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1.- GENERALIDADES.

1.1.- OBJETO.

Se propone la redaccion del Estudio de Detalle del edificio de viviendas situado en la calle
Santa Teresa de JesUs n® 4 de Caceres para la solicitud de licencia para disponer un ascensor por el
exterior de la actual fachada, en virtud de la Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (Ley 6/1998) y
Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura de la Comunidad Autbénoma de Extremadura
(Ley 15/2001), desarrollado en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007,
de 23 de enero).

1.2.- OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE SU FORMULAGION.

La redaccion del Estudio de Detalle anteriormente citado se propone para ordenar las
alineaciones de la actuacién en base a las indicaciones del Art. 6.7.8. "Proteccidn contra incendios
del PGM de Céceres aprobado definitivamente el 30.03.2010:

" En todo caso, a través de la presentacion previa del proyecto técnico, y de conformidad con los
Servicios Tecnicos del Ayuntamiento, para que las edificaciones existentes se adecuen a la normativa
vigente, en materia de accesibilidad y proteccion contra incendios, se permite realizar obras relativas a la
instalacion de ascensores en los patios o espacios libres de parcela, aunque con ellas se rebase en
determinados puntos el fondo maximo, se reduzcan las luces rectas de las piezas habitables recayentes
sobre dichos espacios, se supere el Indice de ocupacién maxima o se sobrepase la superficie
edificable reconocida para la zona en que se sitden. Asi mismo, con idénticos fines y en las mismas
condiciones establecidas en el parrafo anterior, siempre que, en edificios existentes, se justifique la
necesidad de recurrir a esta localizacién, el Ayuntamiento podré autorizar, razonadamente, sobrepasar
las alineaciones oficiales de parcela establecidas por el Plan General. A tal fin en estos casos, serg
precisa la formulacion y aprobacién definitiva de un Estudio de Detalle con el contenido previsto en
LSOTEX"

1.3.- ENTIDAD PROMOTORA.

Esta acutacion, de iniciativa particular, se promueve por parte de ta Comunidad de propietarios
del edificio, ¢/ Santa teresa de Jesus 4, con CiF H-10138873 de Caceres.

1.4.- DELIMITACION, SUPERFICIE AFECTADA, AREAS DE PLANEAMIENTO.

El edificio se encuentra delimitado al oeste por la calle Santa Teresa a la que presenta fachada,
por detras, al este, hacia la calle Abilio Rodriguez Rosilio, presenta también fachada norte a la misma
calle y sur con la medianera con edificio de viviendas.

La ocupacién en planta baja del edificio, segin el catastro es de 325 m? y cuenta con una
superficie construida de 2.037 m*
Se encuentra dentro de la zona grafiada en el PGM como Norma Zonal 5.2. Edificacion en
bloque abierto en grado 2: con uso especial.
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1.5.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

En fa subseccion Sexta del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de
23 de enero}, en su Ari. 84, ia documentacion de los Estudios de Detalle, seran:

“Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos, que deberan ser elaborados en
soporte tanto gréfico, escrito, como informatico.

1.- Informacion grafica:

a) Planos de la ordenacion detallada del ambito afectado segtin el planeamiento vigente.

b) Planos representativo de ja integracion de la ordenacion de volimenes del Estudio de Detalle
en su entorno.

c) La perspectiva visual de la manzana y su entorno

2.- Memoria justificativa, que debera desarrollar los siguientes extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del
Plan correspondiente.,

b) En caso de modificacion de la disposicidn de volumenes, estudioc comparativo de /a
morfologia arquitectonica derivada de fas determinaciones previstas en el plan y de las que se
obtienen en los Estudios de Detalle.

3.- Planos de ordenacion, elaborados a escala 1:500 minima, para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y contenido, relativos a:

a) Las determinaciones def planeamiento que se completan, adaptan o reajustan.

b) La ordenacién de volumenes.”

1.6.- CONDICIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Segdn el Art. 73 de la LSOTEX Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (Ley
15/2001, de 14 de Diciembre), se determina que:

“1.- Los Estudios de Detalle tiene por objeto, en el marco de los Planes Generales Municipales, y
los Parciales 0 Especiales de Ordenacion, establecer, o en su caso, reajustar para manzanas 0
unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes

b} Los volimenes
c) El viario o suelo dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.

2.- Los Estudios de Detalle, en ningtin caso pueden:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones ptiblicas”
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En la subseccion Sexta del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de
23 enero), en su Art. 1. Estudio de Detalle: funcidn:

"Los Estudios de Detalle establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas, las siguientes determinaciones:

a) Las alineaciones y rasantes, completandc y adaptando /as que ya estuvieren sefialadas en el
Plan General Municipal, en el Plan Parcial de Ordenacion o en el Plan Especial de Reforma
Interior.

b) Los volimenes, de acuerdo con las especificaciones y determinaciones del
Plan correspondiente.

c) £l viario o cuaiquier otro suelo dotacional que demanden las anteriores determinaciones”

En la subseccion Sexta del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de
23 de enero), en su Art. 92. Limites de los Estudios de Detalle.

*1.- No podran aprobarle Estudios de Detalle fuera de los ambitos o suptestos concretos para los
que Ssu formulacion haya sido prevista, con regulacién expresa, por el Plan General
Municipal, el Plan Parcial de Ordenacion o el Plan Especial de Reforma Interior correspondiente.
2.- Los Estudios de Detalle deberan respetar las normas que para su formulacion haya
estableciao el Plan correspondiente y no podran:

a) Alterar el destino del suelo, salvo que se atribuya a uso dotacional piblico de conformidad con
lo dispuesto en ef apartado 3 del presente articulo.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico

c) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3.- Los Estudios de Detalle no podran suprimir ni reducir los viales previstos por el Plan
correspondiente, auque si podran crear 10 nuevos viales 0 suelos rotacionales que precise la
remodelacion tipoldgica o morfolégica del volumen ordenado.

4.- Las determinaciones de los Estudio de Detalle en ningin caso podrdn ocasionar
perjuicios a terceros, nialterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes. No
podran suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones ptiblicas. *

En la subseccion Sexta del Reglamento de Planeamiento de Extrernadura (Decreto 7/2007, de
23 de enero), en su Art. 93.- Definicién de Manzana y Unidad Urbana Equivalente completa.

“A los efectos de determinacion del ambito de los Estudios de Detalle, se entiende por:

1. Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por vias
publicas o, en su caso, por espacios libres ptiblicos por todos sus lados.

2. Unidad Urbana Equivalente: la superficie de suelo delimitada por vias o espacios libres
publicos al menos en 50% de su perimetro y que, con entera independencia de estar o
no edificado o de ser 0 no edificable en todo o en parte, cumpla una funcién en la trama
urbana equivalente a la manzana.”
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2 - INFORMACION URBANISTICA

Actualmente el planeamiento vigente en Caceres es el PGM de Caceres, con aprobacion
definitiva el 15.02.2010.

2.1.- DETERMINACIONES PARTICULARES

El edificio, como ya hemos mencionado anteriormente, se encuentra dentro de la Norma Zonal
5.2: edificacion en bloque abierto con uso especial.

2.2.- DESCRIPCION DE LAS ALINEACIONES PROPUESTAS.

Se establece una nueva alineacion que recoge unica y exclusivamente el nuevo espacio gue se
pretende ocupar por el nuevo ascensor y la modificacion de la caja de escaleras.

2.3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTUDIO DE DETALLE

En relacion con las determinaciones del Reglamento de Planeamiento para la realizacion de
‘Estudios de Detalle y las condiciones del PGM de Céaceres, se justifica el cumplimiento de las mismas:

- No se altera el destino de suelos de uso de suelo.

- No se aumenta el aprovechamiento urbanistico.

- No se preveé o autoriza el trasvase de edificabilidades entre manzanas.
- NO se reducen los espacios destinados a viales.

- No se ocasionan perjuicios a terceros, ni se alteran las condiciones de ordenacidén de los
predios colindantes. No suprimen, reducen o afectan negativamente la funcionalidad de las
dotaciones publicas.

Se mantiene la edificabilidad, alturas, ocupacion, etc y todas aquellas condiciones fijadas en la

Norma Zonal 5.2 y en el edificio segun se recoge en el plano correspondiente del PGM de Caceres.

Caceres a 25 de Octubre de 2016

M

J
Alfonso Géme:f Gofi. Arquitecto.
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J ELEMENTOS POR CUENTA DEL CLIENTE DATOS DEL ASCENBOR
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*> e HUECO DEL ASCENSOR 2 |  QANCHG PARALINEA DE VDA S0LO 31 NO HAY HORMIGON EN ZONA | eapacman 6 PASAJEROS
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2. La pared frontal del hueco debe componerse de elementos lisos e impenetrables, su 5 REMATES Y ACARADOS DESPUES DEL MONTAJE DE PUERTAS ACOMETINMAL NS shadhasieiien
desplome no superard los 2 mm. Cualquler _.mmm.mm o protuberancia no excedera los 5 8 1 VENTILAGION DE HUECO NO PRACTICABLE (VER PUNTO 7) TIPO DE GULA DE CABINA Tea
mm. Si pasara de 2 mm tendran chafian de 75°, (Art.5.4.3.) " PN 2L ONGITUD (LONGITUD= 60+ 120mm) ENTRE PLANTAS »3.18 | T3P0 DE Gulh OE CONTRAPEBD e
d. La _u.mm_mﬁ:o_m meacén|ca de paredes seré capaz de soportar 300 N en secclén de 5 B 1 ILUMINACION OE EMERGENCLA SOBRE ARMARIO (MINIMO 50 hcx) DATOS DE LA MAQUINA
c. AEMWA 4 ..ﬁ mhm_v L 2 PLACAE A NIVEL DE FOSQ sa10, BOLO CON FOSO IMPERMEABILIZADO | MAGILINA TEKWA BMC1453203K
4. Un foso astanco y nivelado que soports |as cargas indicadas en aste plano., POLEA MOTRIZ 240 mm
(Art.5.7.3.1.) pE— p
5. _-cw _N::o:am qﬁ_ﬁmmammmnﬁ ._E._ %_:wmna _umﬂ _ﬂm m_._m_m_m de las Emnnzwm Hnw_ __mmqm:_mm a_“_m DIAMETRO DE CABLES 8 mm
cablna y contrapeso. Sila distancia entre ellos es mayor que la Indicada en plano,
colocar perfileria intermedia, POTENGIA MAXIMA EN EL EJE i
POTENCUA MAXIMA APARENTE ABSORBIDA. 1B VA

frals
S

1 Sy
N Tx 6. En planta baja se dejara el hueco ablerto en toda su altura, sea en su cara anterior o REACCION
s . \M..n.u“_ ﬂnmﬁzoq_ pard el _.:O_..E._m de la cabina. ik i Eﬁrﬂﬂm“ngugg}g% NO ESTANDO INCLANDOS L OB
1 7. Las aberturas de ventilaclén da hueco del ascensor han de ssr del 1% de la seccidn ——— e o
A transversal del hueco e iran protegidas. (Art.5.2.3) Ptk L n al BMOQ AMORTIGUADOR CABIA, 3%
! 8. Elh d debe alb tub ductoras de el to e ﬁf\ﬁ_l — o il -
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X FIJACIONER DE GUIAS
I
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_ R | - u._ . EN FORJADOS ENTRE FORJADOS AHY PARALELO A LA PARED: IB5kg
: A 10. Los huacos deberan estar construidos con materiales que les alslen acusticamente
de [os recintos habitables adyacentes seguin la normativa municipal vigente. = 2 PERPENDICULARALAPARED: 20
METALICO D METALICO RH PARALELO A LA PARED: T2y
11. Linea telefdnica Junto a la ublcacién del armario de control en el interor del hueco. _— PERPENDICULAR A LAPARED:  310kg
DISTANCIA MAXIMA ENTRE FIJACIONES DE CABINA ¥ CONTRAPESD: 3,15 m PARA
12. Mw.__.__wm..%__ﬁmn_mn_n:mm de la puerta de pasillo se aseguraran 50 lux a la altura de suelo. DISTANGIAS SUPERIORES ENTRE PLANTAS PREVER FUACIONES INTERMEDAS, | N Es VERTICALES EN Z0NA SUPERIOR OF HUECO {0H REDUCID)
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A S 6. Un local cerrado y apto para el depésho de los elementos del ascensor a partir de su P
. e ¢ o llegada a obra y hasta |a terminaclén del montaje.
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