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l.- ANTECEDENTES

1.0.- ENCARGO

Se redacta la presente modificacidon segun lo indicado en el oficio dirigido al
Servicio de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Caceres por el Director de la
Oficina de Desarrollo Urbano de este Ayuntamiento, referida al APl 32.02 de
Maltravieso, cuyo uso caracteristico es el de Terciario y dotacional de
equipamientos y como uso pormenorizado de Terciario hotelero, para posibilitar
el cambio de uso dotacional y Terciario comercial, al objeto de que se inicie los
tramites necesarios para proceder a la modificacién del Plan General Municipal.

El 20 de abril de 2017, la llma. Alcaldesa- Presidenta, en la ciudad de Caceres,
dicta Resolucion por la que se adjudica el contrato de Asistencia Técnica para la
redaccién de los documentos de modificacidon del Plan General Municipal a Juan
Manuel Herrero Sanchez, arquitecto, con domicilio en Caceres, Avda. Gral. Primo

de Rivera, 11, 92 B y DNI 06960976A.

l.1.- MARCO LEGAL

Se redacta la presente modificacion puntual del vigente Documento del Plan
General Municipal de Caceres, aprobado definitivamente por Resolucién de 15 de
febrero de 2010 de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura,
publicado en el D.O.E. n2 60, de 30 de marzo de 2010, con la finalidad de resolver
los problemas existentes en cuanto a la ampliacion de usos de la parcela

perteneciente al APl 32.02 indicada.

El marco normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura nos
obliga a asumir la regulacion de la ley del Suelo y Ordenacidn Territorial de
Extremadura, todo ello mediante la siguiente legislacion:

e Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.
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e Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

e Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacidén Territorial de Extremadura.

e Ley9/2011, de 29 de marzo, de modificacidn de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

e Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de

diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Por otra parte, naturalmente, rige la normativa urbanistica de caracter municipal:
e Plan General Municipal de Caceres, aprobado definitivamente por
Resolucién de 15 de febrero de 2010 de la Consejeria de Fomento de la

Junta de Extremadura, publicado en el D.O.E. n2 60, de 30 de marzo de

2010.

1.2.- AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de la presente modificaciéon se cifie a la parcela del Area de
Planeamiento Incorporado, APl 32-02 Maltravieso, grafiada con el cédigo "T" en
la ficha correspondiente (APl 32-02) del PGM, "Equipamiento Terciario Genérico".

Esta parcela es publica.

Il.-ANTECEDENTES URBANISTICOS Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

1.1.- OBJETIVOS DE CARACTER GENERAL

El Objeto Genérico de la presente Modificacién Puntual es el de adecuar el uso
caracteristico Terciario hotelero o recreativo (“T”), en sus distintas categorias,
para afiadir el de Terciario comercial, en |la parcela mencionada.

Dentro del Objeto Genérico mencionado, durante el desarrollo del mismo,
surgirdn unos Objetos Pormenorizados de la Modificacién que se detallardn en

apartados posteriores.
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1.2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

La parcela objeto de la presente Modificacion Puntual del PGM de Caceres,
localizada en el Area de Planeamiento Incorporado denominada "API 32-02
Maltravieso" del Plan General Municipal, que recoge las condiciones del Plan
Parcial del Sector 1.3 (Maltravieso) del Plan General de Ordenacion Urbana de
Caceres, aprobado definitivamente con fecha de 28/10/1998 y con las siguientes
tramitaciones, desarrollos y modificaciones:
e Consulta de viabilidad en el Ayuntamiento con fecha 10/5/2002
(informada favorablemente en Sesiéon Plenaria Municipal de 11/7/2002).
e Plan Parcial SECTOR 1.3 (MALTRAVIESO) con A. D. 17/02/2004
Redactado con arreglo a las determinaciones del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de la ciudad de Céceres, con Aprobaciéon Definitiva de
28/10/1998, de la Ley 15-2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura y del Real Decreto 2159/1978, del Reglamento de
Planeamiento
e Modificaciéon de Plan Parcial con A. D. 28/07/2005 por la que el n2 de

viviendas pasa de 748 a 860

La parcela objeto de la presente Modificacion Puntual, procede del equipamiento
denominado "Equipamiento Social Genérico” del Plan Parcial del Sector 1.3
(Maltravieso) y, segun recoge la ficha APl 32-02 del PGM, tendrd el caracter del
uso terciario, con la regulacion de usos y compatibilidades de la Norma Zonal 7.5,
por permitir usos hoteleros, recreativos y dotacionales, salvo en lo relativo a
edificabilidad y ocupacion que se regira por lo especificado en el Plan Parcial. Esta
es la traslacion, por el Plan General Municipal vigente, de los usos recogidos en el
mencionado Plan Parcial del Sector 1.3, considerando que son los homologables
con los actualmente vigentes.

En el articulo 47.- "Usos previstos en el Plan” de la memoria del Plan Parcial y

posteriormente, en el correspondiente proyecto de Reparcelacion, se introduce un

uso para la parcela mencionada, ‘"Equipamienfo Social Genérico”, cuya
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correspondencia con los usos y sistemas establecidos en el PGOU 1998 son los

siguientes:

Articvlo 6.—USOS GENERICOS.

Los usos considerados de ocupacion del svelo y edificacion, dentro del término municipal, se clasifican
en siete punftos.

1. Uso Residencial

2. Uso de Comercio

J. Uso de Oficinas

4. Uso de Servicios

5. Uso de Industria

6. Uso Piblico e Institucional

7. Uso Servicios Urbanos

8. Uso de Transporte y Almacenes

9. Espacios Libres y Zonas Verdes

Articulo 85.—DETERMINACION DE LOS SISTEMAS.

H presente Plan General distingue los siguientes tipos de sistemas:
— Sistema Viario

— Espacios Libres y Zonas Verdes

— Equipamiento Genérico

— Fquipamiento Docente

— Equipamiento Social

— Fquijpamiento de Servicios Urbanos

— Equipamiento Deportivo

— Fquipamiento Comercial

Establece este PGOU 1998en sus articulos 12, 33 y 35, en relacion con el uso de la

parcela mencionada, lo siguiente:
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Articulo 12.—USO PUBLICO.
£ uso piblico se clasifica en las siguientes formas:

L. RESIDENCIAL: HOTELES ¥ RESIDENCIAS.

a) Hoteles.—Aquellos establecimientos dedicados de modo profesional y habitval al alojamiento de
personas mediante precio, incluyéndose pensiones, hostales, moteles, fondas, efc...

b) Residencias.—Aquellos establecimientos destinados al alojamiento temporal de personas y que no
estén inclvidos en el apartado a).

2. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS ¥ ACTIVIDADES RECREATIVAS,

Locales destinados al piblico en fines de recreo y vida de relacidn tales como restavrantes, bares,
casinos de juego, salas de bingo, salones recreativos, efc...

3. ESPECTACULOS PUBLICOS,

Edificios destinados al piblico en fines de cultura, recreo y vida de relacidn tales como cines, teatros,
salas de conciertos, circos, efc...

4. DOCENTE,
Edificios destinados a la enseiianza o investigacion, colegios, institutos, universidad, efc.

5. CULTURAL Y ASOCIACIONES.

Locales destinados al piblico con fines culturales, enseffanza e investigacion, tales como museos,
bibliotecas, asociaciones, academias, guarderias, efc.

6. SANITARIO ¥ ASISTENCIAL.

Edificios destinados al fratamiento o alojamiento de enfermos.
/. RELIGIOSO.
Edificacion destinada al culto piblico o privado, templos, conventos, capillas, oratorios, efc.

8. ADMINISTRACION.

Edificios o locales dedicados al servicio piblico de la administracion local o central, como
Ayuntamiento, Policia, Correos, Telégrafos y otras delegaciones y dependencias de la Administracion
que no se adapten al uso de oficinas comerciales.

10. DEPORTIVO.

Espacios y locales para prdctica y enseiianza del deporte asi como actividades complementarias.

Se clasifica el uso poblico de acverdo con lus categorias siguientes:

Categoria 1. Ocupando el 100% de la superficie del edificio en el que se localiza.
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Categoria 2.°: Ocupando como mdximo el 100% de la superficie del edificio.

Asimismo, los grados de compatibilidad se gradvardn por las sjguientes sitvaciones:

Sitvacion 1. En edificios dedicados a uso piblico en su totalidad.

Articulo 33.~EQUIPAMIENTO GENERICO
UsoS PERMITIDOS

Puiblico: fn su forma 1."

— Categoria 1.° en sitvacion 1.°
— Categoria 2. en sitvacion 1.”
En su forma 2.

— Categoria 1. en sitvacion 1°
— Categoria 2.° en sitvacion 1.°
En su forma 3.%

— Categoria 1. en sitvacion 1.”
— Categoria 2. en sitvacion 1.”
En su forma 4.%

— Categoria 1.° en sitvacion 1.°
— Categoria 2.° en sitvacion 1.°
En su forma 5.

— Categoria 1.° en sitvacion 1.”
— Categoria 2. en sitvacion 1.”
En su forma 6.

— Categoria 1.° en sitvacion 1.”
— Categoria 2. en sitvacion 1.”
En su forma 7.%

— Categoria 1. en sitvacion 1.”
— Categoria 2. en sitvacion 1.”

En sv forma 8.°
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— Categoria 1. en sitvacion 1.”
— Categoria 2.° en sitvacion 1.°
En su forma 710.%

— Categoria 1.” en sitvacidn 1.°

— Categoria 2. en sitvacion 1.”

Articulo 35.—EQUIPAMIENTO SOCIAL.
UsoS PERMITIDOS:

Publico:

En sv forma 5. "

— Categoria 1.° en sitvacion 1.”
— Categoria 2. en sitvacion 1.”
En sv forma 6.

— Categoria 1.° en sitvacion 1.°
— Categoria 2. en sitvacion 1.”
En su forma 7.%

— Categoria 1.° en sitvacion 1.°
— Categoria 2.° en sitvacion 1.°
En su forma 8.

— Categoria 1.° en sitvacion 1.”

Finalmente, en el Proyecto de Reparcelacidon, la referida parcela de
"Equipamiento Social Genérico" viene a tener aprovechamiento lucrativo dentro
del ambito del Plan Parcial, ya que queda incluida dentro de la cesion del 10% del
aprovechamiento resefiada en el Articulo 31 de la LSOTEX:

2. Las cesiones de terrenos a la Administracion comprenden:
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b) La superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento del sector que corresponde a la
Administracion.

Dicho Proyecto de Reparcelacion recoge en su texto:

e pagina 6:

¢/.- E. Social ........... 3.226,53 m2

Superficie total edificable de uso social ........... 3.226,53 m2
e pagina 44:

1.- Las cesiones del 10% del aprovechamiento del Poligono al Patrimonio
Municipal de Suelo quedardn absorbidas en su totalidad con la Manzana 2
y la parcela completa de Equipamiento Social. (Segun valoracion
presentada en ese Excmo. Ayuntamiento con fecha 13 de febrero de 2003)

Segun plano de Reparcelacién (Cesiones - Superf. Edificable):
e manzana 2_RESIDENCIAL COLECTIVO: 7.579,47 m2
e parcela 21_SOCIAL: 3.266,53 m2
Total cesion del 10% al Ayto: 10.846 m2 (Sup. Edificable del Sector: 108.460 m2)

Por tanto, seguin recoge Proyecto de Reparcelacién en sus pag. 64 y 77, se
adjudica al Ayuntamiento la parcela de Equipamiento Social con la siguiente
descripcién:

Parcela de Equipamiento Social:
e Naturaleza de la parcela: urbana
e Superficie: 7.827,05 m2
e Linderos:

o Noroeste: en linea curva de 134,60 m con el limite noreste a
carretera EX - 206 Miajadas y vial 21

o Sureste: en linea curva de 26,93 m con vial 21
o Sureste: en linea de 114 m con calle 11

e Uso asignado: Social Genérico

e Aprovechamiento: 3.266,53 m2

Adjudicatario: Excmo. Ayuntamiento de Cdceres, la totalidad del pleno dominio
por las cesiones obligatorias y gratuitas establecidas por la legislacion vigente.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES / SERVICIO DE URBANISMO



MODIFICACION DOCUMENTO PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CACERES

De esta secuencia de particularidades deduce el redactor del Plan General
Municipal vigente, al incorporar el Programa de Ejecucién del Sector SUP 1.3
(Poligono Maltravieso) como Area de Planeamiento Incorporado denominada API
32-02, que la parcela referida se puede asimilar a un uso Terciario, segun lo
establecido en el Plan General Municipal vigente y califica de esta forma tanto la
parcela Comercial como la Social ("Terciario Genérico") del Programa de
Ejecucidn. Constatando asimismo el aprovechamiento lucrativo que le atribuyo el
Programa de Ejecucidn del Sector S. 1.3

Estos antecedentes urbanisticos analizados, seran de gran utilidad a la hora de
determinar las condiciones establecidas para la parcela objeto de la presente
Modificacién Puntual, relativas al uso y aprovechamiento, en relacién con las

anteriores a la Modificacion.

ll.- ORDENACION ACTUAL.

La parcela objeto de la presente Modificacién Puntual, pertenece al Area de
Planeamiento Incorporado, APl 32-02 Maltravieso, grafiada con el cédigo "T" en
la ficha correspondiente (APl 32-02) del PGM, "Equipamiento Terciario Genérico".
Su uso caracteristico es el terciario comercial (“C”), y hotelero o recreativo (“T”),
en sus distintas categorias.

Dentro de las Condiciones Particulares del API-32.02 — Maltravieso, sus
condiciones estan reguladas por la ORDENANZA 3. EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y
SOCIAL (TERCIARIO GENERICO).

ORDENANZA 3. EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL (TERCIARIO GENERICO)
Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta ordenanza las parcelas grafiadas en el plano anejo a la ficha del API-
32.02 con el cédigo “C" y “T" respectivamente.

2. El equipamiento denominado social del Plan Parcial tendrd el cardcter del uso terciario,
con la regulacién de usos y compatibilidades de la Norma Zonal 7.5, por permitir usos
hoteleros, recreativos y dotacionales, salvo en lo relativo a edificabilidad y ocupacién que
se regird por lo especificado en el Plan Parcial. Esta parcela es publica.

Tipologia y uso caracteristico

1. La tipologia edificatoria responderd a edificaciéon aislada o adosada en funcion de las
condiciones de posicion de la edificacion.
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2. Su uso caracteristico es el terciario comercial (*C"), y hotelero o recreativo (“T"), en sus
distintas categorias.

Obras admisibles
Todas las incluidas en los articulos 1.2.22, 1.2.23 y 1.2.24. del Titulo | de las presentes Normas.
Condiciones de parcelacién
Se establece una parcela minima de 2.500 m2 en la zona destinada a Uso Comercial.
Edificabilidad
API 32-02
EQUIPAMIENTO  SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)  ALTURAS
T 7.287,055 3.266,53 5 plantas
Ocupacién

La ocupacion maxima de la parcela por la edificaciéon serd la resultante de aplicar las
condiciones de posicién del epigrafe siguiente.

Posicién de la edificacion
1. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones serdn las fijadas en el plano n° 5 de "Clasificacion, calificacién y
regulacién del suelo y la edificaciéon en suelo urbano (...). Red viaria, alineaciones y
rasantes".

Se permiten los refranqueos.

Plazas de aparcamiento

Se estard a lo regulado por el articulo 8.7.12 del Plan General.
Condiciones estéticas y cerramientos (D)

Los espacios libres resultantes de aplicar los retranqueos deberdn ser destinados a zona
verde o a aparcamientos privados, quedando prohibida su utilizacién como depdsito de
materiales, vertido de residuos y todo aquello que pudiera dafar a la estética del
conjunto.

Los cerramientos de las parcelas comerciales se realizardn a base de mamposteria u otfra
obra de fdbrica hasta una altura mdxima de 0,80 metros desde la rasante, completando
con malla, reja o tubo metdlico hasta una altura de 1,60 metros.

Usos compatibles

Equipamiento Comercial: Los establecidos como tales para las Normas Zonales 7.3 y 7.4.
de las Normas Urbanisticas.

Equipamiento Terciario Genérico: los establecidos como tales para la Norma Zonal 7.5. de
las Normas Urbanisticas.

Usos prohibidos

Los no incluidos como caracteristicos o compatibles.

Ademas de esto, al admitir entre los usos compatibles para el Equipamiento
Terciario Genérico los establecidos como tales para la Norma Zonal 7.5. de las

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES / SERVICIO DE URBANISMO



MODIFICACION DOCUMENTO PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CACERES

Normas Urbanisticas, incluye por tanto los usos dotacionales de la Norma Zonal 7
(Actividades Econédmicas) Grado 5, en los siguientes términos:

GRADOQO 5:
- Terciario, en las clases:

- Clase a): Comercial en categoria 1? (pequeno comercio), en situacion 2° (compartido
con otros usos).

- Clase b): Oficinas en categoria 2° (oficinas de venta), en situacion 2° (compartido con
ofros usos).

- Dotacional, en las clases:
- Clase q): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.

- Clase c): Garagje-aparcamiento, en categoria 2%y 3°.

IV.-NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.JUSTIFICACION DE ESTANDARES

MiNIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANAS.

Con el fin de dar respuesta a las necesidades actuales de la ciudad, el Excmo.
Ayuntamiento de Céaceres, propietario de la parcela en cuestiéon, a través de la
presente Modificacién Puntual, plantea adecuar el uso caracteristico Terciario
hotelero o recreativo (“T”), en sus distintas categorias, para afiadir el de Terciario
comercial, en la parcela mencionada.

Para ello considera que la manera mas adecuada para realizarlo sin repercusién
en otros ambitos o determinaciones del Plan General, es la modificacién de la
ficha del Area de Planeamiento Incorporado, APl 32-02 Maltravieso.
Concretamente, introduciendo un uso compatible en las CONDICIONES
PARTICULARES del API-32.02 - MALTRAVIESO, en Ila "ORDENANZA 3.
EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL (TERCIARIO GENERICO)".

Teniendo en cuenta, asimismo, que no es intencién del Excmo. Ayuntamiento de
Caceres, afiadir la Categoria 42 del Uso Comercial referida a "Grandes superficies
comerciales", por los desajustes que ello podria producir en otros aspectos
urbanos.

Por tanto, segun indica el PGM en su articulo 4.5.2,8.7.1. y 8.7.2.:

Articulo 4.5.2. Clasificacion, categorias y situaciones (D)
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Clase a) Comercial: Cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de acfividades
relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico, mediante ventas al por
menor, o al por mayor, en su caso.

Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso de la
aplicacion de condiciones particulares, se divide en las siguientes categorias.

- Categoria 1°.

Pequeno comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes
o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados,
sea inferior o igual a ciento veinte (120) metros cuadrados en comercio alimentario o
quinientos (500) metros cuadrados en comercio no alimentario.

- Categoria 2°.

Mediano comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes
o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados,
esté comprendida entre valores superiores a ciento veinte (120) metros cuadrados y los mil
(1000) metros cuadrados en comercio alimentario y entre valores superiores a quinientos
(500) metros cuadrados y los mil (1000) metros cuadrados en comercio no alimentario.

- Categoria 3°.

Gran Comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o
agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados, esté
comprendida entre valores superiores a mil (1000) metros cuadrados y los dos mil (2.000)
metros cuadrados en cualquier clase de comercio.

- Categoria 4°

Grandes superficies comerciales: Cuando se superen los limites establecidos en la
Categoria 3°. Para estos establecimientos se estard en todo caso a lo dispuesto por los
Planes de Ordenacién de los Equipamientos Comerciales de Extremadura que se puedan
aprobar y en la legislacién especifica aplicable (solicitud de licencia, etc.).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 7.
Articulo 8.7.1. Ambito y caracteristicas (E)

1. Pertenecen a esta norma zonal las dreas grafiadas en el plano n° 5 de "Clasificacion,
calificacion y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano (..). Red viariq,
alineaciones y rasantes" con el cédigo 7.

2. A los efectos de aplicaciéon de las condiciones de edificaciéon en la norma zonal 7, se
distinguen cinco grados que comprenden cada uno de ellos, los suelos sefialados con los
codigos 1, 2, 3, 4 y 5 respectivamente.

- Grado 1: Industria abierta. Comprende el antfiguo Plan Parcial de SEPES, y algunas otras
instalaciones aisladas con cardcter de gran industria. Dentro del grado 1 se diferencian los
niveles a), b) y c).

- Grado 2: Industria manzana cerrada o nido.

- Grado 3: Pequeno y medio comercio.

- Grado 4: Grandes superficies comerciales y terciario de oficinas en nuevas ordenaciones.
- Grado 5: Terciario recreativo y hotelero.

- Grado 3: Pequeno y medio comercio.

- Grado 4: Grandes superficies comerciales y terciario de oficinas en nuevas ordenaciones.

- Grado 5: Terciario recreativo y hotelero.
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Articulo 8.7.2. Tipologia y uso caracteristico (E)

1. La tipologia edificatoria responderd a edificacion aislada o adosada en funcion de las
condiciones de posicion de la edificacion.

2. Su uso caracteristico es el industrial y/o terciario, con las siguientes especificaciones
segun el grado:

-Grado 1I:

- Nivel a) Industria grande con superficie de parcela superiores a 7.000 m2

- Nivel b): Industria media con superficie de parcela comprendida entre 3.000 y 7.000 m2
- Nivel c): Industrias ligeras con superficies de parcela comprendidas entre500y 3.000 m2

- Grado 2: Industrial en clase a), en las categorias 19, 2%y 39 y en las clases b) y c).
- Grado 3: Terciario en clase a) comercial en las categorias 19y 2°.
- Grado 4: Terciario en clase a, comercial en todas las categorias. ...

- Grado 5: Terciario en clase c) hotelero y clase d) recreativo en categorias 19y 29 grupo
lll, en situacion 2°. ...

Por todo ello, en el apartado de "Usos compatibles" de la ficha, se anaden los
establecidos como tales para la Norma Zonal 7.4., excepto el Uso Comercial en
Categoria 42.

A pesar de la aparente contradiccion semantica que podria suponer el hecho de
excluir, del Grado 4 (Norma Zonal 7.4.),denominado "Grandes superficies
comerciales y terciario de oficinas en nuevas ordenaciones”, |la Categoria 42 de la
Clase a) Comercial denominada "Grandes superficies comerciales", |a realidad es
qgue la Categoria 32, "Gran Comercio"”, que es la que se adapta basicamente a las
caracteristicas del uso buscado con esta Modificacién, no estd incluida en la

Norma Zonal 7.3 sino en la 7.4.

Analizaremos ahora las condiciones establecidas para la parcela objeto de la
presente Modificacién Puntual, relativas al uso y aprovechamiento, en relacién
con las anteriores a la Modificacidn. Su finalidad serd la de comprobar que no hay
un incremento de aprovechamiento lucrativo en el proceso.

El Real Decreto 2159/1978, del Reglamento de Planeamiento (vigente en el
momento de la redaccién del Plan Parcial) establecia una reserva para servicios
de interés publico y social a prever en los Planes Parciales diferencidandolos en
todos o algunos de los siguientes tipos:

o Parque deportivo.
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o Equipamiento comercial.

o Equipamiento social.
A esos efectos, el Real Decreto 3288/1978, de Reglamento de Gestidon Urbanistica
(también vigente en aquel momento), establecia en su articulo 46:
1. Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica estdn
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establece la Ley
del Suelo para cada uno de los tipos y categorias de suelo en los términos que
resulten del Plan General y de cada uno de los Planes que lo desarrollen.
2. Las cesiones obligatorias y gratuitas en suelo urbano se hardn en favor del
Municipio y consistirdn en la total superficie de terrenos destinados a viales,
parques, jardines publicos y Centros de Educacion General Bdsica al servicio del
poligono o unidad de actuacion correspondiente, segun las localizaciones o
emplazamientos sefialados en el Plan.
Sin embargo, la Ley 15-2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura
(LSOTEX), en base a la cual se redacta ya el Plan Parcial del SECTOR 1.3
(Maltravieso), habla ya expresamente de dotaciones publicas en los articulos
siguientes:
Articulo 14. Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo:
deberes.

1.2. Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable:

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion los terrenos destinados

por la ordenacion urbanistica a dotaciones publicas.

Articulo 31. Régimen del suelo urbanizable con Programa de Ejecucion aprobado.
1. La aprobacion por la Administracion del correspondiente Programa de
Ejecucidn determina:

c¢) El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacion a la superficie de sus fincas originarias respectivas del noventa por

ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto correspondiente ....
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d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion actuante en
virtud de cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos
previstos en el planeamiento.

2. Las cesiones de terrenos a la Administracion comprenden:

a) La superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y
de recreo y expansion publicos, equipamientos culturales y docentes publicos y los
precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos

previstos. .....

Articulo 74. Limites de la potestad de planeamiento. Estdndares minimos de
calidad y cohesion urbanas.

Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite mdximo anterior,
prevea un incremento de la edificabilidad sobre la realmente existente para zonas
de ordenacion concretas, debera reservar los suelos dotacionales suficientes para
alcanzar los estdndares previstos en las letras b) y c) del apartado 2.2. siguiente.

2. En el suelo urbanizable el planeamiento deberd respetar unos estdndares de
calidad que cumplan:

2.2. Las siguientes reglas sustantivas de ordenacion en los nuevos desarrollos
urbanos:

b) Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas excluido
el viario; reserva que no podrad ser inferior a 35 metros cuadrados por cada 100
de techo potencialmente edificable en sectores en que se permita el uso
residencial.

En el Plan Parcial del Sector 1.3 (Maltravieso) se justifica el cumplimiento de los
estandares anteriores, de 35 metros cuadrados por cada 100 de techo
potencialmente edificable, seglin consta en el apartado 6.3.3 de la Memoria del

Plan, denominado "Estdndares minimos de Calidad y Cohesion Urbana" (Fig. 1).
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Dichos estandares, recogidos en las condiciones particulares de la ficha del "API
32-02 Maltravieso" del PGM vigente, no se ven alterados por la presente

Modificacién Puntual del Plan General Municipal.

Fig. 1. Memoria del Plan Parcial del Sector 1.3 (Maltravieso)

Por otra parte, segun quedo reflejado en el anterior apartado de ANTECEDENTES
URBANISTICOS, tanto el Plan Parcial del Sector 1.3 (Maltravieso) como el
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Proyecto de Reparcelacién, recogen que la referida parcela de "Equipamiento
Social Genérico" esta incluida en el diez por ciento del aprovechamiento lucrativo
del sector, que corresponde a la Administracidn.

De este modo, el Plan General Municipal vigente, que recoge como Area de
Planeamiento Incorporado las condiciones establecidas en el Plan Parcial,
evidencia la titularidad publica de la parcela, asi como su aprovechamiento
lucrativo correspondiente al uso Terciario que le atribuye.

Por tanto la parcela, de titularidad publica, objeto de la presente Modificacidn
Puntual del PGM de Céceres, que mantiene ademas las mismas condiciones de
edificabilidad que las establecidas por el Plan General Municipal, no altera el
aprovechamiento lucrativo establecido en el mismo, sin que haya lugar, por
tanto, a las medidas compensatorias establecidas por el Articulo 80 de la Ley 15-
2001 del suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, para el régimen de la

innovacion de la ordenacidn establecida por los planes de ordenacién urbanistica.

En cuanto a los estandares minimos de calidad y cohesion urbanas del articulo
74.2.2.d/ referidos a la previsién de un nimero adecuado de aparcamientos, al
no verse alterada la edificabilidad ni el uso caracteristico de la parcela con la
presente Modificacién Puntual, no hay alteracion de lo ya considerado en el

planeamiento vigente.

V.- GESTION URBANISTICA.

Los terrenos que se ven afectados por la modificacion son de titularidad publica.
Este dmbito no necesita gestién alguna.

El sistema de actuacidn para ejecutar el ambito de la presente Modificacién del
Plan General Municipal serd el mismo que el definido en el PGM, conforme a lo
regulado en la ficha del Area de Planeamiento Incorporado denominada "API 32-

02 Maltravieso" del mismo.
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V.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

La LSOTEX, establece entre la documentacion de los planes de ordenacion
urbanistica municipal, la evaluacion econdmica y financiera de las actuaciones a
realizar.

Esta evaluacidn tiene por objeto establecer el coste que supone la ejecucion del
planeamiento (obras de urbanizacidn, instalacion de nuevos servicios, ...) y las
posibilidades econédmicas para asumir el coste.

Dado que la finalidad de la presente Modificacién de Plan General Municipal esta
referida a la adaptacion de usos, normativa o correccion de erratas, no comporta
variacion del coste econdmico ya previsto en el planeamiento vigente, por lo que

no es necesario un Estudio Econdmico Financiero.

VII.- TRAMITACION SEGUN LEGISLACION URBANISTICA ACTUAL.

El Plan General Municipal distingue dos niveles de determinaciones juridicas:

1. La ordenacién estructural.

2. La ordenacién detallada.

La ordenacion detallada estara referida al tejido urbano mas pormenorizado, las
dotaciones y espacios publicos de menor rango y de localizacién mas aleatoria,
asi como a las determinaciones normativas que hagan referencia a usos
pormenorizados y tipologias concretas, cuyos parametros urbanisticos permitan
definir la morfologia final de las edificaciones.

La competencia para intervenir con caracter preceptivo y vinculante se desagrega
en funcién de los dos contenidos, ya senalados, del planeamiento general. La
ultima decisién sobre las determinaciones estructurales corresponde a la Junta de
Extremadura (“planeamiento estructural”), mientras que las determinaciones de
la ordenacion detallada corresponden a los Municipios (“planeamiento local”).
Con ello se produce una distribucién competencial sobre bases ciertas que,
inspirandose en el principio de subsidiariedad, hacen seguro y efectivo,
definitivamente, un amplio y adecuado dmbito de autonomia municipal.

Los preceptos que se pretenden modificar se ajustan claramente a la definicion

de ordenacion detallada. Son exclusivamente parametros normativos
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relacionados con usos pormenorizados concretos o en alglin caso subsanacidn de

erratas.

PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

1.- OBJETIVOS PORMENORIZADOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1. Modificacién de la ficha del Plan General Municipal correspondiente al Area
de Planeamiento Incorporado, APl 32-02 Maltravieso. en el sentido de lo
expuesto en apartados anteriores del presente documento:

En el apartado de "Usos compatibles" de la ficha, se afiaden los establecidos

como tales para la Norma Zonal 7.4 excepto el Uso Comercial en Categoria 42.

2. Subsanacioén de errata en la ficha del API 32-02:

En el apartado de "Edificabilidad" de la ficha, aparece como superficie de la
parcela la cifra de 7.287,055 m2, cuando en realidad es de 7.827,055 como
puede comprobarse tanto en el Plan Parcial del Sector 1.3 (Maltravieso) como
en el Proyecto de Reparcelacién, segin quedd reflejado en el anterior
apartado de ANTECEDENTES URBANISTICOS.

Asimismo, se ha procedido a superficiar la parcela corroborando el resultado
expuesto.

El error se debe a un defecto de transcripcion de las condiciones del Plan

Parcial del Sector 1.3 al incorporarlas a la ficha del Plan General.

3. Subsanacidn de errata en el plano de la ficha del APl 32-02:
En la parcela de uso terciario "T" aparecia en el grafismo "6" como nimero de
plantas, en lugar de "5" como se refleja tanto en el texto de la ficha, en el
cuadro del apartado "Edificabilidad", como en el plano del Plan General "P-05

Clasificacidon y Calificacion Suelo Urbano Hoja-32".
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Las 5 plantas se corresponden asimismo con las condiciones establecidas en el
Plan Parcial del Sector 1.3 (Maltravieso).

El error se debe a un defecto especifico del plano de la ficha y de
transcripcidn de las condiciones del Plan Parcial del Sector 1.3 al incorporarlas

al plano de la ficha del Plan General.

4. Subsanacién de errata en el "Elemento arqueoldgico y nimero" 1 (Cueva de
Maltravieso) referido a la proteccién arqueolégica que aparece en el plano del
Plan General "P-10 Areas de Vigilancia Arqueoldgica Hoja-04":

El niumero "1" Cueva de Maltravieso, aparece desplazado en el plano y se
sitia al sur de la parcela "Terciario" objeto de la presente Modificacion
Puntual, cuando la realidad es que la Cueva de Maltravieso esta situada fuera
de dicha parcela, al norte, al otro lado de la Avenida de Dulcinea.

No obstante, hay que sefialar que la parcela estd afectada por un area de
vigilancia arqueoldgica, siendo de especial interés la parte préoxima a las

Cuevas de Maltravieso.

5. Introduccidon de parcela de Espacios Libres: En relacién con el apartado
anterior y debido a la proximidad de la cueva de Maltravieso a la zona norte
de la parcela, se ha considerado la conveniencia de preservar esta zona del
proceso edificatorio. Para ello se le asigna el uso de Espacios Libres que,
ademas de conseguir tal finalidad, completa la secuencia de Espacios Libres
proyectada por el Plan Parcial y le da una interesante continuidad con los
existentes al otro lado de la Avenida de Cervantes, en la Ribera del Marco.

En cualquier caso, la edificabilidad de la parcela se mantiene tal como aparece
en la ficha del APl 32-02 del Plan General: 3.266,53 m2

La parcela de Espacios Libres que da continuidad a la proyectada por el Plan
Parcial tendrd una superficie de 1.329,07 m2.

La parcela final resultante "T" de uso Terciario objeto de la presente

Modificacién tendra una superficie de 6.497,98 m2.
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La suma de ambas superficies se corresponde con la de la ficha del APl 32-02
del Plan General, una vez corregida la errata (7.287,05 m2) existente en la

misma: 7.827,05 m2

6. Homogeneizacion de la superficie de venta definida por el Plan General

Municipal con la determinada por la Ley 7/2010, de 19 de julio, de
modificacion de la Ley 3/2002, de 9 de mayo, de Comercio de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.
Teniendo en cuenta que ambas disposiciones definen exactamente el mismo
concepto y en los mismos términos y en aras de una mayor claridad
dispositiva, se procede a igualar la superficie de venta especificada en articulo
4.5.4 del Plan General Municipal con la del articulo 35 de la mencionada Ley
3/2002.

Siguiendo incluso lo expresado especificamente por la Normativa del PGM
cuando en su Articulo 4.5.4. j/Grandes superficies comerciales, indica lo
siguiente: "En cualquier caso, se estard a lo dispuesto en la legislacion
especifica aplicable”.

LEY 7/2010, de 19 de julio, de modificacion de la Ley 3/2002, de 9 de mayo, de
Comercio de la Comunidad Autonoma de Extremadura:

“Articulo 35. Definiciones.

4. Grandes superficies comerciales: los establecimientos donde se desarrollen
actividades comerciales minoristas, polivalentes o especializados, que

dispongan de una superficie de venta igual o superior a 2.500 m2.

Texto actual del Plan General Municipal:

Articulo 4.5.4. Condiciones particulares de la Clase Comercial (D)

j) Grandes superficies comerciales.

Los espacios destinados al uso terciario en su clase comercial se considera que poseen
la condicion de grandes superficies comerciales cuando concurre alguna de las
siguientes condiciones:

j.1) Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente que supere dos
mil (2.000) metros cuadrados de superficie de venta.

j.2) Que la actividad comercial tenga lugar en establecimiento constituido por
agrupacion de mediano comercio, pequeno comercio o gran comercio que, en su
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conjunto alcancen una superficie de venta superior o igual a dos mil (2.000) metros
cuadrados, o que aun sin alcanzar esta superficie, integren un local que por si solo
cumpla las condiciones del apartado j.1) anterior.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la legislacién especifica aplicable.

Esta modificacién implica la del Articulo 4.5.2. Clasificacién, categorias y situaciones
(D), en su Clase a) Comercial, Categoria 3%

- Categoria 3° Gran Comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales
independientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de
locales agrupados, esté comprendida entre valores superiores a mil (1000) metros
cuadrados y los dos mil (2.000) mefros cuadrados en cualquier clase de comercio.

- Categoria 4° Grandes superficies comerciales: Cuando se superen los limites
establecidos en la Categoria 3°. Para estos establecimientos se estard en todo caso a
lo dispuesto por los Planes de Ordenaciéon de los Equipamientos Comerciales de
Extremadura que se puedan aprobar y en la legislacion especifica aplicable (solicitud
de licencia, etc.).

Texto modificado del Plan General Municipal:

Articulo 4.5.4. Condiciones particulares de la Clase Comercial (D)

j) Grandes superficies comerciales.

Los espacios destinados al uso terciario en su clase comercial se considera que poseen
la condicion de grandes superficies comerciales cuando concurre alguna de las
siguientes condiciones:

j.1) Que la actividad comercial se desarrolle en un local independiente que supere dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie de venta.

j.2) Que la actividad comercial tenga lugar en establecimiento constituido por
agrupacién de mediano comercio, pequeno comercio o gran comercio que, en su
conjunto alcancen una superficie de venta superior o igual a dos mil quinientos (2.500)
mefros cuadrados, o que aun sin alcanzar esta superficie, integren un local que por si
solo cumpla las condiciones del apartado j.1) anterior.

En cualquier caso, se estard a lo dispuesto en la legislacion especifica aplicable.

Articulo 4.5.2. Clasificacion, categorias y situaciones (D), en su Clase a) Comercial,
Categoria 3%

- Categoria 3° Gran Comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales
independientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de
locales agrupados, esté comprendida entre valores superiores a mil (1000) metros
cuadrados y los dos mil quinientos (2.500) mefros cuadrados en cualquier clase de
comercio.

- Categoria 4° Grandes superficies comerciales: Cuando se superen los limites
establecidos en la Categoria 3° Para estos establecimientos se estard en todo caso a
lo dispuesto por los Planes de Ordenacién de los Equipamientos Comerciales de
Extremadura que se puedan aprobar y en la legislacion especifica aplicable (solicitud
de licencia, etc.).
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2.- ACTUALIZACION DE LA FICHA DE ORDENACION API 32.02 MALTRAVIESO.

2.1.-FICHA ACTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
Ficha de Ordenacién Area de Planeamiento Incorporado API 32-02 Maltravieso.

CONDICIONES PARTICULARES del API-32.02 — MALTRAVIESO
ORDENANZA 3. EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL (TERCIARIO GENERICO)
Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta ordenanza las parcelas grafiadas en el plano anejo a la ficha del API-
32.02 con el cédigo “C" y “T" respectivamente.

2. El equipamiento denominado social del Plan Parcial tendrd el cardcter del uso terciario,
con la regulacidon de usos y compatibilidades de la Norma Zonal 7.5, por permitir usos
hoteleros, recreativos y dotacionales, salvo en lo relativo a edificabilidad y ocupacion que
se regird por lo especificado en el Plan Parcial. Esta parcela es publica.

Tipologia y uso caracteristico

1. La fipologia edificatoria responderd a edificacion aislada o adosada en funcién de las
condiciones de posicion de la edificacion.

2. Su uso caracteristico es el terciario comercial (“C"), y hotelero o recreativo (“T"), en sus
distintas categorias.

Obras admisibles

Todas las incluidas en los articulos 1.2.22, 1.2.23 y 1.2.24. del Titulo | de las presentes Normas.
Condiciones de parcelacion

Se establece una parcela minima de 2.500 m2 en la zona destinada a Uso Comerciall.
Edificabilidad

API 32-02

EQUIPAMIENTO  SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)  ALTURAS
C8.195,7662.119,072 plantas

AP 32-02

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE (m2)  SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)  ALTURAS

T 7.287,055 3.266,53 5 plantas

Ocupacién

La ocupacidon mdéxima de la parcela por la edificaciéon serd la resultante de aplicar las
condiciones de posicidn del epigrafe siguiente.

Posicion de la edificacién
1. Alineaciones y Refranqueos

Las alineaciones serdn las fijadas en el plano n° 5 de "Clasificacién, cdlificacion vy
regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano (..). Red viaria, alineaciones y
rasantes".

Se permiten los retranqueos.
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Plazas de aparcamiento
Se estard a lo regulado por el articulo 8.7.12 del Plan General.
Condiciones estéticas y cerramientos (D)

Los espacios libres resultantes de aplicar los retranqueos deberdn ser destinados a zona
verde o a aparcamientos privados, quedando prohibida su utilizacion como depdsito de
materiales, vertido de residuos y todo aquello que pudiera danar a la estética del
conjunto.

Los cerramientos de las parcelas comerciales se realizardn a base de mamposteria u otra
obra de fdbrica hasta una altura mdxima de 0,80 metros desde la rasante, completando
con malla, reja o tubo metdlico hasta una altura de 1,60 metros.

Usos compatibles

Equipamiento Comercial: Los establecidos como tales para las Normas Zonales 7.3 y 7.4.
de las Normas Urbanisticas.

Equipamiento Terciario Genérico: los establecidos como tales para la Norma Zonal 7.5. de
las Normas Urbanisticas.

Usos prohibidos

Los no incluidos como caracteristicos o compatibles.

2.2.-PLANO ACTUAL DE LA FICHA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
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AP.l. 32-02

SUELOS PRIVADOS
M e EDIFICACION COLECTIVA
RESIDENCIAL TIPO 3

Urne EDIFICACION UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL TIPO 10

Cc EDIFICACION COMERCIAL

T TERCIARIO Y DOTACIONAL

SUELOS PUBLICOS
SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

SISTEMA GENERAL VIARIO

SISTEMA LOCAL DE ESPACIO LIBRE

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO

Escala 1:5.000

FICHA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

AP N° 32-02

DENOMINACION "MALTRAVIESO"

PLANO DE ORDENACION
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2.3.-FICHA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL MODIFICADA
Ficha de Ordenacién Area de Planeamiento Incorporado APl 32-02 Maltravieso.

CONDICIONES PARTICULARES del API-32.02 — MALTRAVIESO
ORDENANZA 3. EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL (TERCIARIO GENERICO)
Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta ordenanza las parcelas grafiadas en el plano anejo a la ficha del API-
32.02 con el cédigo “C" y “T" respectivamente.

2. El equipamiento denominado social del Plan Parcial tendrd el cardcter del uso terciario,
con la regulacion de usos y compatibilidades de la Norma Zonal 7.5, por permitir usos
hoteleros, recreativos y dotacionales, salvo en lo relativo a edificabilidad y ocupacion que
se regird por lo especificado en el Plan Parcial. Esta parcela es publica.

Tipologia y uso caracteristico

1. La fipologia edificatoria responderd a edificacion aislada o adosada en funcién de las
condiciones de posicion de la edificacion.

2. Su uso caracteristico es el terciario comercial (“C"), y hotelero o recreativo (“T"), en sus
distintas categorias.

Obras admisibles

Todas las incluidas en los articulos 1.2.22, 1.2.23 y 1.2.24. del Titulo | de las presentes Normas.
Condiciones de parcelacion

Se establece una parcela minima de 2.500 m2 en la zona destinada a Uso Comerciall.
Edificabilidad

AP 32-02

EQUIPAMIENTO  SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)  ALTURAS
C8.195,7662.119,072 plantas

API 32-02
EQUIPAMIENTO  SUPERFICIE (m2)  SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)  ALTURAS
T 6.497,98 3.266,53 5 plantas

APl 32-02

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE (m2)  SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)  ALTURAS
EL 1.329,07 0,00 0 plantas
Ocupacién

La ocupacion mdéxima de la parcela por la edificaciéon serd la resultante de aplicar las
condiciones de posicidn del epigrafe siguiente.

Posicion de la edificacion

1. Alineaciones y Refranqueos
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Las alineaciones serdn las fijadas en el plano n° 5 de "Clasificacion, calificacién y
regulaciéon del suelo y la edificaciéon en suelo urbano (...). Red viaria, alineaciones y
rasantes".

Se permiten los retranqueos.

Plazas de aparcamiento

Se estard a lo regulado por el articulo 8.7.12 del Plan General.
Condiciones estéticas y cerramientos (D)

Los espacios libres resultantes de aplicar los retranqueos deberdn ser destinados a zona
verde o a aparcamientos privados, quedando prohibida su utilizacion como depdsito de
materiales, vertido de residuos y todo aquello que pudiera danar a la estética del
conjunto.

Los cerramientos de las parcelas comerciales se realizardn a base de mamposteria u otra
obra de fdbrica hasta una altura mdxima de 0,80 metros desde la rasante, completando
con malla, reja o tubo metdlico hasta una altura de 1,60 metros.

Usos compatibles

Equipamiento Comercial: Los establecidos como tales para las Normas Zonales 7.3 y 7.4.
de las Normas Urbanisticas.

Equipamiento Terciario Genérico: los establecidos como tales para la Norma Zonal 7.5. de
las Normas Urbanisticas y para la Norma Zonal 7.4., excepto el Uso Comercial en
Categoria 4°.

Usos prohibidos

Los no incluidos como caracteristicos o compatibles.

2.4.-PLANO MODIFICADO DE LA FICHA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
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AP.l. 32-02

SUELOS PRIVADOS
M e EDIFICACION COLECTIVA
RESIDENCIAL TIPO 3

Urne EDIFICACION UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL TIPO 10

Cc EDIFICACION COMERCIAL

T TERCIARIO Y DOTACIONAL

SUELOS PUBLICOS
SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

SISTEMA GENERAL VIARIO

SISTEMA LOCAL DE ESPACIO LIBRE

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO

Escala 1:5.000

FICHA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

AP N° 32-02

DENOMINACION "MALTRAVIESO"

PLANO DE ORDENACION






