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En contestacion a su escrito de fecha (6 de enero de 2015, en ol que solicita
informacién urbanistica construccién de vivienda en 7/ Cayo Norbano Flaco, n® 6, (Exp. n°
PLA-LUE-0007-2015), esta Alcaldia, de conformidad con el informe emitido por el Servicio de
Urbanismo, le informa lo siguiente:

Vista la solicitud presentada por D. Eduardo Chacén Lopez en representacion de
CONYSER con fecha 19 de noviembre de 2014 y documentacién complementaria de fecha 6 de
febrero de 2015, en Ia que se solicita informacion urbanistica de determinadas parcelas, todo ello
en relacion a la compatibilidad urbanistica de fa actividad que en ellas se desarrolla, el téenico
que susctibe informa lo siguiente:

La informacién solicitada se refiere a tres parcelas catastrales que segtin documentacion
corresponden con aquellas que tienen por referencia catastral manzana 50020 parcela 03,
manzana 50020 parcela 02, y patle de manzana 51010 parcela 01; dichas parcelas corresponden
con las denominadas “33”, “34” y “35” parte que coincide con un cuadrado de 50 metros de
largo por 50 metros de fondo.

Teniendo en cuenta el Plan General Municipal, planeamiento vigente que cuenta con
aprobacién definitiva de 15 de febrero de 2010, y que fue publicado en el DOE de 30 de marzo
de 2010; las parcelas en cuestion tiene la clasificacidn de Suelo Urbano, si bien tienen distinta
consideracién al estar una de ellas incluida en un APE (4rea de planeamiento especifico):

» Parcela “33” y “34™ con la consideracién de suelo wrbano consolidado, se encuentra
sometida a las determinaciones establecidas para la Norma Zonal 7 (Actividades
Econdmicas), grado 4 (Grandes Superficies Comerciales),

e Parcela “35”: con la consideracién de suelo urbano no consolidado al estar incluida en el
APE 33-02b, perteneciente al drea de reparto ARE 33-02, unidad de actuacién
urbanizadora UAU 33-02D.

Segin la solicitud, la actividad que en la actualidad se estd llevando a cabo en dichas
parcelas es la de oficinas, cocheras y mantenimiento de maquinaria propia del servicio de
limpieza viaria y recogida de basura; dicha actividad se podria considerar segtn el tomo Normas
Urbanisticas del PGM dentro de los siguientes usos:

1. Uso Dotacional Equipamiento (Dotacion Privada); Servicios Urbanos, clase b) Servicios de
Higiene y prevencion,
Articulo 4.7.1, Definicidn (E)
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Dotaciones destinadas a proveer g los_cindadanos de los servicios adninistrativo-
instituciona, sanitario-asistencial, deportivo, educativo, culturyl, y religioso, asf como
de los servicios urbanos complementarios de la vida yrbana.

Artlendo 4.7.12. Condiciones particulares del tipo Servicios urbanos (D)

1. Definicion

Comprende los edificios, espacios o instalaciones mediante los que se proporciona
todos aquellos servicios de soporte ala vida en la ciudad, y los servicios auxiliares.
2. Clasificacion

b) Servicios de higiene y prevencion:
- Servicios de recogida y trataamiento de basuras
- Parque de bonberos

2. Uso Dotacional de Infracstructuras (Dotacién Privada), del tipo Residuos urbanos.

Articulo 4.11.1. Definicién (E)

Tiene la comsideracion de _uso de equipamientos en su_clase de servicios
infraestructurgles el de los espacios sobre los que_se desarrollan las_actividades
destinadas al abastecimiento, saneamiento Y depuracion de aguas, al suministro de
energita elécirica y gas, al servicio teleforico, a la recogide y tratamiento de los
residuos urbanos, y a otros andlogos, englobando las actividades de provision, control
Y gestion de dichos servicios.

Articulo 4,11.12, Condiciones particulares del tipo Residiios urbanos (D)

@) La regulacién de la recogida y tratamiento de los resichios urbanos se atendrd a las
disposiciones legales vigentes y Ordenanza Municipal corvespondiente, asi como a las
determinaciones del Capitulo 7.5 del Titulo VII de lus presentes Normas. Se tendrdn
en cuenta asimismo las condiciones impuestas por el Plan Reclor de Residuos Solidos
ol que el Ayuniamiento estd adherido.

b} Las instalaciones que acojan el tratamiento de los residuos urbanos cumplirdn las
reglamentaciones sobre seguridad e higiene, de forma que se garantice a Juicio del
Ayuntamiento quie no puedan generar riesgos ni molestias en su entorio.

¢} Se deberd resolver en el interior de lu parcela o edificacion el recinio necesario que
albergue el parque de vehiculos derivados de lu prestacion del servicio.

En lo referido a las parcelas denominadas “33 y “34” y seglin el Articulo 8.7.2.
Tipologia y uso caracteristico (E) perteneciente a la Norma Zonal 7.4, tienen como uso
caracteristico es el industrial y/o terciario, Grado 4: Terciatio en clase a) comercial en todas las
categorias. Por otro lado segln el Articulo 8.7.17. Usos compalibles (E), para los grado 3 y 4:

- Terciario, en las clases:
- Clase b). Oficinas en categorias 1°y 2% en situacién 2° (compartido con otros
nsos). Sélo para el grado 4, Oficinas en situacicn 3° {en edificio exclusivo), a través
de la tramitacion de un Estudio de Detalle.
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- Dotacional, en las clases:
- Clase a): Equipamiento, en edificio de #so exclusivo.
- Clase ¢): Garaje-aparcamiento, en categoria 2%y 3¢

De lo anteriormente expuesto se concluye que teniendo en cuenta la normaiiva
urbanistica en vigor, y considerando que la actividad objeto de consulta podiia ser considerada
como Dotacional Equipamiento, Servicios Urbanos, clase b) Servicios de Higiene y prevencién;
actividad establecida como compatible con el PGM vigente para las parcelas “33” y “34”, Por
otro lado, el desarrollc de dicha actividad en Ia parcela “35” estd condicionada por la
consideracién de suelo urbano perteneciente a un 4rea de planeamiento especifico, es decit tiene
la consideracién de suelo urbano no consolidado establecido por el PGM.

ET A.P.%. en cuestion corresponde con un 4mbito de suelo urbano no consolidado en las
que el Plan General establece una ordenacién detallada, especifica y pormenorizada, y en las que
se ha estimado necesaria una actuacion urbanistica integrada,

Por todo ello, en virtud del art, 32 de la LSOTEX, que establece en su apartado 1 “el
régimen urbanistico de suelo urbane para el que ¢l planeamiento de ordenacién territorial y
urbanistica establezea o prevea, a efectos de su gjecucion, la defimitacién de unidades de
actuacién urbanizadora, es el propio de suelo urbanizable en los mismos términos que el art.
anterior”. No siendo posible con cardcter general, (s/ Art.31.4 LSOTEX) la realizacion de otros
actos edificatorios o de implantacion de usos antes de Ia ultimacion de las obras de urbanizacion
que los previstos en el apartado I del art, anterior. (Art. 30.1. Obras de cardcter provisional).

De lo anterior se deduce que con anterioridad a la determinacion de cualquier
compatibilidad de uso deberd tramitarse para todo e dmbito de gestién y/o ejecucién el
correspondiente programa de ejecucion,

Lo que comunico a Vd. para su conocimiento y efectos oportunos, significando que con
cardeter previo al inicio de cualquier tipo de obra o actividad deberd solicitar la correspondiente
licencia o autorizacién administrativa procedente, dado que el contenido del presente escrito es
solamente informativo.

El Plan General Municipal vigente (PGM) fue aprobado por Resolucitn del Consgjero
de Fomento de 15 de febrero de 2010, publicado en el DOE de fecha 30 de marzo de 2010.

Cihceres, 23 de febrero de 2015
_ EL ALCALDE (P-D),
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?."Fd.o_.- Valentin E. Pacheco IPolo
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