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ESTUDIO DE DETALLE EN DOS PARCELAS DE “LOS CASTELLANOS A”
C/ CLAUDIO RODRIGUEZ ESQUINA CALLE PEDRO CABA. CACERES

1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con el Art. 73. de la Ley 15/2001,de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extrernadura: los Estudios de Detalle tienen por objeto, en el marco de los Planes Generales Municipales, y los

Parciales o Especiales de Ordenacion, establecer o, en su caso, regjustar para manzanas o unidades uroanas

equivalentes:
q) Las alineaciones y las rasantes.
b) Los volimenes.
C) El viario o suelo dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.

En este caso se tfrata de reqgjustar el volumen edificable de dos parcelas contiguas en Suelo Urbano para o
gue se propone eliminar la separacion de la edificacion al lindero comun, mediante compromiso de
adosamiento de la edificaciéon, y disminuir el nimero de plantas admisibles, dando como resultado la

posibilidad de ejecutar dos edificaciones adosadas.

2. PROMOTOR

El presente Estudio de Detalle se redacta a instancias de DON FLORENTINO REINOSO TELLO, con NIF 11.779.668-
B y DONA LAURA-BEATRIZ HELERING ALAPONT, con NIF 2.914.393-V, domicilio en la Calle San Pedro de Alcdntara
n® 7, 3°C de Cdceres, en calidad de propietarios de la Parcela urbana graficada en los planos de este
documento con el n® 2 (en adelante PARCELA 2) de la manzana del Hotel V Centenario en el Poligono
Castellanos A, ubicada en la Calle Claudio Rodriguez n® 9 esquina con Calle Pedro Calba, de la localidad de
Caceres, provincia de Cdceres, y con referencia FINCA DE CACERES N° 37192, inscrita en el Registro de la

Propiedad n® 1 de Cdceres (documento adjunto como ANEXO 1), siendo el encargo readlizado a los

arquitectos:
e D. Manuel Béjar Cdneda N° Colegiado COADE: 343511
e D. Alvaro Tanco Lopez N° Colegiado COADE: 344699

pertenecientes a la Sociedad Mercantil “Tanco y Béjar Arquitectura, S.L.".

3. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El dmbito objeto del Estudio de Detalle se encuentra definido en una Unidad Urbana Equivalente (U.U.E.)

graficada en los planos de ordenacion adjuntos y gque cumple los requisitos del Reglamento de Planeamiento:

“Superficie de suelo delimitada por vias o espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que,
con entera independencia de estar o no estar edificada o de ser o0 no edificable en todo o en parte, cumpla

una funcién en la trama urbana equivalente a la manzana”.,

En la frama urbana existente podriamos haber extendido el dmbito del estudio de detalle a la manzana que
incluye las edificaciones del Hotel V centenario, el bloque de 60 viviendas y las dos unifamiliares adosadas

ademds de las parcelas sin edificar, si bien, lo hemos desestimado ya que ésta aglutina diferentes usos
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ESTUDIO DE DETALLE EN DOS PARCELAS DE “LOS CASTELLANOS A”
C/ CLAUDIO RODRIGUEZ ESQUINA CALLE PEDRO CABA. CACERES

caracteristicos (vivienda unifamiliar, bloque abierto y actividades econdmicas), incluidos en otras tantas normas

zonales y con diversos intereses independientes que estimamos al margen del propdsito de este documento.

Como este documento se limita a modificar ligeramente las condiciones particulares de volumen para una
zona de parcelas determinada y con el fin de simplificar el procedimiento, en aplicacion de los articulos 8.0.3.
y 8.0.4. del PGM, definimos un dmbito menor, incluido en una Unica norma zonal, cuyas caracteristicas son las

que se van a modificar.

A efecto de completar la definicidon antes recogida, la Unidad Uroana Equivalente tiene como limites a vias o

espacios publicos un total de 50,58 metros, que supone un 50,11% del perimetro total (100,93 metros).

En el plano de Ordenacion n° 5, hoja 21, del PGM se fijan la clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y
la edificacion en suelo urbano y urbanizable con ordenacién pormenorizada e incorporada, red viaria,

alineaciones y rasantes que afectan al dmbito del Estudio de Detalle.

3.1. Situacién, limite y superficie
El dmbito al que se aplica el E.D. se encuentra dentro una U.U.E. definida en su totalidad en Suelo Urbano de
Cdceres, delimitados dentro de la Norma Zonal 7: Actividades Econdmicas, grado 5, Terciario, Recreativo y
Hotelero, y estd situado en la esquina entre las calles ¢/ Claudio Rodriguez y ¢/ Pedro Caba en Los Castellanos

A, con una supefficie total de 598,00 m2,
Incluye dos parcelas independientes y de diferente propiedad:

- Parcela 1 con una superficie de 298,00 m?, frente de 15 m a calle Claudio Rodriguez y fondo de 19 m,

sensiblemente rectangular que se abre en cuna, siguiendo parcelacion original del Plan Parcial que la generd.

- Parcela 2 con una superficie de 300,00 m2, frente de 15 m a calle Claudio Rodriguez y fondo de 19 m,
coincidente con frente a la calle Pedro Caba, sensiblemente rectangular que se abre en cunaq, siguiendo

parcelacién original del Plan Parcial que la generd.

Ambas parcelas fueron inscritas por primera vez en el Registro de la Propiedad n° 1 de Cdceres con fecha 10
de Junio de 1987. Se adjuntan Listado de Asientos Registrales y Notas Simples de registro de estas propiedades
en el ANEXO 1.

3.2. Usos y edificaciones existentes

El dmbito objeto de estudio se encuentra libre de edificaciones, si bien posee parte de una antigua pista de
tenis propiedad del Hotel V Centenario. Estd vallado hacia la via plblica y hacia el colindante (Hotel V

Centenario), aungue no coincide completamente con el lindero.

3.3. Topogradfia

Como se puede apreciar in situ, la U.U.E. estd completamente llana (antigua pista de tenis), deprimida unos 75

cm respecto a la via publica.

3.4. Infraestructuras

El dmbito de ordenaciéon cuenta con las infraestructuras urbanas determinadas por la ley, en pleno

funcionamiento.
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4. CONVENIENCIA DE SU REDACCION

El presente Estudio de Detalle tiene dos objetivos. Primero, pretende la modificacion de los pardmetros de
posicion de la edificacion en las parcelas 1 y 2, dentro de la U.U.E., para poder ejecutar una tipologia
edificatoria adosada. Esta tipologia ya estd de por si admitida por la norma zonal, como recoge el Art. 8.7.2.

del PGM, pero la supedita a unos pardmetros de posicion que la hacen imposible de ejecutar.

Como veremos mds adelante, al no estar definida una linea de edificacion, el planeamiento vigente no
establece claramente la altura mdxima permitida (no estd graficada), por lo que el segundo de los objetivos

de este Estudio de Detalle serd establecer dicho pardmetro de manera inequivoca.

Introducir estas modificaciones est& dentro de los fines de los Estudios de Detalle, tal y como se recoge en la

Ley del Suelo y Ordenacioén del Teritorio de Extremadura y en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

DETERMINACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGM DE CACERES

Las condiciones establecidas para la Norma Zonal 7: Actividades Econdmicas, Grado 5: Terciario,

Recreativo y Hotelero, aplicadas al dmbito del Estudio de Detalle, son:
e Clase de suelo: URBANO
e Tipologia edificatoria: Edificacion Aislada o Adosada en funciéon de las condiciones de posicion de la
edificacion.

e Uso caracteristico: Industrial y/o Terciario. En grado 5, Terciario en clase c) hotelero y clase d)
recreativo en categorias 19y 29, grupo lll, en situacién 29, Se requerird la tramitacion de un Estudio de
Detalle, cuando la superficie Util sea igual o superior a trescientos (300) metros cuadrados. Cuando los
establecimientos tengan una superficie Util igual o superior a mil (1000) metros cuadrados, asi como
para el resto de grupos y categorias del uso terciario en su clase recreativo, e incluso para permitir su
ubicacioén en situacion 39 (en edificio exclusivo), se admitird su implantacion, previa la tramitacion de
un Plan Especial, donde se garantice la adecuacion de la ordenacion y el dimensionamiento del
frazado viario, de tal modo que sirva a los usos instalados (hotelero y recreativo), facilite su evacuacion

y no interfiera con el resto de usos existentes en la zona.
e Usos compatibles: En grado 5:
- Terciario, en las clases:

Clase a). Comercial en categoria 19 (pequeno comercio), en situacion 29 (compartido con

Ofros usos).

Clase b): Oficinas en categoria 29 (oficinas de venta), en situacion 2° (compartido con otros

usos).
- Dotacional, en las clases:
Clase q): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.

Clase c): Garaje-aparcamiento, en categoria 29y 39,
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Usos prohibidos: fodos los restantes no incluidos como caracteristicos o compatibles.

Parcelacion: No se establece condicién de parcela minima para agquellas parcelas existentes cuya
superficie y dimensiones sean inferiores a las sefialadas en las condiciones de parcelacion, siempre
que correspondan a propiedades debidamente registradas con anterioridad a la aprobacién inicial
del presente Plan General, pudiendo edificarse siempre que se cumplan las restantes condiciones
particulares de la presente norma zonal. (se aportan Notas Simples y Asientos Registrales en el ANEXO
1)

Edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada

grado en:
- Grado 5: Hotel V Centenario: 1,3090 m2/m?2.

Para los grados 3, 4 y 5, en nuevas ordenaciones u obras de nueva planta, en el caso de no definirse
la linea de edificacion, la edificabilidad serd la que resulte de multiplicar el nimero de plantas

mdaximo por la superficie ocupable por la edificacion.

En nuestro caso poseemos el dafo de edificabilidad para el dmbito delimitado y denominado “Hotel
V Centenario”, aplicado a las parcelas objeto de Estudio de Detalle obtenemos, 390,08 m2/m2 para
la parcela 1y 392,70 m?2/m2 para la parcela 2.

Ocupacion: La ocupaciéon de la parcela no podrd ser superior al resultado de aplicar a la superficie

de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

- Grado 3, 4y 5: Sesenta por ciento (60%) para parcelas no edificadas. Justificadamente, a través de
un estudio de detalle, se podrd aumentar la ocupacién, asi como cuando procedan de un
planeamiento de desarrollo que determinara una ocupacion mayor, o esta fuera libre o definida
Unicamente por retranqueos a alineaciéon, en cuyo caso se justificard en el proyecto para la solicitud

de licencia.

En fodos los grados, la ocupacién bajo rasante serd la misma que sobre rasante, salvo cuando se
precise mayor ocupacion para el cumplimiento de dotacién de aparcamientos, en cuyo caso serd la
necesaria al efecto. Se permite el semisdtano, sobresaliendo un mdximo de ciento cincuenta (150)
centimetros por encima de la rasante, hasta la cara inferior del forjado de techo, salvo cuando por la
topografia del terreno (viarios con desnivel igual o superior al 6%), se originen diferencias de cota que
obliguen a que el semisdtano sobresalga una mayor cuantia por encima de la rasante, que en todo
caso, como maximo serd de ciento noventa (190) centimetros medidos a cara inferior de forjado de
techo.

Posicion de la Edificacion:
o Alineaciones y retfranqueos:

Las alineaciones serdn las fijadas en el plano n°5 de "Clasificacion, calificacion y regulacion del
suelo y la edificacion en suelo urbano (...). Red viaria, alineaciones y rasantes'. La separacion
entre el plano de fachada y la alineacioén oficial, en el supuesto de que no aparezca grafiada en

el mencionado plano n°5, serd segun los grados:
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- Grado 3, 4 y 5: Un minimo de cinco (5) metros, salvo determinacion grdfica en contrario o
determinacion del planeamiento del que procedan, lo cual se justificard en el proyecto para

solicitud de licencia.

Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de los retranqueos, como depdsitos de
materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que pueda danar la estética de la

ciudad. Se podrdn destinar a aparcamiento, zonas verdes o ambas.

En el caso de existir varias edificaciones en la misma parcela, la separaciéon minima entre sus

planos de fachada serd de cinco (5) metros.
o Separacion a Linderos:
La separaciéon a los linderos laterales y testero serd segun los grados:

- Grado 3, 4 y 5: El retranqueo minimo a linderos serd de cinco (5) metros, salvo indicacion
grdfica en contrario o determinacion del planeamiento del gue procedan, lo cual se justificard en

el proyecto para solicitud de licencia.
e Altura de la Edificacién:
La altura de la edificacion y nimero de plantas se establece segun los grados en:

- Grado 5: La altura mdaxima serd la indicada graficamente. En nuestro caso, al no existir linea de

edificacion no aparece fijada una altura mdxima. Uno de los objetivos de este E.D. serd establecerla.

Para los grados 3, 4 y 5, Unicamente podrdn superar la altura con elementos puntuales cuando, a

fravés de un estudio de detalle, justifiguen su necesidad.

e Plazas de aparcamiento: Se dispondrd como minimo de una (1) plaza de aparcamiento por cada

cien (100) metros cuadrados de superficie edificada.

Para el grado 3, 4y 5, se estard a lo dispuesto para el uso comercial y hotelero, en cada una de sus

categorias.

5. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION REAJUSTADA

Como se ha dicho con anterioridad, la finalidad de este Estudio de Detalle es el regjuste volumétrico en el

dmbito, para lo cual se pretende:

1.- Modificar las condiciones de posicion de la edificacion con el fin de poder materializar dos edificaciones

adosadas, tipologia edificatoria que es permitida en esta norma zonal y grado,

2.- Que las edificaciones resultantes posean una alfura mdxima acorde con las dimensiones de parcela y con

las construcciones colindantes.

La limitacidon que impone la “separacion a linderos” del Art. 8.7.10. apartado 2 de cinco metros de separacion

a linderos laterales y trasero es la que imposibilita la tipologia adosada.

Si aplicamos los pardmetros urbanisticos de la Norma Zonal (recogidas en el apartado anterior) obtenemos un

“érea de movimiento de la edificacion” mindsculo como se aprecia en los planos.
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Superficie de Area de movimiento % Ocupacion % Ocupacion

parcela de la edificaciéon maxima permitida materializable
Parcela 1 298,00 m2 51,22 m2 60% 17,18%
Parcela 2 300,00 m2 52,94 m2 60% 17.64%

La tipologia aislada (condicionada por la separacion a linderos) da como resultado una edificacion muy
esbelta, poca superficie en planta y mucha altura (considerando 6 plantas), planteamiento diametralmente

opuesto al presente en el barrio, con edificaciones residenciales de dos plantas y baja densidad.

Parece que los pardmetros de posicion de la edificacion de la Norma Zonal son mds adecuados para
parcelas de grandes dimensiones, como la colindante del Hotel V Centenario, con usos terciarios de gran
volumen en edificaciones mds 0 menos singulares que se pueden separar o suficiente de los linderos ya que
el pardmetro “ocupacion” es mucho mds restrictivo, olviddndose de las pequenas parcelas residuales que aun

teniendo el mismo uso se orientan Mmds a establecimientos mucho mds modestos.

En nuestro caso, nos quedamos muy lejos de agotar el 60% de ocupacidon de la parcela, ya que los

pardmetros de posicién nos permiten ocupar “sdlo” un 17% aproximadamente.

Ademds, dado que el uso caracteristico es actividades econdmicas y en particular terciario, recreativo u
hotelero, programar cualquiera de ellos en un volumen de 6 alturas (por asimilacion al colindante) con tan
poca superficie en planta atentaria contra su rentabilidad, vy, siendo edificaciones de uso publico, implicaria
solucionar la aplicacidon del Reglamento de Accesibiidad con medios de elevacidn mecdnicos lo que

encareceria la actividad pudiendo hacerla inviable econdmicamente.,

Por ofra parte, segun se ha mencionado y como se puede comprobar en el planeamiento vigente, no estd
del tfodo claro el pardmetro altura de la edificaciéon para las parcelas que componen el dmbito, ya que como

se hace referencia en el Art. 8.7.11. serd la graficada en los planos y en este caso no aparece grafismo.

Para la tipologia mencionada y el uso terciario de pequeha dimensién que se pretende parece adecuado
establecer una altura mdxima de dos plantas que permita su integracion en el barrio, responda a la baja
densidad de edificacion del mismo y nos permita componer un alzado continuo hacia la calle que delimita el
frente de las parcelas, sin elementos disonantes hacia la zona verde que es elemento representativo y

articulador del barrio.

Planteamos por tanto, fijando el pardmetro de edificabilidad y sin aumentar el aprovechamiento urbanistico,
eliminar la separacion a linderos entre las dos parcelas que abarcan el dmbito, adosar las futuras edificaciones
y de este modo obtener mayor ocupacion en planta para crear un marco mds adecuado al programa de

establecimientos terciarios, recreativos u hoteleros de pequenas dimensiones.

El objetivo es posibilitar dos edificaciones adosadas y con dos plantas, completamente infegradas en un barrio

residencial como es el de Los Castellanos A y que responde principalmente a esa tipologia.

Nada de esto se podria esbozar si quiera sin la firma de un "COMPROMISO DE ADOSAMIENTO” con el que los
propietarios de estas parcelas incluidas en el dmbito acuerdan edificar conforme a esta tipologia adosada.

Este acuerdo se aporta como copia en el ANEXO 2.
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6. CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES DEL AMBITO. COMPARATIVA

Las condiciones de aprovechamiento urbanistico resultantes del dmbito son las mismas que tenia

anteriormente pero completadas con la altura méxima y el nuevo drea de movimiento de la edificacion.

SEGUN PGM.

PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Tipologia

Edificacion Aislada o Adosada

Edificacion Aislada o Adosada

Usos caracteristico

Industrial y/o Terciario. Grado 5

Terciario recreativo y hotelero

Industrial y/o Terciario. Grado 5

Terciario recreativo y hotelero

Usos compatibles

Art. 8.7.17.

Art. 8.7.17.

Usos prohibidos

Art. 8.7.18.

Art. 8.7.18.

Parcelacion No aplicable a parcelas existentes No aplicable a parcelas existentes
Edificabilidad Art, 8.7.8, la del dmbito Art, 8.7.8, la del dmbito
"Hotel V Centenario”: 1,3090 m?/m? "Hotel V Centenario”: 1,3090 m?/m?
Parcela 1: 298 m? x 1,3090 m?/m?= 390,08 m? | Parcela 1: 298 m2x 1,3090 m?/m?2= 390,08 m?
Parcela 2: 300 m? x 1,3090 m?/m?= 392,70 m? | Parcela 2: 300 m2 x 1,3090 m?/m?2= 392,70 m?
Ocupacioéon 60% de la superficie de parcela 60% de la superficie de parcela

Posiciéon de la

Separacién de: 5 metros al lindero frontal, 5

La graficada en los planos por la linea de

edificacion metros a linderos laterales y 5 metros al lindero edificacion

testero
Altura de la La graficada en planos La graficada en planos: 2 plantas
edificacién
Plazas de Art. 8.7.12. Art. 8.7.12.
aparcamiento

Como se puede observar, los pardmetros de posicidn y altura gue han sido redefinidos son mds restrictivos que

el dato de edificabilidad fijada, resultando una edificabilidad materializable de 192,50 m? para la Parcela 1y

195,90 m2 para la Parcela 2 (drea delimitada por la linea de edificacion por 2 plantas de altura).

Cdceres, septiembre de 2011

N) - L=

Alvaro Tanco Lépez

Manuel Béjar Caneda
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PLANO 1 SITUACION E: 1/2000
PLANO 2 ORDENACION ACTUAL E: 1/500
PLANO 3 ORDENACION REAJUSTADA E: 1/500

9

TANCO Y BEJAR ARQUITECTURA S.L. C/Maria Auxiiadora, 2 P4 Bajo. 10002-CACERES. TELEFONO: 927215654



ESTUDIO DE DETALLE EN DOS PARCELAS DE “LOS CASTELLANOS A”
C/ CLAUDIO RODRIGUEZ ESQUINA CALLE PEDRO CABA. CACERES

ANEXO 1: ASIENTOS REGISTRALES Y NOTAS SIMPLES INFORMATIVAS DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD N° 1 DE CACERES

La parcela 1 de este documento corresponde a la FINCA 37191, sehalada en la nota con el nimero 7.

La parcela 2 de este documento coresponde a la FINCA 37192, seAalada en la nota con el nimero 8.
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: E NOTA SIMPLE INFORMATIVA
@ PR a1l =
‘,;:U A eMPORE] TURE é
o [
=, é‘" Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple

%‘?a Miwcerst ,\“ Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la

©a propie Certificacion acredita, en perjuicio de tercero. la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
FER art. 225 de la Ley HipoREGISTRO DE LA PROPIEDAD CACERES 1

ENRIQUE RAJOY EREY
Avd Espafia n°® 1
FAX: 927212305

Fecha de Emisién: VEINTIOCHO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ
LA LIBERTAD DE CARGAS SE ENTIENDE SALVO AFECCIONES FISCALES DE CARACTER TEMPORAL

DATOS DE LA FINCA

FINCA DE CACERES N°: 37191
Identificador Unico de Finca Reg1stra1 10014000301637

Naturaleza URBANA: Solar -
Localizacidén: 10005 CACERES POLIGONQ CASTELLANOS-A . SN:) A; P

Superficies: Terreno: doscientos noventa y ocho metros cuadrados,

Observaciones:

LINDEROS

Linderos:

Frente, En linea de 17 metros, con parcela numero 1-1
Derecha, En linea de 16 metros, con calle 4
Izquierda, En linea de 16 50 metros, con calle 5
Fondo, En linea de 17 metros, con parcela numero 7

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela sefialada con el numerd 7,,de uso Residencial, del Sector R-59-1-A,
denominado "CASTELLANOS A", término de ceres.- Superficie: doscientos noventa y
ocho metros cuadrados.- FORMA: Sensiblemente rectangular.- Linderos: Norte: En linea
de 17 m con parcela numero 1-1.- Sur: En linea de 16 m con calle 4.- Este: En linea
de 16,5 m con calle.- Oeste: En linea de 17 m con parcela numero 7.- TIPOLOGIA:

Vivienda Unlfamlllar.— ALTURAS: 2 plantas /
" : .
2 b "-ﬁ "":;':J" (X’ f «
B 3 TITULARIDADES 2 R
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ZULEMA 9, S A A10051266 1714 659 77 5

* 100% del pleno dominio por titulo de compraventa.

CARGAS

HIPOTECA. Una HIPOTECA a favor de JESUS BELMONTE SANTAMARIA, en garantia de un
préstamo por 84.000 euros de principal; intereses ordinarios, por un total de 11.760
euros; intereses de demora por un total de 50.400 euros; unas costas y gastos
judiciales de 25.200 euros; con un plazo de amortizacidén de 6 meses, con fecha del
diecisiete de Julio del afio dos mil seisEXP. CERTIFICACION: Por ordenarse en
mandamiento librado el dia 5 de noviembre de 2008, por Dofia Beatriz Vaz Romero
Moreno, Secretario Judicial del Juzgado de Primera Instancia numero 4 de Caceres, en
autos de ejecucidén hipotecaria, seguidos con el numero 747/2008, a instancia de Don
Jests Belmonte Sanabria, a cuvo favor se encuentra constituida la hipoteca a que se

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CACERES NUM: 37191 Pag: 1de 2



refiere la inscripcién 62, contra Zulema 9 S.A., con fecha de hoy se expide
certificacién de esta finca, de conformidad con el articulo 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, para surtir efectos en dicho procedimiento, segun el asiento
384 del Diario 166. Caceres, 14 de noviembre de 2008.

Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DONA PALMIRA DELGADO MARTIN, de
MADRID, el dia diecisiete de Julio del afic dos mil seis. Constituida en la
inscripcién 6* de fecha once de Agosto del afio dos mil seis. TRASMITIDA LA HIPOTECA
PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 7

HIPOTECA. Se subroga la hipoteca de la inscripcién 62 de esta finca en favor de
JESUS BELMONTE MERINERO, en garantia de un préstamo por 84.000 euros de principal;
intereses ordinarios, por un total de 11.760 euros; intereses de demora por un total
de 50.400 euros; unas costas y gastos judiciales de 25.200 euros; con un plazo de
amortizacién de 6 meses, con fecha del diecisiete de Julio del afio dos mil seis EXP.
CERTIFICACION: Por ordenarse en mandamiento librado el dia 5 de noviembre de 2008,
por Dofia Beatriz Vaz Romero Moreno, Secretario Judicial del Juzgado de Primera
Instancia numero 4 de Caceres, en autos de ejecucién hipotecaria, seguidos con el
namero 747/2008, a instancia de Don Jesdis Belmonte Sanabria, a cuvo favor se
encuentra constituida la hipoteca a gue se refiere la inscripcidén 62, contra Zulema
9 S.A., con fecha de hoy se expide certificacién de esta finca, de conformidad con
el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamienteo Civil, para surtir efectos en dicho
procedimiento, segun el asiento 384 del Diario 166. Caceres, 14 de noviembre de
2008.

Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DON RAFAEL DE LA FUENTE GARCIA,
de MADRID, el dia veinte de Octubre del afio dos mil nueve. Constituida en la
inscripcién 7% de fecha veintiséis de Abril del afio dos mil diez.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTIOCHO DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a

ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.0.E. 27/02/1998).
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD CACERES 1

ENRIQUE RAJOY BREY
Avd Espafia n° 1
FAX: 927212305

Fecha de Emisién: CINCO DE MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE
LA LIBERTAD DE CARGAS SE ENTIENDE SALVO AFECCIONES FISCALES DE CARACTER TEMPORAL

DATOS DE LA FINCA

FINCA DE CACERES N°: 37192
Identificador Unico de Finca Registral: 10014000301644
Naturaleza URBANA: Solar
Localizacién: 10005 CACERES POLIGONO CASTELLANOS-A 8
Superficies: Terreno: trescientos metros cuadrados,

Observaciones:
LINDEROS

Linderocs:

Frente, En linea de 18 50 metros, con parcela 1-1

Derecha, En linea de 17 metros, con calle 4

Izquierda, En linea de 16 50 metros, con calle 12

Fondo, En linea de 17 metros, con parcela nuimero 7
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela sefialada con el numero 8, de uso Residencial, del Sector R-59-1-A,

denominado "CASTELLANOS A", término de CAceres.- Superficie: trescientos metros
cuadrados. FORMA: Sensiblemente rectangular con la esquina sudeste curva.- Linderos:
Norte: En linea de 18,5 m con parcela numero 1-1.- Sur: En linea de 17 m con calle 4.-
Este: En linea de 16,5 m con calle 12.- Oeste: En linea de 17 m con parcela numero 7.-
TIPOLOGIA: Vivienda Unifamiliar.- ALTURAS: 2 plantas
TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
REINOSO TELLO, FLORENTINO 11.779.668-B 1714 659 81 8
HELERING ALAPONT, LAURA BEATRIZ 02.914.393-V

100,000000% (TOTALIDAD)100,000000% del pleno dominio, en régimen de gananciales con
cardcter presuntivamente ganancial por titulo de auto adjudicacién.

CARGAS

Documentos relativeos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expediciédn de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CINCO DE MAYO DEL
ANO DOS MIL ONCE, antes de la apertura del diario.

.
MUY IMPORT. (ﬁjfﬁE“a prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
i la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,

nte de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

$%;



ESTUDIO DE DETALLE EN DOS PARCELAS DE “LOS CASTELLANOS A”
C/ CLAUDIO RODRIGUEZ ESQUINA CALLE PEDRO CABA. CACERES

ANEXO 2: COMPROMISO DE ADOSAMIENTO DE EDIFICACION

11

TANCO Y BEJAR ARQUITECTURA S.L. C/Maria Auxiiadora, 2 P4 Bajo. 10002-CACERES. TELEFONO: 927215654



COMPROMISO DE ADOSAMIENTO DE
EDIFICACION EN DOS PARCELAS URBANAS DE LA
MANZANA DEL HOTEL V CENTENARIO, EN EL
POLIGONO CASTELLANOS A, UBICADAS EN LA
CALLE CLAUDIO RODRIGUEZ, NUMEROS 7Y 9, DE
LA CIUDAD DE CACERES.

COMPARECEN:

De una parte, DON JESUS BELMONTE MERINERO,
mayor de edad, Las Rozas (Madrid) 28230, Urbanizacion
Montearroyo, calle Castillo de Arevalo n° 11, portal 11
Atico A y con D.N.I. n° 2192475-T, en calidad de
propietario de la parcela urbana graficada con el niimero
1 (en adelante Parcela 1) de la manzana del Hotel V
Centenario, en el poligono Castellanos A, ubicada en la
calle de Claudio Rodriguez, numero 7, de la ciudad de
Cdceres, provincia de Cdceres, y con referencia registral
FINCA DE CACERES n° 37.191, inscrita en el Registro
de la Propiedad n° 1 de Cdceres (documento adjunto), del

sector R-59-1-A, Castellanos A-SN. Superficie de 298
metros cuadrados, de forma sensiblemente rectangular.

De otra parte, los cényuges DON FLORENTINO
REINOSO TELLO, con NIF. 11.779.668.B, y DONA
LAURA-BEATRIZ HELERING ALAPONT, con NIF.
2.914.393.V, mayores de edad, con domicilio en la calle
San Pedro de Alcantara, 7, 3°, C, de Cdaceres, en calidad
de propietarios de la parcela graficada con el numero 2
(en adelante Parcela 2) de la manzana del Hotel V
Centenario, en el poligono Castellanos A, ubicada en la
calle Claudio Rodriguez, numero 9, de la ciudad de
Caceres, provincia de Cdceres, y con referencia registral
FINCA DE CACERES N° 37.192, inscrita en el Registro
de la Propiedad n° 1 de Cdceres (documento adjunto) del



sector R-59-1-A, Castellanos-A-8. Superficie de 300
metros cuadrados, de forma sensiblemente rectangular.

Ambas partes se reconocen capacidad juridica y de obrar
suficientes para obligarse vy, a tal efecto.

MANIFIESTAN:

Que se comprometen al ADOSAMIENTO DE LAS
EDIFICACIONES futuras a ejecutar en las parcelas de
su propiedad, resultantes de aplicar los parametros
urbanisticos recogidos por el PGM de Cdceres, ajustados
por la aprobacion definitiva del ESTUDIO DE
DETALLE al que acompana este documento como parte
integrante para su tramitacion.

En Cdceres a 26 de abril de 2.011 firman en prueba de
conformidad.

Fdo:
Propietqry rcela 1 Propietarios parcela 2
Jesiis Belmonte Merinero Florentino Reinoso Tello

Laura B. Helering Alapont



