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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CÁCERES

COMISIÓN INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO, CONTRATACION Y SEGUIMIENTO EMPRESARIAL

ACTA
SESIÓN: ORDINARIA

FECHA: martes 5 de abril de 2016 

ASISTENTES: Presidente: D. VALENTÍN PACHECO POLO (PP) 
Vocales:         Dª  MARIA MONTAÑA JIMENEZ ESPADA (PP)

D. RAUL RODRÍGUEZ PRECIADO (PP)

D. FRANCISCO ANTONIO HURTADO MUÑOZ (PSOE)

D. ANDRÉS LICERÁN GONZALEZ (PSOE)

D. ANTONIO MARIA IBARRA CASTRO (C´S) 

D. ILDEFONSO CALVO SUERO (CAC)

Secretario:      D. JUAN MIGUEL GONZALEZ PALACIOS

Técnicos asesores: D. JAVIER RUIZ GARCIA (Arquitecto Jefe Servicio de Urbanismo)

                                D. FERNANDO PEDRAZO POLO (Jefe de Sección de Licencias)

Por el Sr. Presidente se abre la sesión siendo las diez horas y cinco minutos del día cinco de abril de dos mil dieciséis, martes. También asiste D. Francisco José Leza Pérez, Director de la Oficina de Desarrollo Urbano. 
        ORDEN DEL DÍA

1º.- 
Aprobación acta sesión extraordinaria de 1 de marzo de 2016.


Se somete a la Comisión Informativa de Urbanismo la aprobación del acta de la sesión extraordinaria de uno de marzo de dos mil dieciséis, las cuales habían sido repartidas con la convocatoria. 

No se presentan reclamaciones ni observaciones al acta por lo que la COMISION, por unanimidad, aprueba el acta presentada.
PLANEAMIENTO 

2º.-
Aprobación inicial Estudio de Detalle parcela sita en Avda. de la Hispanidad, 61.

Se presenta a la Comisión para su dictamen Aprobación inicial Estudio de Detalle parcela sita en Avda. de la Hispanidad, 61 tramitado a instancias de D. Cesáreo Mateos Vicenta en representación de SUBUS GRUPO DE TRANSPORTE S.L. (Expte. PLA-EDE-0021/10). El asunto fue dejado sobre la mesa en la pasada sesión de 1 de marzo de 2016 pendiente de que se realizara la aceptación de la reversión de la parcela por acuerdo de Pleno Municipal, acuerdo que ya ha sido adoptado por en sesión de 16 de marzo de 2016. El informe emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento dice literalmente:  

“Se presenta por D. Cesáreo Mateos Vicente, en representación de SUBUS GRUPO DE TRANSPORTE, S.L, Estudio de Detalle de la parcela sita en Avda. Hispanidad nº 61, redactado por el arquitecto D. Javier Sánchez Sánchez.
El objeto del Estudio de Detalle que se presenta, tiene por objeto, según se hace constar en el propio documento, modificar la  línea de retranqueos respecto de la  alineación oficial establecida para la Norma Zonal N.Z. 5.1 del Plan General Municipal en el área de movimiento de la parcela situada en la Avda. de la Hispanidad 61 medianero a la estación de Autobuses de Cáceres y el Colegio María Auxiliadora.
El Estudio de Detalle que se formula se realiza de acuerdo con lo previsto en el artículo 8.5.8 de las Normas Urbanísticas del PGM “Posición de la edificación” que dispone en su apartado 1 “alineaciones y rasantes” que  El retranqueo mínimo podrá reducirse, llegando incluso a coincidir la línea de edificación con la alineación oficial, mediante la tramitación de un Estudio de Detalle en el que quede debidamente justificada la conveniencia y oportunidad de la solución adoptada, así como la ausencia de impactos visuales negativos en relación con el entorno.
La parcela objeto de Estudio de Detalle, se encuentra en suelo urbano calificado como Equipamiento Genérico, bien de Dominio Público  propiedad de este Ayuntamiento.
Según se hace constar en el informe emitido por el Je Servicio de Urbanismo,  el Estudio de Detalle presentado justifica la conveniencia y operatividad de la solución adoptada de reducción de retranqueo hasta la alineación.
A la vista de cuanto antecede, comprobado que las  determinaciones y contenido del documento  se adaptan a lo establecido al efecto en los artículos 91 a 94 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007 de 23 de enero), entiendo que procede:
1.- Aprobar Inicialmente el Estudio de Detalle, de la parcela sita en Avda. Hispanidad nº 61, aprobación que corresponde a la Alcaldía según las competencias atribuidas por el artículo 21,1-j de la Ley  Reguladora de las Bases del Régimen Local.

2.- Someter el documento objeto de aprobación inicial a información pública por plazo de un mes, en cumplimiento con lo de lo establecido al efecto en el apartado  2.2 del artículo 77 de la Ley del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de diciembre LSOTEx) y 128.2 en relación con 126.3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007 de 23 de enero).
El acuerdo por el que se somete a información pública el documento determinará la suspensión del otorgamiento de licencias en aquellas áreas del territorio objeto del Estudio de Detalle expuesto al público, cuyas nuevas determinaciones supongan innovación del régimen urbanístico vigente (artículo 116 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura)”.

La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, dictamina favorablemente la Aprobación inicial Estudio de Detalle parcela sita en Avda. de la Hispanidad, 61.
3º.-
Aprobación inicial Estudio de Detalle manzana 14 “Residencial Vistahermosa”.

Se presenta a la Comisión para su dictamen la Aprobación inicial Estudio de Detalle manzana M-14 del SUNP 8 “Residencial Vistahermosa” tramitado a instancias de D. D.ª Montaña Luengo Martínez en representación de Herederos de Basilio Retortillo S.L. Promotora Constructora (Expte. PLA-EDE-0023/10). El informe emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento dice literalmente:  
“Se presenta por Dña. Montaña Luengo Rodriguez, en representación de HEREDEROS DE BASILIO RETORTILLO S.L PROMOTORA CONSTRUCTORA, Estudio de Detalle para la Manzana 14 del “Residencial Vistahermosa” UZI 32.01 del vigente Plan General Municipal, (sector SUNP-8 del anterior PGOU) cuyo objeto según se hace constar en el informe técnico emitido al efecto es establecer la línea de edificación que regule la ordenación de la manzana.

Visto el Estudio de Detalle, cuyas determinaciones y contenido se adaptan a lo establecido al efecto en los artículos 91 a 94 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007 de 23 de enero), y visto  asimismo el  informe favorable emitido por el Jefe de la Unidad de Medio Ambiente, Planeamiento y Gestión Urbanística entiendo procedente:

1.- Aprobar Inicialmente el Estudio de Detalle Estudio de Detalle para la Manzana 14 del “Residencial Vistahermosa” UZI 32.01, aprobación que corresponde a la Alcaldía según las competencias atribuidas por el artículo 21,1-j de la Ley  Reguladora de las Bases del Régimen Local.

2.- Someter el documento objeto de aprobación inicial a información pública por plazo de un mes, en cumplimiento con lo de lo establecido al efecto en el apartado  2.2 del artículo 77 de la Ley del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de diciembre LSOTEx) y 128.2 en relación con 126.3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007 de 23 de enero).

El acuerdo por el que se somete a información pública el documento determinará la suspensión del otorgamiento de licencias en aquellas áreas del territorio objeto del Estudio de Detalle expuesto al público, cuyas nuevas determinaciones supongan innovación del régimen urbanístico vigente (artículo 116 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura).

El acuerdo de aprobación inicial se notificará a los propietarios de las parcelas que integran la Manzana M-14, es decir HEREDEROS DE BASILIO RETORTILLO S.L PROMOTORA CONSTRUCTORA, (propietarios de la parcela M-14-1) y  PREVE 240 S.L. (propietario de la parcela M-14-2).”

La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, dictamina favorablemente la Aprobación inicial Estudio de Detalle manzana M-14 del SUNP 8 “Residencial Vistahermosa”. 
4º.-
Documentación técnica en cumplimiento de Sentencia dictada en Recurso 768/2010 interpuesto por Inmobiliaria PIMAR contra aprobación definitiva del PGM  relativo a edificabilidad asignada a solar en Virgen de Guadalupe.


Se presenta a la Comisión para su dictamen la documentación técnica elaborada por el Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento en cumplimiento de la Sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en Recurso contencioso administrativo nº768/2010 interpuesto por Inmobiliaria PIMAR contra aprobación definitiva del PGM  relativo a edificabilidad asignada a solar en Virgen de Guadalupe, por la que se otorga una edificabilidad de 8.724,61 m2 a dicho solar. (Expte. PLA-SEN-08). El Servicio de Urbanismo pone a disposición de la Comisión para que elija el que considere más oportuno, dos opciones con sus correspondientes documentos técnicos para la ejecución de la Sentencia; el primero, se hace de conformidad con la rectificación de errores que se intentó tramitar y que la Consejería de Fomento desestimó por entender que no procedía una rectificación de errores, en el que se marcaban las líneas de edificación interiores en la parcela; y el segundo, otra opción sin marcar dichas alineaciones interiores en la parcela en aras de facilitar la materialización de la edificabilidad y gestión del aprovechamiento concedido por la Sentencia. 

La COMISIÓN, tras breve debate, por cuatro votos favorables de los tres miembros del Grupo Popular y del de Ciudadanos, y tres abstenciones, de los dos miembros del Grupo  Socialista y del de Cáceres TU, dictamina favorablemente que sea remitida a la Consejería correspondiente de la Junta de Extremadura la documentación de la segunda propuesta, esto es, sin marcar líneas de edificación interiores en la parcela a efectos de posibilitar una mejor materialización de la edificabilidad en cumplimiento de la ejecución de la mencionada Sentencia. 

LICENCIAS
5º.-
Información urbanística sobre viabilidad de cambio de categoría de café bar especial a café concierto en Plaza de Albatros s/n. 
Se presenta a la Comisión expediente sobre información urbanística sobre viabilidad de cambio de categoría de café bar especial a café concierto en Plaza de Albatros s/n, tramitada a instancias de D. Carlos Tercero Galea en representación de SERCAR 33 CACERES S.L. (Expte. LIC-VAR-0007-2016). El Jefe de la Sección de Licencias ha emitido el siguiente informe jurídico:

“El técnico que suscribe tiene el honor de informar: 

Se presenta solicitud de viabilidad de cambio de categoría de café bar especial a café concierto en local sito en Plaza de Albatros nº 5. El local cuenta con licencia de actividad en vigor para café bar especial, desarrollándose la actividad desde hace numerosos años.  

Se realiza el presente informe jurídico sobre la viabilidad del cambio solicitado en base a la aplicación e interpretación de normativa jurídica, a efectos de su estudio por la Comisión de Urbanismo, si así se considera oportuno, y sin perjuicio del obligado cumplimiento de todas las cuestiones técnicas que deberán ser justificadas en el correspondiente proyecto, si procede, el cual deberá ser debidamente supervisado por el Servicio de Urbanismo. 

En cuanto a la solicitud son varias las cuestiones que se plantean: 

REGIMEN DE SUSPENSION DE LICENCIAS

El local se encuentra ubicado en zona ambientalmente protegida declarada por Acuerdo de Pleno de 12 de diciembre de 1996 por lo que le sería de aplicación la regulación específica para esta zona establecida en la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente en materia de Ruidos y Vibraciones (OMPMAMRV) (BOP 116 de 18 de junio de 2009), en concreto sus artículos 19 y 20, en los que se establece un régimen específico de suspensión y denegación de licencias para nuevos establecimientos, si bien la propia ordenanza prevé la posibilidad de su otorgamiento a establecimientos ya existentes y con licencia de apertura legalmente concedida y en vigor cuando pretendan su modificación, entendiéndose por tal, el cambio a una actividad con mayor horario de funcionamiento, tal como se pretende con la modificación de café bar especial a café concierto. 

“Artículo 19 OMPMAMRV: La declaración de Zona Ambientalmente Protegida conlleva los siguientes efectos:

a) No se concederán licencia de actividades para la apertura y funcionamiento de nuevos establecimientos para el ejercicio de actividades que se consideren objeto de la saturación mientras dure dicha declaración. 

En ningún caso se concederán licencias para la ampliación de los establecimientos ya existentes y con licencia legalmente concedida. 

No obstante, no se aplicará el régimen de suspensión y denegación de licencia a aquellos establecimientos ya existentes y con licencia de apertura legalmente concedida y en vigor, cuando se pretenda su reforma, modificación o transformación en el objeto de su actividad, debiendo justificarse en todo caso el cumplimiento de la normativa vigente en materia de seguridad, salubridad, tranquilidad, ornato público y resto de normativa específica aplicable a la actividad. 

Existe modificación de licencia de actividad cuando se alterase la configuración o diseño del local, instalación o la propia actividad. 

El cambio de una actividad a otra que tenga mayor horario de funcionamiento se considerará modificación de la actividad, procediendo en consecuencia una nueva licencia municipal en la que se contemple la modificación que se pretenda ejecutar.”

Por tanto, a la vista de la Ordenanza, considero viable la modificación de actividad de café bar especial a café concierto, dado que se trata de un establecimiento existente con licencia de apertura legalmente concedida y en vigor, siempre y cuando se justifique el cumplimiento de la normativa vigente, tal como continuamos analizando.  
SUPERFICIE MÍNIMA OBLIGATORIA. 

El Anexo I de la Ordenanza así como el Plan General Municipal establece una serie de metros cuadrados de superficie mínima obligatoria para cada tipo de actividad, para café concierto 100 m2, si bien la Ordenanza Municipal (OMPMAMRV) establece en su Disposición Transitoria Segunda que: 

“En este proceso de adaptación de los establecimientos existentes con licencia de apertura concedida, serán exigibles todos los requisitos y características de las actividades definidas en el Anexo I, excepto la relativa a la superficie mínima del local”.
El local cuenta con 126 m2 construidos, quedando destinados a público unos 75 m2 (exceptuando aseos, barras, almacenes, etc, tal como exige el artículo 4.5.7 del PGM, condiciones particulares de clase recreativo). 

Hay que determinar si esta exención es aplicable o no a este supuesto y si está sujeta o no a un plazo determinado. El texto íntegro de la Disposición dice así: 

“SEGUNDA. Los locales destinados al ejercicio de actividades recreativas y espectáculos públicos, con licencia de apertura ya concedida plenamente en vigor, deberán adaptarse en cuanto a su funcionamiento, horario y características físicas a las condiciones y características de las actividades definidas en el Anexo I (a modo de ejemplo: si la licencia de que dispone el establecimiento es de bar o cafetería, el establecimiento deberá disponer de cocina, no dispondrá de equipo de reproducción sonora, deberá servir comidas y bebidas, podrá disponer de televisión, y no será preciso que el local disponga de comedor independiente). 

Asimismo y en el supuesto de no poder realizar las reformas o modificaciones para adaptarse a la licencia que tengan concedida, dispondrán del mismo periodo de seis meses para solicitar la licencia de Apertura o de Cambio de Categoría a la que se ajuste el local por las características y condiciones de la actividad que en el mismo se desarrolla. 

En este proceso de adaptación de los establecimientos existentes con licencia de apertura concedida, serán exigibles todos los requisitos y características de las actividades definidas en el  Anexo I, excepto la relativa a la superficie mínima del local.”
Lo cierto es que la redacción es dificultosa en cuanto a su interpretación pues cabría entender que los establecimientos deben adaptarse a lo que realmente son o a lo que quieren ser. En este caso se puede entender que al poder realizar reformas o modificaciones tal como permite el propio artículo 19 (cambio a una actividad con mayor horario) se pueden adaptar a la licencia que pretenden ser. 

Doctrinalmente, una Disposición Transitoria se define como una norma auxiliar que sirve para delimitar el inicio de vigencia de los cuerpos legales; para determinar su aplicabilidad, la pervivencia, abrogación o derogación de ordenamientos anteriores; y para determinar la ultra actividad de las disposiciones abrogadas o derogadas a hechos o actos acaecidos con anterioridad a su vigencia. Por lo tanto estas reglas dan efectividad a los ordenamientos creados, reformados o modificados.

En este caso esta Disposición Transitoria entiendo que debe ser aplicable a este supuesto, puesto que se puede entender que al realizar reformas o modificaciones se pueden adaptar a la licencia que pretenden ser, considerando que el fin y objeto de esta norma no es otro que la mejora de las condiciones acústicas de los locales, el lograr un mayor nivel de insonorización de los locales, así lo establece el artículo 1 de la Ordenanza, que dice literalmente: “el fin de conseguir una mejor calidad de vida y convivencia ciudadana, estableciendo para ello una serie de normas para la valoración de los niveles sonoros, el aislamiento acústico de las edificaciones, de los establecimientos industriales o comerciales, así como para el control de los ruidos y molestias evitables.” 

La Disposición Transitoria no hace referencia a plazo alguno para el proceso de adaptación de modificación al amparo del artículo 19, (entiendo que establece seis meses para el proceso de adaptación inicial a lo que uno realmente era, lo cual no es el caso) por lo que considero que se puede entender que su regulación afecta por tiempo indefinido a todos aquellos que estaban acogidos a la norma anterior con licencia de apertura en vigor a la aprobación de la Ordenanza, y que por tanto la excepción de superficie mínima es aplicable a todos los que pretendan una modificación al amparo del artículo 19 (subir a un establecimiento con mayor horario de funcionamiento y por tanto, mayor insonorización) para locales con licencia de apertura y en vigor. 

No obstante, considero que esta cuestión debería ser sometida a dictamen por superior criterio de la Comisión de Urbanismo. 

ALTURA MINIMA LIBRE.

El Plan General Municipal establece en su artículo 4.5.7 entre las condiciones particulares del uso recreativo que los locales destinados a este uso recreativo deberán contar con una altura mínima libre de 2,80 metros (locales grupo III y VI en los que se encuadran los café-bar especiales y los café-concierto respectivamente). Asimismo establece que “Excepcionalmente se admitirá una reducción de 0,30 m en determinados puntos del establecimiento en sentido estricto (es decir, a éstos efectos no se tendrá en cuenta ni los almacenes, ni aseos, ni cocinas, etc.) siempre que los mismos no superen el 25% de la superficie del mismo. En los espacios del local, de acceso público, tales como servicios aseos, etc, la altura no podrá ser inferior a 2,50 m en general y 2,20 m para el caso de aseos y pasillos. Para cuelgues puntuales de vigas se admite una altura mínima de 2,40 m. en zona de público.”
El supuesto que nos ocupa se trata de un local existente con licencia en vigor con una altura mínima libre media de 2,48-2,50, pudiendo eliminar suelo existente y lograr más de 2,50, según plano acotado que se aporta,  con tres cuelgues puntuales en zona de público de 2,23 motivado por las vigas que lo atraviesan y que al parecer, no se pueden reducir por motivos de insonorización. Es cierto que el local estaría su planta general sobre los 2,50 mínimos que el PGM prevé como mínimos, si bien en zona de aseos, pasillos y almacén cumpliría sobradamente el mínimo de 2,20, pero en las zonas de cuelgues puntuales de vigas incumpliría la altura mínima de 2,40 al ser imposible técnicamente la eliminación de las vigas existentes, contando con 2,23.

Debo informar que en supuestos similares de existencia de vigas de cuelgue, la Comisión de Urbanismo ha dictaminado favorablemente la concesión de licencias salvando esta situación de alturas mínimas libres en locales existentes (Expte 77/08 café concierto Pasadena Copas; expte 214/11 Café concierto New Ivanhoe; expte 59/11 café concierto La Calle). 

Considero que la Comisión de Urbanismo podrá valorar la aplicación del principio de proporcionalidad que deriva de los artículos 106.1 de la Constitución Española y del artículo 53.1 de la Ley de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común, que se traduce en el deber de comprobar la adecuación  de lo que se resuelva a los hechos determinantes y la adecuación al fin público perseguido por la norma, siendo criterio jurisprudencial el de la proporción entre la infracción y el daño causado. El fin público perseguido por la Ordenanza Municipal y el PGM es la de lograr una mejor calidad de vida mediante el aislamiento acústico de las edificaciones y el control de los ruidos y molestias evitables, circunstancias que la Comisión podrá valorar si con un nivel mayor de protección de emisión (de 85-95 db de emisión del café bar especial a 105 db del café concierto según artículo 9.3 de la OMPMAMRV) se cumpliría este objetivo.  

ACCESIBILIDAD. 

El local deberá cumplir totalmente la normativa de accesibilidad aplicable para lo que  deberá presentar justificación de su cumplimiento en el correspondiente proyecto para obtener la licencia urbanística, especialmente en las zonas de los aseos y vestíbulo previo. 

RUIDOS. 

Deberá justificar en el correspondiente proyecto y mediante certificación acústica, el nivel de emisión correspondiente a la Ordenanza de Protección del Medio Ambiente en materia de Ruidos y Vibraciones, así como las condiciones que establece la misma en su definición para este tipo de actividad (camerino, escenario, barras, espectadores, climatización, vestíbulo acústico, etc). 

En cuanto al resto de normativa de aplicación, tales como Incendios, ventilación, etc, reitero que es una cuestión que no se aborda en la presente solicitud y que en todo caso deberá ser objeto del correspondiente proyecto técnico a supervisar por el Servicio de Urbanismo en la tramitación de una eventual licencia. 

CONCLUSIONES 

Considero que la Comisión de Urbanismo, a la vista de lo informado, deberá dictaminar sobre la viabilidad de cambio de categoría de café bar especial a café concierto, teniendo en consideración que se trata de un local existente con licencia de apertura concedida y en vigor, dictaminando sobre la aplicación de la exención de superficie mínima y altura mínima libre del local. 

Si bien, dado que se trata de una información urbanística, en el supuesto de un dictamen favorable sería necesaria la presentación de proyecto técnico redactado por técnico competente y visado por Colegio Profesional justificativo del cambio de uso, y obtención de las correspondientes licencias y comunicaciones para poder ejercer la actividad de café concierto. 

Es cuanto debo informar, para su conocimiento y efectos oportunos.”


 La COMISIÓN, tras breve debate, por tres votos favorables de los miembros del Grupo Popular, tres abstenciones de los dos miembros del grupo socialista y del de Ciudadanos, y uno en contra del representante de CácERES TU, da su conformidad al informe jurídico trascrito y dictamina favorablemente la viabilidad de cambio de categoría de café bar especial existente a café concierto en Plaza de Albatros s/n. 
6º.-
Licencia para proyecto reformado de proyecto básico de construcción de edificio de 26 viviendas, 4 locales garajes y trasteros (fase D19) en parcelas CJ 7-8-9 del sector 2.3 “Macondo”.
Se presenta a la Comisión solicitud de Licencia para proyecto reformado de proyecto básico de construcción de edificio de 26 viviendas, 4 locales garajes y trasteros (fase D19) en parcelas CJ 7-8-9 del sector 2.3 “Macondo”, tramitada a instancias de D. Abelardo Martín Cordero en representación de INIEXSA (Expte. LIC-OMA-0247-2015). El Jefe de la Sección de Licencias ha emitido el siguiente informe jurídico:

“Visto el expediente el técnico que suscribe tiene el honor de informar: 

Se presenta proyecto reformado del proyecto básico que tiene licencia concedida por Resolución de Alcaldía de fecha de 6 de febrero de 2008, si bien el reformado solo actúa en una parte de la parcela, denominándola fase D1. 

A la vista del informe emitido por el Servicio de Urbanismo se ponen de manifiesto varias cuestiones: 

PRIMERA. Por el servicio de Urbanismo se solicita la emisión de informe jurídico en relación con la normativa a aplicar sobre el proyecto reformado básico presentado. 

Debemos partir de la distinción entre Proyecto básico y Proyecto de ejecución cuyo origen se encuentra en el Real Decreto 2512/1977, de 17 de junio, por el que se Aprueban las Tarifas de Honorarios de los Arquitectos en Trabajos de su Profesión. En este Real Decreto se define el Proyecto básico como aquél cuyo contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido el oportuno visado, la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, si bien la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 1985 (entre muchas otras) viene a decir, en síntesis, que basta la presentación del «proyecto básico», una vez visado por el Colegio correspondiente, para solicitar y obtener la licencia, pero que tal proyecto básico es insuficiente para iniciar las obras para lo que se requiere proyecto de ejecución que desarrolle aquél.

Por tanto, el proyecto básico no permite el inicio de las obras, y en consecuencia, será necesario presentar proyecto de ejecución para poder iniciar las mismas, siendo en el momento de presentación de dicho proyecto de ejecución cuando se debe justificar toda la normativa aplicable vigente en el momento de la solicitud, en este caso, un nuevo Plan General Municipal y normativa técnica (CTE). Asimismo, si se pretende la reforma del proyecto básico original, dicha reforma deberá justificar la normativa actual. 

A la vista de esta situación, considero que el reformado de proyecto básico deberá cumplir el vigente PGM y toda la normativa técnica de aplicación, sin que sea necesario que el resto de proyecto básico, que no se reforma, se adapte en este momento, puesto que cuenta con una licencia en vigor, si bien no le permite el inicio de las obras, por lo que en el momento de su desarrollo, será necesario justificar, bien a nivel de proyecto básico reformado para otra u otras fases, o directamente en proyecto de ejecución, toda la nueva normativa. 

Por tanto, el proyecto básico reformado presentado debe justificar el vigente PGM y normativa técnica de aplicación a fecha de presentación de la solicitud. 

En SEGUNDO lugar, el promotor solicita que la interpretación realizada por el Servicio de Urbanismo del artículo 6.4.6 del PGM sobre aspectos relacionados con la edificación, sea sometido a superior criterio de la Comisión de Urbanismo al no estar conforme con dicha interpretación. 

El servicio de Urbanismo manifiesta en su informe que “La planta “bajo cubierta”, al superar el gálibo permitido sobre la cota de cornisa en las fachadas laterales y en las fachadas a patios que se generan entre el edificio y la galería de acceso, no se ajusta a la regulación volumétrica fijada en el art. 6.4.6. del PGM .”

El promotor manifiesta que esta interpretación sobre el gálibo en fachadas laterales y en fachada a patio, provocaría una obligación de realizar cubiertas a cuatro aguas en todo caso, lo que conllevaría la disminución de los espacios bajo cubierta (permitidos por el PGM y que computan a efectos de edificabilidad) , así como dejar en fuera de ordenación numerosos inmuebles de la ciudad, tal como se aportan en reportaje fotográfico que adjuntan. 

El artículo 6.4.6 del PGM dice literalmente: 

“Artículo 6.4.6. Construcciones por encima de la altura y cubiertas.

Por encima de la altura reguladora fijada para el edificio se permiten las siguientes construcciones: 

a) Las cubiertas, cuando no sean planas, se realizarán con vertientes de tejado cuya inclinación respecto del plano horizontal no podrá superar los treinta (30º) grados sexagesimales salvo que la norma zonal correspondiente señale una magnitud distinta. En cualquier caso, las vertientes no podrán sobresalir del gálibo definido por un plano inclinado, que arranca de una línea ubicada a un (1) metro por encima de la altura de cornisa, medido verticalmente, y se desarrolla, sin quiebros, hasta la cumbrera de la cubierta. Se cumplirá asimismo con lo regulado en el apartado b) siguiente.

b) La altura de cumbrera no podrá, en ningún caso, ser superior a la altura de cornisa en más de cuatrocientos (400) centímetros.

c) Se permitirán construcciones para albergar instalaciones en la edificación, como son las de calefacción, acondicionamiento de aire, depósitos y similares, u otras, así como casetones de escalera y ascensores, sin incluirse en ningún caso los cuartos trasteros. Todas ellas habrán de quedar por debajo de los planos que arrancando del encuentro de las fachadas, exteriores o a patios, con la cara superior del último forjado formen cuarenta y cinco (45º) grados sexagesimales con la horizontal. De esta limitación quedan exceptuados los casetones de escaleras y ascensores. En todo caso, ninguna de estas construcciones o instalaciones podrá rebasar el límite de altura establecido en el apartado b de este mismo artículo, y sus dimensiones deberán justificarse convenientemente de acuerdo con la normativa sectorial vigente aplicable en cada caso…”
En mi opinión, de la lectura literal del artículo 6.4.6 no se desprende la obligación de que en todas las fachadas, incluso las laterales o las que den a patio interior, deban arrancar las cubiertas con el mencionado plano inclinado de los parágrafos a y b, puesto que la referencia expresa de 45 grados a patio interior es exclusivamente para las construcciones de instalaciones por encima de altura y cubierta (parágrafo c). Considero que esta interpretación puede llegar a limitar en gran medida la adopción de diferentes soluciones constructivas de cubiertas, y la utilización de bajo cubiertas, considerando que si el planificador así lo hubiera pretendido, lo habría manifestado expresamente, tal y como se hace en la regulación de las plantas ático (artículo 6.4.7 que dice literalmente que “Su altura libre salvo limitaciones superiores de la norma zonal correspondiente será de tres (3) metros como máximo y su fachada estará retranqueada del plano de las fachadas del edificio, exteriores y/o a patio, un mínimo de tres (3) metros”).

El promotor aduce que el proyecto presentado cumple totalmente la envolvente y alturas máximas marcadas por el PGM, siendo el espacio bajo cubierta generado y permitido por el PGM computable a efectos de edificabilidad, mejorándose con la apertura de ventanas en la fachada hacia el patio interior las condiciones de habitabilidad del mismo.

Por todo ello, considero que se trata de una cuestión interpretativa a valorar por la Comisión de Urbanismo, puesto que la aplicación de dicho criterio puede tener como consecuencia la inclusión en situación de fuera de ordenación de numerosos inmuebles de la ciudad. 

En TERCER LUGAR, en cuanto a los usos permitidos y compatibles, considero que los usos complementarios definidos en el PGOU 99 estaban abiertos, puesto que expresamente se enumeraban algunos añadiendo puntos suspensivos, por lo que se puede acudir al Plan Parcial para determinar expresamente cuales son esos usos, entre los que si se expresan los despachos profesionales en vivienda. 

Asimismo, dado que, tal y como se ha informado en el punto primero, la normativa de aplicación al básico reformado es el Plan General Municipal vigente, se puede determinar que entre los usos complementario de oficina permitidos están los despachos profesionales definidos en el artículo 4.5.2.b.categoría 3ª, por lo que considero que el uso compatible planteado es conforme con el planeamiento en vigor. 

Por todo ello considero que el asunto debe ser dictaminado por la Comisión de Urbanismo con superior criterio. 

En el supuesto de que se dictaminara favorablemente el proyecto, vista la documentación aportada y el procedimiento seguido, el técnico que suscribe no observaría inconvenientes jurídicos para poder acceder a lo solicitado en materia de su competencia.

En el supuesto que fuera concedida la licencia deberá imponerse la siguiente CONDICION: 
Al tratarse de la concesión de una licencia a proyecto básico se considera insuficiente para el comienzo de las obras, por lo que deberá tramitar y obtener la correspondiente licencia al proyecto de ejecución para poder iniciar las mismas.

Es cuanto debo informar, para su conocimiento y efectos oportunos.”


 La COMISIÓN, tras breve debate, por seis votos favorables de los tres miembros del Grupo Popular, dos del Grupo Socialista y uno de Ciudadanos, y la abstención del representante de Cáceres Tu, da su conformidad al informe jurídico trascrito y dictamina favorablemente la concesión de licencia para proyecto reformado de proyecto básico de construcción de edificio de 26 viviendas, 4 locales garajes y trasteros (fase D19) en parcelas CJ 7-8-9 del sector 2.3 “Macondo”, adoptando como interpretación del Plan General Municipal el criterio manifestado en el informe jurídico trascrito en relación con los bajocubiertas a fachadas laterales y a patios. 
En este momento el Sr. Ibarra se abstiene de participar en el siguiente punto al considerar que puede surgir conflicto de intereses con su profesión, ausentándose de la sala. 

7º.-
Licencia para Proyecto de Ejecución de obras de adaptación de local para centro de estética en C/ San Pedro de Alcántara nº 8.
Se presenta a la Comisión la solicitud de Licencia para Proyecto de Ejecución de obras de adaptación de local para centro de estética en C/ San Pedro de Alcántara nº 8 tramitado a instancias de Rocío Pérez Peluqueros S.C. (Expte. LIC-OMA-0222-2015). El Jefe de la Sección de Licencias ha emitido el siguiente informe jurídico:

“El informe del Servicio de Urbanismo pone de manifiesto que el cartel existente no se puede acreditar su existencia previa, quedando en situación de fuera de ordenación y no ser legalizable, puesto que no cumple la normativa actual. Las dimensiones que tenía el cartel eran de 0,83 m, pasando ahora a 0,90 m, por lo que solicita dictamen de la Comisión de Urbanismo. 

En mi opinión, el cartel se encuentra en situación de fuera de ordenación relativa o parcialmente incompatible con el planeamiento sobre el que el artículo 187 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura permite obras de conservación y mantenimiento así como las obras de “mejora o reforma” que establezca el planeamiento. 

El Plan General Municipal establece que obras de mejora o reforma se pueden realizar en su artículo 2.4.4.2 que dice literalmente: 

“2. En edificios existentes en situación de fuera de ordenación relativa o parcialmente incompatible:

a) Además de las obras directamente admitidas en la LSOTEX, se podrán realizar todas las obras en los edificios permitidas en la norma zonal u ordenanza particular de las áreas de planeamiento correspondiente, salvo las de reestructuración que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada del edificio. No se podrán realizar obras de ampliación de la superficie edificada, y/o sustitución de parte de la edificación sin adaptarse a las condiciones del plan, salvo las estrictamente necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa aplicable en habitabilidad y accesibilidad. Se permitirán no obstante cualquier otra obra de mantenimiento, consolidación del edificio, adaptación interior de locales o redistribución interior.

b) Las obras de nueva edificación deberán someterse a las condiciones establecidas en la normativa aplicable.”

A la vista de este artículo se podría considerar que las obras de ampliación del cartel existente no se adaptan a la normativa vigente, y por tanto, no tienen cabida en el régimen de fuera de ordenación, si bien, cabría la posibilidad de valorar por la Comisión de Urbanismo con superior criterio, tal como solicita el Servicio de Urbanismo, dada la peculiaridad del caso, si el aumento de dimensión del cartel existente de 7 centímetros (de 0,83 a 0,90 cm) se debe considerar en sí mismas como “ampliación” o pueden considerarse realmente como una obra de mantenimiento y consolidación del  cartel sobre la marquesina existente en fuera de ordenación, sobre la que además se certifica su resistencia y capacidad portante, atendiendo al principio de proporcionalidad establecido en los artículos 106.1 de la Constitución Española y artículo 53.1 de la Ley de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común, que se traduce en el deber de comprobar la adecuación  de lo que se resuelva a los hechos determinantes y la adecuación al fin público perseguido por la norma, siendo criterio jurisprudencial el de la proporción entre la infracción y el daño causado. 

Vista la documentación aportada y el procedimiento seguido, el técnico que suscribe no observa más inconvenientes jurídicos para poder acceder a lo solicitado en materia de su competencia.

En el supuesto que fuera concedida la licencia deberán observarse las siguientes CONDICIONES GENERALES:

No obstante, al tratarse de obras para la instalación de una actividad deberá imponerse como condición: con carácter previo al ejercicio de la actividad deberá iniciar el procedimiento de comunicación previa o comunicación ambiental ante la Sección de Actividades según legalmente corresponda. 
Una vez finalizadas las obras se incorporará al expediente Certificado final de obras visado, y previo a la puesta en funcionamiento un certificado acústico realizado por laboratorio de ensayo acreditado, de conformidad con el artículo 4 de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente en materia de Ruidos y Vibraciones (BOP Cáceres,18 junio 2009).
Asimismo, según informe del Ingeniero Industrial de la Inspección de Servicios Municipal, se deberá cumplir la siguiente condición: Se presentará certificado final de la instalación eléctrica, certificado de dirección, y de inspección inicial por un organismo de control. 

En el supuesto de que se pretenda realizar nueva conexión a la red de saneamiento y/o abastecimiento en todo caso, se deberá cumplir el pliego de condiciones elaborado por el Servicio de Infraestructuras del cual se adjunta copia, debiendo ponerse en contacto con la empresa concesionaria del servicio de aguas. 

Una vez finalizadas las obras deberá presentar fotocopia sellada de la presentación en el registro de Catastro del documento de alteración catastral (modelo 902 o el que legalmente corresponda).

Es cuanto debo informar, para su conocimiento y efectos oportunos.”

 La COMISIÓN, tras breve debate, por cinco votos favorables de los tres miembros del Grupo Popular y dos del socialista, los cuales piden que se traten de evitar situaciones similares en edificios catalogados, y el voto en contra del de Cáceres Tu, da su conformidad al informe jurídico trascrito y dictamina favorablemente la concesión de la licencia para Proyecto de Ejecución de obras de adaptación de local para centro de estética en C/ San Pedro de Alcántara nº 8.
El Sr. Ibarra se incorpora de nuevo a la sesión. 





PATRIMONIO
8º.-
Expediente tramitado para la renovación de la cesión de uso del local sito en la Calle Comandante Sánchez Herrero, nº 2,  Edificio “las Chicuelas”, a favor de la Asociación de Periodistas de Cáceres, como sede social de la entidad y para el desarrollo de su proyecto de actividades.


Se trae a la Comisión el expediente tramitado (expte. PAT-CES-). Por la Jefa de la Sección de Patrimonio se ha emitido el siguiente informe jurídico:

En relación con el expediente tramitado en este Ayuntamiento para la posible renovación de la cesión de uso del local municipal sito en el Edificio “Las Chicuelas” a la Asociación de Prensa de Cáceres, con destino a la instalación de su sede y para el desarrollo de las actividades que lleva a cabo dicha Asociación, y;

RESULTANDO: Que por Resolución de la Alcaldía de fecha 3 de mayo de 2010, se acordó autorizar la renovación de la cesión de uso del local municipal sito en el Edificio “La Chicuela” a la ASOCIACIÓN DE LA PRENSA DE CÁCERES, para el desarrollo de sus actividades; formalizándose el documento administrativo de cesión correspondiente con fecha 12 de noviembre de 2010, por un periodo máximo de CINCO AÑOS. Cesión que inicialmente fue dispuesta por Acuerdo de Pleno de fecha 18 de septiembre de 2003; por lo que dicha entidad mantiene el uso de dicho local, mediante sucesivas renovaciones desde hace 12 años; cuestión ésta que entendemos ha de ser valorada por la Corporación; debiendo tener en cuenta asimismo que en principio y en analogía con lo establecido en el artículo 125 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Extremadura,  las cesiones de uso de bienes no habrían de superar el plazo máximo de treinta años.
RESULTANDO: Que  en consecuencia el plazo de vigencia de dicha cesión establecido en la Resolución de la Alcaldía antes citada, ha vencido.

RESULTANDO: Que con fecha 1 de septiembre de 2015, el Jefe del Servicio de Urbanismo ha emitido un informe en el que se describe el citado local y se señala entre otras cuestiones que:

· “El local se encuentra en el Ámbito del Plan Especial, los usos permitidos son compatibles con los fines a que está destinado.

· Tiene una superficie construida de 82,23 m2 y una valoración de 206.620 €. Referencia Catastral 58.272.13

· En la actualidad el local se encuentra acondicionado y está siendo utilizado por la Asociación, por lo que no es preciso realizar obras de adaptación.

· En virtud de las determinaciones del vigente PGM, los bienes tienen la consideración de BIEN PATRIMONIAL.

· Que los locales cuya renovación de cesión se pretende no se haya comprendido en ningún plan de ordenación, reforma o adaptación y no son necesarios para la Entidad final ni es previsible que lo sean en los diez años inmediatos.
En cuanto a los aspectos definitorios de Inventario Municipal me remito a lo que debe informar esa oficina; si bien según nuestros datos las características del local no han variado; así como de su estado debería informar el Servicio de Edificación si bien se encuentra adaptado”.
Asimismo y de conformidad con lo señalado en el informe del Servicio de Urbanismo, se ha solicitado informe al Servicio de Edificación de este Ayuntamiento, en el que, con fecha 21 de septiembre de 2015, se señala que:

“El local actualmente en uso por la citada asociación se encuentra adaptado para el desarrollo de sus actividades. Estando en perfecto estado tanto de conservación con de uso y mantenimiento.

Consta de un espacio diáfano con una entreplanta en su fondo a la que se accede mediante una escalera de caracol. Según se entra, al final del lateral izquierdo del espacio diáfano se ubica un aseo con una cabina y en su fondo, a la izquierda, un almacén.

La fachada principal está revestida con piedra artificial, sobre el dintel de la carpintería exterior se apoya un cerramiento inclinado de pavés que proporciona luz natural al interior. Los paramentos verticales interiores de la zona diáfano y la entreplanta se encuentran revestidos con un mortero de cemento terminado con temple picado, salvo en los laterales de la primera crujía que se encuentran aplacados hasta 1 m de altura con la misma piedra que en el exterior; los del aseo están alicatados con azulejo cerámico y los del almacén terminados con un enfoscado liso pintado en color. El techo está revestido con un guarnecido y lucido de yeso terminado con pintura al temple blanco. El suelo está terminado con tarima artificial sobre solado de gres y rodapié de madera perimetral, salvo en el aseo y el almacén que se encuentran terminados con solado de gres. Posee un cierre metálico exterior, siendo su carpintería exterior de aluminio lacado y su carpintería interior de madera pintada. La escalera de unión entre las plantas es una escalera metálica de caracol pintada con pintura al esmalte. La barandilla de protección de la entreplanta está realizada con un vidrio templado de 10 mm con zócalo y pasamanos de aluminio lacado.

La entreplanta descansa sobe una estructura metálica realizada pon IPN anclados a la estructura del edificio.

El local tiene un electrificación básica, posee abastecimiento de agua fría careciendo de agua caliente sanitario, está climatizado mediante un Split cuya unidad exterior se encuentra anclada en su fachada.

Su superficie útil es de  81,41 m2, y su superficie construida de 89,21 m2. Tiene una altura libre de 4,20 m, bajo la entreplanta su altura libre es de 2,09 m y entre el suelo de la entreplanta y el techo hay una altura libre de 1,91 m.

Condiciones urbanísticas

En relación a las condiciones urbanísticas del local, nos remitimos al informe emitido por el Jefe del Servicio de Urbanismo emitido el 1 de septiembre de 2015.

Conclusiones

El local se encuentra en la actualidad en perfecto estado de uso, recibiendo un suficiente y adecuado mantenimiento por parte de la asociación de la prensa.

Se encuentra acondicionado y está siendo utilizado por la asociación de la prensa.

Sin embargo, según la documentación que obra en el expediente las características del local han variado, se han ejecutado obras consistentes, en la realización de un aseo con cabina, un almacén y una entreplanta, y se ha dotado al local de un sistema de climatización tipo Split, no ajustándose a la normativa urbanística vigente la ubicación de su unidad exterior”.

RESULTANDO: Que mediante escrito de fecha 7 de septiembre de 2015, por parte de la Sección de Patrimonio; teniendo en cuenta que no se dispone de locales para todas las asociaciones que lo solicitan, por lo que era necesario seleccionar aquellas que representen un mayor beneficio para el interés público; se SOLICITÓ que previa comprobación de si dicha asociación continuaba ocupando los mencionados locales, conforme al destino establecido, así como del cumplimiento del resto de las condiciones con arreglo a las cuales se efectuó dicha cesión; sometiese a la Comisión Informativa de Participación Social y Ciudadana el expediente de esta  asociación; al objeto de que efectuasen la propuesta que estimasen pertinente en relación con esta cesión, y en consecuencia sí se efectuaba la RENOVACIÓN de la misma, o por el contrario se dejaba sin efecto la cesión actual por vencimiento del plazo o incumplimiento de alguna de las condiciones establecidas; así como que, en caso de decidirse su renovación, las condiciones que han de establecerse, si las habituales o alguna otra especifica que se considerase pertinente por dicho organismo. 

A dichos efectos se unió a dicho escrito como anexos I y II nota explicativa del régimen jurídico aplicable a las cesiones gratuitas del uso de locales a asociaciones privadas sin ánimo de lucro, y de las condiciones habituales de cesión.

RESULTANDO: Que la citada Asociación ha presentado sus Estatutos, y ello al objeto de justificar documentalmente, su carácter de Entidad Privada sin ánimo de lucro, así como Memoria justificativa del uso que se pretende dar a dicho bien, y otros documentos,  que han sido valorados por la Corporación y que han dado lugar no obstante lo señalado en la comunicación efectuada en escrito de fecha 7 de septiembre de 2015, a la propuesta de inicio de expediente de renovación de la cesión de este local a favor de dicha Entidad efectuada por la Comisión Informativa de Participación Social y Ciudadana con fecha 27 de enero de 2016.

RESULTANDO: Que la Comisión Informativa de Participación Ciudadana en sesión celebrada con fecha 27 de enero de 2016, propuso:

“PRIMERO: La renovación de la cesión de uso del local sito en la Calle Comandante Sánchez Herrero, nº 2, Edificio “La Chicuela”, a la Asociación de Periodistas de Cáceres, por un periodo de CINCO AÑOS, como sede social de la entidad y para el desarrollo de su proyecto de actividades, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Bienes y las determinaciones previstas en las condiciones habituales de cesión del Ayuntamiento de Cáceres.

SEGUNDO: Regularizar en el proceso de renovación y con carácter previo a la adopción de acuerdo de cesión, todas las deficiencias puestas de manifiesto en los Informes Técnicos que obran en el expediente”.

RESULTANDO: Que aunque ni durante el plazo de cinco años de vigencia de la cesión inicial, ni en el plazo de tres meses concedido mediante escrito de fecha 21 de enero de 2013 constaba que dicha entidad hubiera dado cumplimiento a la condición séptima del contrato de cesión; pues aunque dicha Asociación solicitó la licencia correspondiente para el inicio de la Actividad, con fecha 5 de abril de 2013, el expediente fue declarado, por Resolución de la Alcaldía de fecha 15 de mayo de 2013, “desistido de la tramitación de la comunicación previa de la actividad consistente en Sede de la Asociación en el local en C/ Sánchez  Herrero, 2, bajo, toda vez que no ha dado cumplimento al requerimiento efectuado para subsanar o aportar la documentación solicitada”; se ha podido comprobar que posteriormente esta condición ha sido cumplida;  dado que en expediente tramitado en la Sección de Actividades  nº Comunicación 181/2014, consta que fue dictada Resolución de la Alcaldía de fecha 27 de noviembre de 2014 (que no había sido aportada al presente expediente de cesión), en virtud de la cual se resolvió:

“Primero: Tomar razón de la comunicación de la actividad de servicios consistente en Sede con climatización (Oficinas) de la Asociación de Periodistas de Cáceres, que se desarrolla en el establecimiento sito en C/ Comandante Sánchez Herrero, nº 2, de Cáceres, bajo la titularidad de Asociación de Periodistas de Cáceres.

Segundo: Declarar concluido el procedimiento de control posterior incoado para verificar el cumplimiento de la legalidad vigente de la actividad, a la fecha presente, sin necesidad de adoptar medidas sancionadoras o que afecten a la continuidad del funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el establecimiento indicado, sin perjuicio de posteriores controles que estime precisa esta Administración realizar en la actividad y establecimiento, y en los usos compatibles
RESULTANDO: Que los bienes cuya renovación de cesión de uso se pretende, fueron incluidos en el Inventario de Bienes, por acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión celebrada con fecha 10 de enero de 1991.

RESULTANDO: Que el Sr. Interventor ha informado con fecha 29 de marzo de 2016 que  “de los datos existentes en este Servicio no consta que  exista deuda pendiente de liquidación con cargo al presupuesto municipal en relación con los bienes referenciado en dicho expediente”. 

RESULTANDO: Que por Resolución de la Alcaldía de fecha 12 de febrero de 2016, considerado justificado el carácter privado y sin ánimo de lucro de la Entidad solicitante, y estimando que la renovación de la cesión del USO de estos bienes para el fin que se persigue  “sede social de la entidad y para el desarrollo de su proyecto de actividades”, redundará de manera evidente y positiva en beneficio de los habitantes del término municipal; se ha dispuesto que se proceda a la realización del resto de los trámites exigidos en el artículo 110 del Reglamento de Bienes, incluida la Información pública por plazo no inferior a quince días; una vez que trasladadas las condiciones a las que estaría sometida la renovación de la cesión del uso del local municipal sito en el Edificio “Las Chicuelas” en la Calle Sánchez Herrero, número 2, a la Asociación de Prensa de Cáceres; sean aceptadas por la misma.


RESULTANDO: Que sometida la prevista cesión a información pública, ha transcurrido el plazo de la misma sin que se hayan formulado reclamaciones, y así consta en el Certificado emitido por el Sr. Secretario General con fecha 29 de marzo de 2016.


RESULTANDO: Que trasladadas las condiciones de la cesión prevista a la Asociación de Prensa de Cáceres; con fecha 23 de febrero de 2016, la citada entidad ha presentado un escrito en el que comunican la aceptación de dichas condiciones.

CONSIDERANDO: Que en principio y de conformidad con lo establecido en el Art 92 del Reglamento de Bienes de 13 de Junio de 1.986, la Legislación Patrimonial vigente no parece admitir la posibilidad de efectuar cesiones gratuitas y en precario, ya que este precepto legal dispone que:

1.- El arrendamiento y cualquiera otra forma de cesión de uso de bienes patrimoniales de las Entidades Locales se regirá, en todo caso, en cuanto a su preparación y adjudicación por la normativa reguladora de contratación de las Entidades Locales. Será necesaria la realización de la subasta siempre que la duración de la cesión fuera superior a cinco años o el precio estipulado exceda del 5 por 100 de los recursos ordinarios del presupuesto.

2. - En todo caso, el usuario habrá de satisfacer un canon no inferior al 6 por 100 del valor en venta de los bienes.

No obstante y aunque de forma expresa no se admite la cesión de uso de bienes patrimoniales de forma gratuita y en consecuencia en precario, en analogía con lo señalado en el artículo 110 del Reglamento de Bienes, las Corporaciones Locales efectúan habitualmente, la cesión gratuita y en precario del uso de bienes patrimoniales, a Entidades o Instituciones Públicas o a Instituciones o Entidades Privadas, sin ánimo de lucro y cuyos fines redunden en beneficio de los habitantes del término municipal.

En consecuencia, y aunque se trate de una cesión de Uso (no propiedad) entendemos que si la norma (Art. 110 del Reglamento de Bienes), autoriza lo más, debe interpretarse que igualmente permite lo menos; por lo que el Art. 110 de dicho Reglamento puede entenderse que autoriza tanto las cesiones gratuitas de la propiedad, como la cesión gratuita temporal del uso de los bienes; pero en orden a unos criterios subjetivos, como son los relativos a la naturaleza jurídica del adquirente, sus fines o su objeto.
CONSIDERANDO: Que por otra parte en la actualidad y si aplicáramos subsidiariamente lo establecido en la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas, aunque en preceptos de carácter no básico, (artículos 145 y ss.) permite la cesión gratuita del uso de bienes patrimoniales para la realización de fines de utilidad pública o interés social, entre otros a “… fundaciones públicas o asociaciones declaradas de utilidad pública”; con arreglo a distintos requisitos y en particular:

· Obligación por el cesionario de destinar los bienes al fin expresado; pudiendo sujetarlas a condición, término o modo, que se regirá por lo dispuesto en el Código Civil. (Art. 145.3 LPAP).

· Con  sujeción a todas las reglas reseñadas en los artículos 125 a 133 del RGLPAP, y obligación de incluir en la  Resolución por la que se acuerde, al menos, el régimen de uso del bien o derecho, el régimen de distribución de gastos, el plazo de duración y su posible prórroga, las causas de resolución, entre las que se recogerá la posibilidad de revocación unilateral de la cesión de uso, sin derecho a indemnización, por razones de interés público debidamente apreciadas por el órgano cedente. (Art. 134.2 del RGLPAP).

En parecido sentido la Ley de Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Extremadura, Ley 2/2008, de 16 de junio (Artículo 125 y ss.), regulan también la posibilidad de efectuar la cesión de uso de los bienes patrimoniales a favor entre o tras de “… fundaciones, y asociaciones sin animo de lucro, cesiones de uso que se considerarán de utilidad pública o interés social…” con arreglo a distintos requisitos, en particular:

- Por plazo máximo de treinta años, para fines de utilidad pública o interés social que redunden directamente en beneficio de los habitantes de la comunidad Autónoma.

-  Para el destino exclusivo que corresponda según los fines que la justifiquen, y en la forma y con las condiciones establecidas en los correspondientes acuerdos.

- Con expresa condición de reversión, si no fuesen destinados al fin previsto dentro del plazo establecido en la cuerdo de cesión o dejasen de serlo con posterioridad.

- Con asunción por el cesionario de los gastos derivados de la utilización y mantenimiento del inmueble, así como la subrogación de las cargas tributarias que recaigan sobre la titularidad del mismo.

En consecuencia, SÍ consideramos posible conforme a la normativa vigente, la cesión de uso de bienes patrimoniales, siempre claro está, cuando en nuestro caso y como Entidad Local, se cumplan por analogía los requisitos de los Artículos 110 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de 13 de Junio de 1986; y que son los que a continuación se citan:

a) Justificación documental por la propia Entidad o Institución solicitante de su carácter de entidad privada de interés público, sin ánimo de lucro.- A estos efectos la Entidad solicitante habrá de presentar sus  ESTATUTOS, u otros documentos acreditativos de su naturaleza jurídica, así como de su inscripción en los Registros Públicos que al efecto fuesen necesarios. Y en los que habría de recogerse todo lo relativo a su personalidad, fines, actividades, beneficiarios y aplicación de los recursos….etc.

 Reiterando a dichos efectos lo señalado en comunicación y documentación anexa de fecha 7 de septiembre de 2015 e informe jurídico de fecha 12 de febrero de 2016, obrante en el expediente, en relación con  los criterios que determinarían la inclusión o no de esta entidad, dentro de la calificación de “entidades privadas de interés público sin ánimo de lucro”. Y en consecuencia lo SIGUIENTE:

“Que en principio y dentro de la calificación como “entidades privadas de interés público sin ánimo de lucro”, se excluyen, de entrada, las personas naturales, así como las sociedades mercantiles en las que está presente el ánimo de lucro, teniendo únicamente cabida en este supuesto las Asociaciones y Fundaciones que hayan sido declaradas «de utilidad pública«; y ello teniendo en cuenta no sólo la naturaleza de la propia institución, sino las finalidades que pretendan conseguir, y en interés público de las mismas.

Por ello y tratándose de un concepto jurídico indeterminado, podremos acudir entre otras a las siguientes normas:

* Art. 41 de la Ley 30/1994, de 24 de noviembre  de incentivos fiscales a la participación privada en actividades de interés general, establece que son entidades sin fines lucrativos --a efectos tributarios-- las Fundaciones inscritas en el Registro correspondiente (reguladas hoy en la Ley 50/2002, de 26 de diciembre (LA LEY 1789/2002), de Fundaciones) y las Asociaciones declaradas de utilidad pública que cumplan determinados requisitos.

* La Ley Orgánica 1/2002, de 22 de marzo (LA LEY 497/2002), Reguladora del Derecho de Asociación contempla, en su Art. 32 los requisitos que deben concurrir en una Asociación para que pueda ser declarada de utilidad pública, exigiendo:

1.- Que sus fines estatutarios tiendan a promover el interés general, y sean de carácter cívico, educativo, científico, cultural, deportivo, sanitario, de promoción de los valores constitucionales, de promoción de los derechos humanos, de asistencia social, de cooperación para el desarrollo, de promoción de la mujer, de protección de la infancia, de fomento de la igualdad de oportunidades y de la tolerancia, de defensa del medio ambiente, de fomento de la economía social o de la investigación, de promoción y atención a las personas en riesgo de exclusión por razones físicas, sociales, económicas o culturales, y cualesquiera otros de similar naturaleza. 

2.- Que su actividad no esté restringida exclusivamente a beneficiar a sus asociados, sino abierta a cualquier otro posible beneficiario que reúna las condiciones y caracteres exigidos por la índole de sus propios fines. 

3.- Que los miembros de los órganos de representación que perciban retribuciones no lo hagan con cargo a fondos o subvenciones públicas. 

4.- Que cuenten con medios personales y materiales adecuados y con la organización idónea para garantizar el cumplimiento de los fines estatutarios. 

5.- Que se encuentren constituidas, inscritas en el Registro correspondiente, en funcionamiento y dando cumplimiento efectivo a sus fines estatutarios, ininterrumpidamente y concurriendo todos los requisitos precedentes, al menos durante los dos años inmediatamente anteriores a la presentación de la solicitud. 

La Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de Régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, regula los requisitos que deben cumplir las asociaciones para tener el reconocimiento de entidades sin ánimos lucrativos.

No obstante en un supuesto de cesión de bienes de una Entidad Local,  la STS de 8 de julio de 2002, Recurso de Casación núm. 9731/1997 señala que: «la calificación como "instituciones privadas de interés público sin ánimo de lucro" no está vinculada, como pretende la parte actora, a la declaración de utilidad pública de la asociación (prevista en el artículo 4 de la Ley de Asociaciones) cuando la cesionaria constituye una persona jurídica de esta naturaleza. En efecto, la expresión utilizada por la legislación local es un concepto jurídico indeterminado cuya concreción debe realizarse en el momento de la apreciación por la entidad local competente de la concurrencia de los requisitos exigidos por la Ley para la viabilidad de la cesión gratuita de sus bienes patrimoniales y no excluye que puedan entenderse comprendidas en la calificación expresada asociaciones que, sin haber obtenido la declaración de utilidad pública, se estime que por su actividad y fines realizan una labor de interés público, o bien otras instituciones privadas, que, sin tener naturaleza asociativa, cumplan los requisitos de relevancia para el interés público y ausencia de ánimo de lucro». 
En consecuencia  y con base en este criterio jurisprudencial, la doctrina viene entendiendo que no puede identificarse a los efectos que tratamos, Institución privada de interés público, con Asociación o Entidad declarada de utilidad pública, dado que la normativa de Régimen Local no exige el cumplimiento de este último requisito.

Haciendo constar que en el presente caso, la documentación exigida ya ha sido solicitada y presentada en los Servicios Administrativos de Participación Ciudadana, los cuales habrán valorado la misma, con carácter previo a la propuesta de inicio de expediente de renovación de la cesión efectuada por  la Comisión de Participación Ciudadana en dictamen de fecha 27 de enero de 2016.

b) Memoria demostrativa de que los fines que persigue han de redundar de manera evidente y positiva en beneficio de los habitantes del término municipal.- Documentación que una vez  presentada por la entidad solicitante, y en cuanto a los fines habrán de ser valorados por la Corporación, teniendo en cuenta el  beneficio o no que entienden representan para el conjunto de los habitantes del término municipal y el interés social de los mismos; pues el que la finalidad de la cesión genere un beneficio (entendido como utilidad o provecho), para los habitantes del término, se trata de un concepto jurídico indeterminado a valorar por este Ayuntamiento, pero que en cualquier caso debe concurrir, con el fin de que la cesión no carezca de justificación y resulte por ello viciada en la forma correspondiente.

Debiendo tener en cuenta asimismo la existencia de otras muchas peticiones de uso de bienes efectuadas por asociaciones privadas sin ánimo de lucro de distinta naturaleza y para distintos fines, que se encuentra pendiente de resolver por falta de locales disponibles. 

Documentación que en el presente caso ya ha sido solicitada y presentada en los Servicios Administrativos de Participación Ciudadana, los cuales habrán valorado la misma, con carácter previo a la propuesta de inicio de expediente de renovación de la cesión efectuada por  la Comisión de Participación Ciudadana en dictamen de fecha 27 de enero de 2016.

En todo caso,  en relación con lo exigido en los apartados a) y b) y tal como ya se señaló en los informes precedentes que se emitieron con carácter previo a la cesión inicial de este bien,  reiteramos que, dado que la renovación de la cesión de este local se efectuaría a favor de una asociación profesional, habría que tener en cuenta, tal como se ha planteado en otros supuestos precedentes, todo lo relativo a la posibilidad o no de cesión gratuita de bienes patrimoniales a favor de las denominadas Corporaciones Sectoriales de Base Privada, tales como Colegios Profesionales, Cámaras Oficiales o de otros grupos sectoriales (Empresarios, u otros colectivos profesionales ), con respecto a lo cual nos remitimos a los mismos criterios mantenido en expedientes precedentes de los que se deduce que este tipo de asociaciones “aunque no tengan ánimo de lucro en sentido mercantil propiamente dicho, cuestión que no se discute, tienen como finalidad primordial, la representación, promoción y defensa de los intereses, no individuales de cada uno de sus miembros, pero si los intereses generales del colectivo que en ellos se integran o profesión concreta a la que representan que constituyen un grupo privado y sectorial y la prestación de servicios a los mismos; es decir lo propio de estas entidades es defender los ámbitos competenciales de las respectivas profesiones y los fines privados de un colectivo concreto, no de la generalidad de los habitantes del término municipal; y ello sin perjuicio de la colaboración que en algún caso pueda realizar con las distintas Administraciones Públicas, pero sin que ello conlleve que los intereses que se defienden se conviertan automáticamente en intereses públicos”.
Todo lo cual conlleva que, a la hora de valorar la naturaleza de esta asociación,  resulte dudoso si estas entidades entrarían o no dentro del concepto de entidades públicas o privadas sin ánimo de lucro, que postula el Art. 110-1) del Reglamento de Bienes; e igualmente si los fines que persiguen redundarán en beneficio de los habitantes del término municipal, pues fundamentalmente están destinadas a defender los intereses privados de sus miembros.

Debiendo por ello valorarse por la Corporación, que la doctrina considera que están incluidas también dentro la categoría de CORPORACIONES SECTORIALES DE BASE PRIVADA, cualesquiera de los Colegios Profesionales existentes, las Comunidades de Regantes, Cámaras de Comercio o cualquier otra organización que asocia a un colectivo profesional o sectorial concreto; por lo que el realizar estas cesiones pueden además sentar un precedente para que cualquier colectivo corporativo pueda solicitar cesión gratuita de locales propiedad de este Excmo. Ayuntamiento de Cáceres, para el cumplimiento y desarrollo de sus fines.

A estos efectos, en la mayoría de los casos el criterio municipal mantenido hasta ahora a este respecto ha sido negativo en supuestos precedentes; y así consta la denegación de las cesiones solicitadas en su día por la Cámara de Comercio, Colegio de Abogados…etc.

c) Certificación del Registro de la Propiedad acreditativa de que los bienes se hallan debidamente inscritos en concepto de patrimoniales de la Entidad local. Que sí consta acreditada  hasta la fecha con respecto al bien cuyo cesión de  uso se pretende renovar.

d) Certificación del Secretario de la Corporación en la que conste que los bienes figuran en el inventario aprobado por la Corporación con la antedicha calificación jurídica. Que sí consta acreditada  hasta la fecha con respecto al bien cuya cesión de uso se pretende renovar.

e) Informe del Interventor de fondos en el que pruebe no haber deuda pendiente de liquidación con cargo al presupuesto municipal. Informe que  ha sido emitido con fecha 29 de marzo de 2016.

f)  Dictamen suscrito por técnico que asevere que los bienes no se hallan comprendidos  en ningún plan de ordenación, reforma o adaptación, no son necesarios para la Entidad local ni es previsible que lo sean en los diez años inmediatos. Lo cual sí consta acreditado hasta la fecha en el presente expediente.
En todo caso y en cuanto a este requisito fundamental exigido en cualquier expediente de cesión y que es el relativo a la “Acreditación de que los bienes cuya cesión se pretende no son necesarios para la entidad Local, ni es previsible que lo sean en los diez años inmediatos”; entendemos que esta circunstancia ha de ser tenida en cuenta y valorada por la Corporación tanto en el presente expediente como en los otros en que se solicite la cesión gratuita de bienes municipales, y más en el caso de que sean efectuadas por asociaciones privadas, pues es muy posible que cuando este Ayuntamiento necesite disponer de inmuebles y terrenos para ubicar servicios públicos municipales, no disponga de los mismos; entendiéndose por ello que; deberá previamente por la Corporación valorarse el interés público de la petición de cesión  formulada, así como las previsiones de uso de los bienes disponibles por este Ayuntamiento, para la implantación de actividades de servicio público; y en función de lo anterior proponer la tramitación o no de expediente de cesión de bienes para el caso concreto.
Debiendo tener en cuenta asimismo la existencia de otras muchas peticiones de uso de bienes efectuadas por asociaciones privadas sin ánimo de lucro de distinta naturaleza y para distintos fines, que se encuentra pendiente de resolver por falta de locales disponibles.

A los efectos anteriormente expuestos, en el presente supuesto la Comisión Informativa de Participación Social y Ciudadana, en sesión celebrada 27 de enero de 2016 ya se ha dictaminado favorablemente el inicio de expediente de renovación de la cesión de este local a favor de dicha entidad; lo cual fue asimismo ratificado en la Resolución de la Alcaldía de fecha 12 de febrero de 2016.

g) Aceptación de las condiciones de la cesión por parte de la entidad cesionaria. A cuyo efecto y trasladadas las condiciones de la cesión prevista a la Asociación de Prensa de Cáceres; con fecha 23 de febrero de 2016, la citada entidad ha presentado un escrito en el que comunican la aceptación de dichas condiciones.
h) Información pública por plazo no inferior a quince días. Que ya ha sido realizada, habiendo transcurrido el plazo de la misma sin que se hayan formulado reclamaciones, y así consta en el Certificado emitido por en Sr. Secretario General con fecha 29 de marzo de 2016.


i) Acuerdo adoptado por el Pleno con el voto favorable de la mayoría absoluta del número legal de la Corporación.

j) Notificación al Servicio de Administración Local, de la Secretaría General de Política Territorial y Admón. Local de la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio, de la Junta de Extremadura, a los efectos previstos en el artículo 109 (1) del Reglamento de Bienes.

Asimismo en todos los supuestos de renovaciones de cesiones, como el presente, entendemos que sería necesario  verificar que la entidad cesionaria ha cumplido todas las condiciones establecidas en la cesión inicial de este bien, y entre ellas y además de la relativa al uso y destino del bien, cumplimiento de los fines que legitimaron la cesión, disposición de la póliza de seguros exigidas, y resto de las condiciones establecidas en la cesión inicialmente autorizada.

Por todo lo anteriormente expuesto, como complemento de lo señalado en el informe jurídico emitido con fecha 12 de febrero de 2016, así como en comunicación y documentación anexa de fecha 7 de septiembre de 2015  obrantes en el expediente; y dado que no obstante por la Comisión Informativa de Participación Social y Ciudadana se ha propuesto la iniciación de expediente de renovación de la presente cesión; y asimismo por Resolución de la Alcaldía de fecha 12 de febrero de 2016, considerado justificado el carácter privado y sin ánimo de lucro de la Entidad solicitante, y estimando que la renovación de la cesión del USO de estos bienes para el fin que se persigue  redundará de manera evidente y positiva en beneficio de los habitantes del término municipal, se dispuso proceder a la realización del resto de los trámites exigidos en el artículo 110 del Reglamento de Bienes; es por lo que se somete el presente expediente a la Corporación; haciendo constar que  el ACUERDO que finalmente se adopte a efectos de aprobación de la renovación de la cesión de este local, habría de adaptarse desde el punto de vista estrictamente material, a lo siguiente en su CONTENIDO:

“PRIMERO: Autorizar la renovación de la cesión de uso del local sito en la Calle Comandante Sánchez Herrero, nº 2,  Edificio “las Chicuelas”, que ha sido anteriormente descrito, a favor de la Asociación de Periodistas de Cáceres, como sede social de la entidad y para el desarrollo de su proyecto de actividades, y con sujeción  a las siguientes CONDICIONES:

PRIMERA.- La  renovación de la cesión de uso y gratuita de dicho bien  se  establece  por un período máximo de CINCO AÑOS; todo ello sin perjuicio de que si el bien cedido no fuera destinado al uso previsto dentro del plazo de un año, dejare de serlo posteriormente, o se diere cualquiera de las circunstancias señaladas en la estipulación NOVENA se resuelva la cesión, revirtiendo al Ayuntamiento de Cáceres con todas sus pertenencias y accesiones, el cual tendrá derecho además a percibir de la entidad cesionaria, previa tasación pericial, el valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el mismo; y sin que en ningún caso los beneficiarios de la cesión tengan derecho a indemnización o reclamación alguna por la resolución de la cesión.

Para todos los supuestos de resolución, la Entidad cesionaria, quedará en consecuencia obligada a dejar libre y vacuos, a disposición de este Ayuntamiento, dentro del plazo que se les fije, los bienes objeto de cesión de uso, reconociendo la potestad de este Ayuntamiento para acordar y ejecutar el lanzamiento.

SEGUNDA.- Las obras que la entidad cesionaria precise realizar para adaptar el bien objeto de cesión de uso, al destino previsto serán de cuenta de la misma; la cual deberá correr igualmente con todos los gastos que origine la presente cesión, así como los arbitrios e impuestos que graven la propiedad durante el tiempo en que subsista la cesión de uso.

TERCERA.- El destino del bien objeto de cesión de uso, será única y exclusivamente para la sede social de la Asociación de Periodistas de Cáceres, y desarrollo de sus programa de actividades, acorde  con los fines planteados en sus Estatutos, y cumplimiento por la misma de los fines que legitiman la cesión. 

A dichos efectos  y en  relación con el destino y las actividades a desarrollar en el bien objeto de cesión, consta en el expediente  Memoria comprensiva de los fines presentada por la entidad cesionaria, en los Servicios de Participación Ciudadana.

CUARTA.- Todos los gastos de comunidad, suministros, agua, electricidad, teléfono y cualquier otro que graven la cesión o se deriven del uso y utilización y mantenimiento del bien objeto de cesión de uso o de las actividades que en el mismo se desarrollen, serán abonados y de la exclusiva cuenta de la Asociación de Periodistas de Cáceres, y bajo su exclusiva responsabilidad. Debiendo estar la entidad cesionaria permanentemente al corriente de dichos gastos.

Asimismo la entidad cesionaria, se subrogará en las cargas tributarias que recaigan sobre la titularidad del mismo.

QUINTA.- La Asociación de Periodistas de Cáceres, ejecutará todas las obras que en el bien objeto de cesión de uso sean necesarias, las cuales quedarán en beneficio del Ayuntamiento al finalizar el plazo de cesión, sin derecho a que la Entidad cesionaria reciba indemnización alguna por ello; debiéndose en este caso y con carácter previo a su ejecución, y además de solicitarse la correspondiente licencia urbanística u otras que sean preceptivas, obtenerse la conformidad del Ayuntamiento en concepto de propietario del bien.

Asimismo, será responsabilidad de la entidad cesionaria, la obtención de cualquier otra licencia u autorización que sea preceptiva para el inicio de la actividad a desarrollar en el bien objeto de cesión de uso conforme al destino previsto.

A estos efectos, en local se encuentra en las condiciones que resultan de los informes técnicos anteriormente transcritos; condiciones que han sido trasladadas a la entidad cesionaria y han sido aceptadas por la misma.

SEXTA.- La Asociación de Periodistas de Cáceres, será responsable frente a terceros y frente al Ayuntamiento de Cáceres, de los actos u omisiones de sus ocupantes y de los daños y perjuicios que deriven del uso o actividad que se desarrolle y a que se destine el bien objeto de cesión de uso.

La entidad cesionaria, será en consecuencia responsable de los daños y perjuicios que el funcionamiento del bien objeto de cesión de uso para el destino previsto  o desarrollo de la actividad a que en el mismo se destine pudiera ocasionar, exonerando, por tanto, a la Administración municipal de toda responsabilidad civil, penal o patrimonial, sobre las personas o las cosas derivados de la explotación, uso, disfrute o utilización del bien objeto de cesión de uso o de cualquier obra, instalación, o actividad de cualquier naturaleza que en el mismo se realice.

A estos efectos la entidad cesionaria  está obligada a disponer durante todo el tiempo de vigencia de la cesión, de un seguro de responsabilidad civil frente a terceros, incluido el propio Ayuntamiento, que cubra eventualidades y daños que puedan derivarse de su actividad; así como de todos aquellos seguros que legal o reglamentariamente, sean preceptivos para el desarrollo de la actividad prevista.

Dicha póliza  habrá  de responder igualmente  de daños materiales, incluso el de incendio, sobre el valor dado al  bien objeto de cesión de uso (206.620,00 €). 

Copia de la póliza correspondiente de este seguro, así como del recibo acreditativo del pago del importe de la cuota anual del mismo, que ya consta en el expediente; pudiendo en cualquier momento este Ayuntamiento durante el periodo de vigencia de la cesión verificar la vigencia de dicho seguro y el pago del recibo anual del  mismo.

SÉPTIMA.- La entidad cesionaria, se comprometerá a mantener el bien objeto de cesión de uso y todas sus dependencias en condiciones idóneas para su utilización.

OCTAVA. El Ayuntamiento de Cáceres no tendrá relación ni intervención alguna con las personas físicas o jurídicas, que ocupen o utilicen el bien objeto de cesión de uso para el desarrollo de las actividades para cuyo uso se ceden.

 
En todo caso, se hace constar de forma expresa, que la entidad cesionaria y los posibles usuarios del bien cuyo uso se cede, NO están en relación de dependencia respecto del Ayuntamiento de Cáceres.

NOVENA.- El bien cuyo uso se cede revertirá automáticamente al Ayuntamiento de Cáceres, con todas sus pertenencias y accesiones, y en perfecto estado de conservación, cuando concurra alguna de las siguientes CIRCUNSTANCIAS:

a) Se modifique el uso, destino o utilización del bien cuyo uso se cede.

b) Este Ayuntamiento necesite el bien objeto de cesión de uso  para el cumplimiento de sus fines o el desarrollo de cualquier actividad de interés municipal; y en cualquier momento que lo considere conveniente, si así lo justificaran circunstancias sobrevenidas de interés público, o por cualquier otra circunstancia que el Ayuntamiento determine, según su propio criterio e intereses, sin que los beneficiarios de la cesión de uso, tengan derecho a reclamación o indemnización alguna por ello.

c) Se incumpla por el cesionario alguna de las condiciones establecidas.

d) Finalice el plazo de vigencia de la cesión, que es de CINCO  AÑOS.

DÉCIMA.- La presente cesión comenzará su vigencia en la fecha de su formalización, en el documento administrativo correspondiente; extendiéndose la misma hasta el plazo máximo de CINCO AÑOS; siendo de aplicación al mismo todas y cada una de las condiciones que  se establecen en el presente acuerdo;  a cuyo efecto se incorporará  certificación del mismo, como anexo I al citado documento.

UNDÉCIMA.- La presente cesión tendrá  carácter administrativo,  y conforme determina el Art. 4. 1. p del Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Público, se encuentra excluido del ámbito de aplicación de la misma, y se regirá, en cuanto a su preparación, competencia, adjudicación, efectos y extinción por todo lo establecido en el presente contrato, y en todo aquello que no este previsto expresamente en el mismo, por lo dispuesto en la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en su redacción vigente; Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de 13 de junio de 1.986; Ley 33/2003, de 3 de Noviembre del Patrimonio de las Administraciones Públicas, Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas y demás legislación patrimonial de aplicación; siendo en consecuencia en defecto de común acuerdo entre las partes, el orden jurisdiccional contencioso administrativo el competente para resolver las controversias que surjan sobre entre contrato entre las partes; y en todo caso sobre su cumplimiento, resolución e interpretación.
DÉCIMO SEGUNDA.- El Ayuntamiento ostentará la potestad de modificar o ampliar las condiciones de la cesión en cualquier momento que lo considere conveniente, si así lo justificaran circunstancias sobrevenidas de interés público, o por cualquier otra circunstancia que el Ayuntamiento determine, según su propio criterio, sin que los beneficiarios de la misma tengan derecho a reclamación o indemnización alguna.
SEGUNDO: Notificar el presente acuerdo a la Junta de Extremadura, (Servicio de Administración Local de la Secretaría General de Política Territorial y Administración Local de la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio), a los efectos y en analogía con lo  previsto en el artículo 109 (1) del Reglamento de Bienes; adjuntándole a estos efectos el Certificado correspondiente que al efecto se expida.

La COMISIÓN, por unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la cesión de uso del local sito en la Calle Comandante Sánchez Herrero, nº 2,  Edificio “las Chicuelas”, a favor de la Asociación de Periodistas de Cáceres. 
9º.-
Expediente tramitado para regularizar la situación jurídica de parte del inmueble sito en la Plaza de España de Aldea Moret, y en concreto de unas edificaciones anexas situadas en la parte trasera de este edificio, que habrían sido ocupadas por el Obispado de la Diócesis Coria-Cáceres, el cual a su vez habría autorizado su ocupación a CÁRITAS; dejando sin efecto los acuerdos adoptados por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de abril de 1981, y 9 de Marzo de 1982, y declarar formalmente extinguido cualquier derecho de uso y ocupación de dichos inmuebles.


Se trae a la Comisión el expediente tramitado (expte. PAT-CES-). Por la Jefa de la Sección de Patrimonio se ha emitido el siguiente informe jurídico:

En relación con los distintos expedientes tramitados en la Sección de Patrimonio, sobre el inmueble sito en la Plaza de España de Aldea Moret, y;

RESULTANDO: Que el citado edificio es de propiedad municipal, estando incluido en las antiguas fichas como U-032. 

RESULTANDO: Que por parte del Concejal de Patrimonio, se solicitó en su día a esta Sección información sobre la posible cesión de unas edificaciones anexas situada en la parte trasera de este edificio, que habrían sido efectuadas en su día a favor del Obispado de la Diócesis Coria-Cáceres, el cual a su vez habría autorizado su ocupación a CÁRITAS.
RESULTANDO: Que de dicha ocupación, no se tenía constancia en principio en la Sección de Patrimonio de este Ayuntamiento; No obstante, a la vista de la documentación facilitada y después de una intensa labor de búsqueda en los archivos municipales, se ha podido determinar la existencia de los siguientes expedientes:

* Expediente 10/1979 incoado a instancia del Obispado de la Diócesis Coria-Cáceres, solicitando la cesión del local que se utilizó en su día para Escuela en Aldea Moret, para dedicarlo al servicio del culto católico y reuniones del apostolado, que incluye el acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento con fecha 20-2-1979 y en el que se dispone: “acceder a lo solicitado por el Obispo de la Diócesis de Coria Cáceres, cediendo en arrendamiento dichos locales previa desafectación del servicio público que se destinaban, lo que de conformidad con el artículo 75 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, será por cinco años y con renta del 6% de la valoración que de dichos locales efectúe la Sección Técnica de Obras y Servicios”. 

En dicho expediente constan asimismo las actuaciones realizadas para la desafectación de dichos bienes, que fue definitivamente aprobada por el Pleno de fecha 9 de octubre de 1979, y ratificada por la Delegación Provincial del Ministerio de Educación y Ciencia con fecha 10 de octubre de 1979.
* Expediente 21/1980, incoado a instancia de Don Víctor Cesáreo Pérez Sánchez Bustamante, Presidente de la Asociación de Vecinos de la Barriada Nueva de Aldea Moret, solicitando la cesión de los locales de las antiguas escuelas para su reconstrucción y utilización para fines benéficos y sociales, como sería el instalar una Guardería y una Capilla, que incluye diferentes informes, acuerdos y dictámenes y,  entre otros:

- Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de abril de 1981, en el que se dispone:

1) Denegar la petición antes aludida, ya que hay un acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 20 de febrero de 1979, por el cual los locales citados fueron cedidos al Obispado Coria-Cáceres.
2) Que se formalice con el Obispado de Coria Cáceres el contrato por tiempo de cinco años y con renta del 6 por ciento de la valoración que de dichos locales efectúe la Sección Técnica de Obras y Servicios.
3) Que se someta a la aprobación del Ayuntamiento las obras a realizar, quedando las mismas en beneficio del Ayuntamiento, por las mejoras que se realicen, dándole un plazo de un año para la ejecución de las mismas y si transcurrido el tiempo concedido, estas no se han llevado a cabo se de por finalizado el contrato.
4) Y por último, que repetidos locales se dedicarán al servicio del culto católico y a reuniones de Apostolado y Formación Cristiana de los vecinos de referida Barriada, ya que no podrán dedicarse los locales a otros usos que los ya expuestos.
- Informe de fecha 30 de noviembre de 1981, emitido por el Aparejador Municipal, y en el que se reseña la cantidad a satisfacer en concepto de renta, y que ascendía a 55.101,00 Pts. anuales.

- Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 9 de Marzo de 1982, en el que se acuerda: “Fijar el canon del referido arrendamiento en la cantidad de 55.101 Pts (CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO UNA PESETAS)  anuales y con la obligación del obispado de adaptar el local para el destino que se le concede”.

RESULTANDO: Que  no consta en principio de forma expresa, si dichos acuerdos se llegaron a materializar o no, al no aparecer más documentación en los expedientes localizados. 

RESULTANDO: Que con fecha 22 de julio de 2015, por la Jefa de la Sección de Inventario, se ha emitido un informe en relación con el uso de edificaciones de titularidad municipal en Plaza de España de Aldea Moret; informe del que entre otras cuestiones se deduce que, el edificio de las Antiguas Escuelas, situado en la calle Logrosán (Desafectado) se encuentra sin uso, en estado de abandono y cerrado.
Asimismo, de la comunicación efectuada por los Servicios de Participación Ciudadana de este Ayuntamiento, se deduce que las dependencias anexas a la sede vecinal de Santa Lucía (Traseras) ubicadas en la calle Logrosán,  han sido utilizadas tradicionalmente por la Parroquia San Eugenio y Cáritas Parroquial.

RESULTANDO: Que asimismo por parte de la Sección de Rentas de este Ayuntamiento, se ha informado con fecha 12 de agosto de 2015, que: “En las dependencias  de la Sección de Rentas, no consta que el Obispado de la Diócesis de Coria Cáceres, ni Cáritas, abone cantidad alguna a este Ayuntamiento por el arrendamiento del edificio de las Antiguas Escuelas sito en la Plaza de España de Aldea Moret, ni se tenía conocimiento de dicho contrato, ni de la renta establecida…”.

RESULTANDO: Que en escrito de la Alcaldía de fecha 14 de agosto de 2015, no constando más datos que los señalados, y dado que este Ayuntamiento pretende regularizar la situación de uso y ocupación de dichos bienes, recuperando en su caso, la plena disposición de los mismos; se concedió al OBISPADO DE LA DIOCESIS CORIA CACERES,  a la PARROQUIA DE SAN EUGENIO y a CARITAS, entidad  esta última que  consta que ha ocupado dichos bienes, con autorización del Obispado;  un PLAZO DE AUDIENCIA DE UN MES, a fin de que presentasen y formulasen los documentos y alegaciones que estimasen pertinentes en defensa de sus derechos; y en todo caso, comunicasen e informase de forma expresa a este Ayuntamiento sobre las  SIGUIENTES, cuestiones:

1.- Si el Obispado de la Diócesis Coria Cáceres, directamente o a través de la Parroquia de San Eugenio o CARITAS ha obstentado la plena disposición de los citados bienes de titularidad municipal, en algún momento desde la fecha del último de los acuerdos antes reseñados; señalando en caso afirmativo, las fechas en que se materializó dicha disposición y ocupación, y el objeto y destino de la misma.

2.- En caso afirmativo determínese:

a) Si por parte de dichas entidades se puede acreditar la formalización y materialización del arrendamiento de estos bienes, y el cumplimiento de las condiciones que este Ayuntamiento estableció a dichos efectos; remitiendo en caso afirmativo los documentos que así lo justifique,  tanto en relación con el destino, pago de renta, y demás establecidos en los acuerdos antes transcritos; o si por el contrario los mismos han sido ocupados en precario y sin titulo expreso que así lo habilite.

b) Si en todo caso y dado que dichos bienes, se encuentran cerrados y abandonados, ya desde hacer varios años; el Obispado Coria Cáceres, directamente o través de la Parroquia de San Eugenio  o Caritas, tiene las llaves de dichos bienes, y algún material o elemento de su titularidad en el interior de los mismos.

RESULTANDO: Que hasta el día de la fecha, y a pesar del tiempo transcurrido, y después de diversas gestiones realizadas incluso por el Sr. Concejal de Patrimonio, ninguna de las entidades reseñadas, ha formulado alegaciones en este Ayuntamiento; ni tampoco han informado de ninguna de las cuestiones solicitadas.

CONSIDERANDO: Que en consecuencia dados los antecedentes anteriormente señalados, y que por parte de dichas entidades no se ha justificado la existencia de disposición de título de ocupación del inmueble, pues no consta en este Ayuntamiento y tampoco se ha acreditado por dichas entidades que el contrato de arrendamiento dispuesto, fuese finalmente formalizado, ni que se  haya abonado  en ningún momento la renta inicialmente establecida; ni tampoco consta la ocupación actual del mismo; habrá que entender que si en algún momento todas o algunas de dichas entidades han ostentado la disposición de dichos bienes, lo ha sido a titulo de PRECARIO;  razón por la que dado que se encuentran cerrados y abandonados, ya desde hacer varios años;  y que ni el Obispado Coria Cáceres, directamente o través de la Parroquia de San Eugenio o Caritas, ha manifestado que tengan llaves de dichos bienes, ni tampoco que tengan algún material o elemento de su titularidad en el interior de los mismos; es por lo que ha de entenderse que tampoco en la actualidad ostentan su posesión.

CONSIDERANDO: Que por ello y si en algún momento dichas entidades han dispuesto de la posesión de dichos bienes, a titulo de precario, y por mera liberalidad o tolerancia de este Ayuntamiento como propietario;  este puede poner término a su tolerancia de forma expresa, en cualquier momento.

CONSIDERANDO: Que la situación o concepto de precario se predica con respecto a todo disfrute o simple tenencia de una cosa sin título o sin pagar merced por voluntad de su poseedor o sin ella, siendo precarista no sólo el que utiliza la posesión de un inmueble sin pagar canon o merced o sin título alguno, sino también el que invoca un título que ha devenido ineficaz (SSTS, Sala 1ª, de 4 de Mayo de 1950 , 21 de Marzo de 1961 y 26 de Junio de 1994), y que en la esfera administrativa, de acuerdo con la STS Sala 3ª, de 14 de marzo de 1995, con cita de la STS Sala 4ª, de 28 julio 1987 , se puede entender que la esencia del precario administrativo consiste en el uso gratuito, dependiente de la mera liberalidad o voluntad administrativa.

Así como señala entre otras la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y León de Valladolid, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sentencia de 8 Abr. 2011, rec. 621/2010, “… dado que nos hallamos ante un PRECARIO, pudiendo, por tanto, el cedente reclamar para sí el uso de la cosa en cualquier momento, sin que sea preciso justificar la necesidad o explicar los motivos de la revocación del uso, y sin que pueda calificarse de mala fe o abuso de derecho la conducta de quien, sin obligación alguna de mantener una cesión gratuita del uso de un inmueble, pretende poner fin a la misma y recuperarlo para disponer de él como tenga por conveniente, ejercitando sus plenas facultades dominicales…”
Por todo lo anteriormente y dado que dentro del   plazo de audiencia, concedido a dichas entidades,  mediante comunicaciones de la Alcaldía de fecha 15 de febrero de 2006, notificadas con fechas  15 de febrero de 2016 al Obispado Coria Cáceres y a Caritas Diocesana, y con fecha 9 de marzo de 2016 a la Parroquia San Eugenio,  parte de ninguna de ellas se haya formulado alegación alguna; entendemos que a fin de regularizar la situación jurídica de dichos bienes, y que no quede ninguna duda sobre la disponibilidad y posesión de los mismos por parte de este Ayuntamiento; habría que someter el presente expediente al Pleno de este Ayuntamiento, a fin de que en el supuesto de que así lo estime pertinente adopte el  correspondiente acuerdo en el que se disponga:

PRIMERO: Dejar sin efecto de forma expresa los acuerdos adoptados por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de abril de 1981, para la formalización con el Obispado de Coria Cáceres, de un contrato de arrendamiento sobre dichos inmuebles, por plazo de cinco año; y con fecha 9 de Marzo de 1982, fijando el canon del arrendamiento propuesto en la cantidad de 55.101 Pts (CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO UNA PESETAS) anuales y con la obligación del obispado de adaptar el local para el destino que se le concede; y ello dado que no se ha acreditado que dicho contrato fuese finalmente formalizado, ni que tampoco se haya abonado en ningún momento la renta establecida. 

SEGUNDO: Declarar en consecuencia formalmente extinguido cualquier derecho de uso y ocupación de dichos inmuebles, que con el carácter de precario, hubiere ostentando en algún momento el Obispado Coria Cáceres, directamente o través de la Parroquia de San Eugenio o Cáritas;  requiriendo a dichas entidades para que en el plazo máximo de UN MES, contado desde  la notificación del citado acuerdo, y en el caso de que dispusiesen de ellas, entreguen en este Ayuntamiento las llaves de dichos bienes, previa retirada en su caso, de cualquier material o elemento de su titularidad que en su caso se encontrase en el interior de los mismos.

Haciéndoles constar que si transcurrido el citado plazo, no se hubiese cumplimentado lo requerido, este Ayuntamiento entenderá que no disponen de llaves y no existe ningún material o elemento de su titularidad en el interior, por lo que procederá sin más trámite a tomar posesión de dichos bienes, y recuperar la plena disposición de los mismos; no respondiendo este Ayuntamiento de ningún material o elemento que se encontrase en su interior, que se entenderán abandonados por su titular, dándoles este Ayuntamiento el destino que estimase pertinente, pudiendo proceder incluso a su destrucción.

TERCERO: Apercibir al Obispado Coria Cáceres, directamente o través de la Parroquia de San Eugenio o Cáritas, de que en caso de oposición a lo dispuesto, este Ayuntamiento procedería al ejercicio de las acciones judiciales ante los tribunales ordinarios de la jurisdicción civil, a fin que de por los mismos, se ratifique la procedencia de lo acordado, y consiguientemente se reconozca el derecho del Excmo. Ayuntamiento e Cáceres a recuperar la plena posesión de dichos bienes; decretando y ejecutando en su caso el correspondiente desahucio y lanzamiento y su entrega al Ayuntamiento de Cáceres.

El Sr. Hurtado, del Grupo Socialista, propone que se estudie la posibilidad de que si hay deudas pendientes por impago del local se negocie con el Obispado la compensación  con la renta que este cobra por un local de su propiedad a la Asociación de Vecinos de San Francisco por utilizarlo como sede. 

El Sr. Pacheco informa que al parecer el Obispado realizó hace tiempo obras de adecuación del local a cargo de las deudas, y el Sr. Secretario informa que estas deudas estarían actualmente prescritas. 


La COMISIÓN, por unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente dejar sin efecto los acuerdos adoptados por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de abril de 1981, y 9 de Marzo de 1982, y declarar formalmente extinguido cualquier derecho de uso y ocupación de dichos inmuebles sito en la Plaza de España de Aldea Moret, que habían sido ocupadas por el Obispado de la Diócesis Coria-Cáceres, el cual a su vez habría autorizado su ocupación a CÁRITAS.
10º.-
Cesión a título gratuito del inmueble de la antigua prisión Caceres I sita en Avda. Héroes de Baler. 


Se trae a la Comisión el expediente tramitado para la cesión a título gratuito del inmueble de la antigua prisión Caceres I sita en Avda. Héroes de Baler tramitado a instancias de este Ayuntamiento (expte. PAT-ADQ-0001-2016). La Junta de Gobierno Local en sesión de 18 de marzo de 2016 acordó solicitar a la Sociedad de Infraestructuras y Equipamientos Penitenciarios S.A. la cesión gratuita del inmueble de la antigua prisión “Cáceres I” sita en Avda. Héroes de Baler para dedicarlo en un futuro a sede administrativa, biblioteca y archivo municipal, quedando pendiente su ratificación por acuerdo de Pleno.


El Sr. Pacheco, Presidente de esta Comisión, pone de manifiesto el interés del equipo de gobierno en adquirir este inmueble para destinarlo a distintos usos administrativos, archivo, biblioteca, etc, si bien, el informe del Servicio de Edificación establece un alto presupuesto inicial de valoración de la rehabilitación y puesta en valor del inmueble, que haría necesario que se ejecutase en distintas fases, y pregunta a la Secretaría si este solicitud podría ser renunciable en un momento posterior.

El Sr. Secretario informa que sí, pero siempre antes de la cesión definitiva.


El Sr. Hurtado, del grupo socialista, considera que no se están dando los pasos oportunos porque el informe técnico parece no más que una declaración de intenciones con un presupuesto impreciso, así como que no se han evacuado los informes de intervención sobre viabilidad económica, por lo que se debería ver más despacio este asunto, instando también a que se abriese un proceso participativo en el que se pudiera proponer por los vecinos otros usos para el edificio. Asimismo, agradece la sinceridad de la propuesta por el equipo de gobierno y propone que se solicite a la Sociedad de Infraestructuras Penintenciarias que saque el bien inmueble de la lista de bienes enajenables y que elimine los problemas de insalubridad e inseguridad que actualmente tiene el edificio, para que este vuelva a la Ciudad pero en mejores condiciones. 


El Sr. Ibarra de Ciudadanos, se suma a la propuesta y solicita que sean emitidos informes más profundos y detallados de la viabilidad de la actuación, de su coste y su posible financiación.


El Sr. Calvo, de Cáceres Tu, se suma a la petición de nuevos informes. 


El Sr. Pacheco a la vista de las intervenciones propone dejar el asunto sobre la mesa a la espera de nuevos informes, si bien considera que sería interesante pronunciarse sobre la voluntad de adquirir el inmueble. 

La COMISIÓN, por unanimidad, dictamina dejar sobre la mesa el expediente de solicitud de cesión del inmueble hasta que sean evacuados nuevos informes técnicos más detallados para completar el estudio de viabilidad necesario para su solicitud, así como estudio de otros usos posibles. 

Asimismo, dictamina favorablemente que sea aprobado un acuerdo plenario manifestando el interés de la Ciudad en la obtención del inmueble instando a  la Sociedad de Infraestructuras Penitenciarias a que saque el inmueble de su lista de bienes enajenables.  





ACTIVIDADES
11º.-
Comunicación previa de venta de productos de alimentación y bebidas sita en C/ Diego María Crehuet nº 21. 


Se trae a la Comisión para su dictamen el expediente tramitado en la Sección de Actividades (Expdte ACT-LUE-0370-2015) relativo a Comunicación previa de venta de productos de alimentación y bebidas sita en C/ Diego María Crehuet nº 21, tramitado a instancias de D. Jose Angel Torres García. Por la Jefa de la Sección de Actividades se informa que si bien el rótulo instalado no cumple el artículo 19 de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Publicidad Exterior de la Ciudad de Cáceres, respecto al exceso de vuelo de la banderola, ello no supone un obstáculo ni para peatones ni para vehículos, tal como manifiesta el informe del Servicio de Urbanismo, puesto que el exceso de vuelo de la banderola es tan solo de 5 centímetros y se ubica bajo el voladizo existente de la fachada, así como que se solicita por el interesado que se mantenga en el extremo actual de la fachada por motivos estéticos y económicos. 

La COMISIÓN, por unanimidad, dictamina favorablemente la comunicación previa presentada, permitiendo que se mantenga el rótulo en el lugar indicado. 
OTROS ASUNTOS
12º.-
Ruegos y Preguntas.
El Sr. Pacheco, Presidente de esta Comisión, informa de las actuaciones que se están llevando a cabo con los técnicos municipales en relación con la Modificación del Plan General Municipal, indicando que se va a comenzar formando tres grupos de actuación. El primero sobre modificaciones relacionadas con usos y actividades. El segundo en relación con correcciones, modificaciones, actualizaciones y propuestas de oficio por el Servicio de Urbanismo, y un tercero en relación con la celebración y firma de Convenios de Colaboración con los Colegios Profesionales de presentación telemática. Informa que pretende traer a la próxima Comisión un documento ya formado con propuestas concretas para que sea estudiado por los grupos y planificar un calendario formal de actuación. 

El Sr. Ibarra de Ciudadanos comparte la totalidad del documento presentado en la anterior sesión indicando que incorporarán alguna cuestión más. Asimismo recuerda su preocupación por la Revisión del Plan Especial. 

El Sr. Pacheco contesta que el Plan Especial tendrá una tramitación propia, y dada su complejidad técnica, se está planteando una financiación plurianual. 

Y no habiendo más asuntos que tratar, por el Sr. Presidente de la Comisión se da por finalizada la sesión, siendo las doce horas y cinco minutos, de la que se extiende la presente acta y de todo lo cual como Secretario doy fe. 
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