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Comisión Informativa de Urbanismo, Patrimonio, Contratación y Seguimiento Empresarial


EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CÁCERES

COMISIÓN INFORMATIVA DE URBANISMO, PATRIMONIO, CONTRATACION Y SEGUIMIENTO EMPRESARIAL

ACTA
SESIÓN: EXTRAORDINARIA
FECHA: jueves 11 de Octubre de 2018

ASISTENTES: Presidente: D. VALENTIN PACHECO POLO (PP) 
Vocales:         Dª  MARIA MONTAÑA JIMENEZ ESPADA (PP)

D. RAUL RODRÍGUEZ PRECIADO (PP)

D. ANDRÉS LICERÁN GONZALEZ (PSOE)

D. JOSE RAMON BELLO RODRIGO (PSOE)

D. MARIA DEL MAR DIAZ SOLIS (en sustitución de D. ANTONIO MARIA IBARRA CASTRO (C´S) 

D. ILDEFONSO CALVO SUERO (CAC)

Secretario:      D. JUAN MIGUEL GONZALEZ PALACIOS

Técnicos asesores: D. FERNANDO PEDRAZO POLO (Jefe Servicio Jurídico Urbanismo)



         D. ANTONIO GOMEZ GONZALEZ (Jefe Servicio Técnico Urbanismo)
Por el Sr. Presidente se abre la sesión siendo las once horas y cinco minutos del día once de Octubre de dos mil dieciocho, jueves. No asiste el Director de la Oficina de Desarrollo Urbano, D. Francisco José Leza Pérez. 

        ORDEN DEL DÍA
1º.-
Aprobación del acta de la sesión extraordinaria de 13 de Septiembre de 2018


Se somete a la Comisión Informativa de Urbanismo la aprobación del acta de la sesión extraordinaria de trece de Septiembre de dos mil dieciocho, la cual había sido repartida con la convocatoria. 


No se presentan reclamaciones ni observaciones al acta por lo que la COMISION, por unanimidad, aprueba las actas presentadas.
PLANEAMIENTO
2º.- 
Nueva Aprobación Provisional de la Modificación del Plan General Municipal relativa a implantación de usos y actividades en Suelo No Urbanizable Protegido.
Se presenta a la Comisión el expediente tramitado para la Aprobación Provisional de la Modificación del Plan General Municipal relativa a implantación de usos y actividades en Suelo No Urbanizable Protegido, tramitada a instancias de D. Valentín Guerra Municio en representación de RECUSOEX (Expte. PLA-PGM-MOD-013). El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento de fecha 3 de Octubre de 2018 dice literalmente: 
“Con fecha 9 de noviembre de 2015, el Pleno de la Corporación Municipal Aprobó Inicialmente la  modificación puntual del Plan General Municipal relativa a implantación de usos y actividades en suelo no urbanizable protegido, tramitada a instancias de de D. Valentín Guerra Municio, en representación de Soluciones Extremeñas de Recuperación (RECUSOEX), documento redactado por el arquitecto D. Antonino Antequera Regalado (Estudio THUBAN, S.L.)

La modificación del Plan General Municipal se realiza con el objeto adaptar algunos pasajes de su articulado, que afectan a la implantación de determinados usos y actividades  en suelo no urbanizable de protección natural, de manera que su establecimiento, dentro del territorio municipal, resulte compatible y coordinado respecto a la ordenación urbanística y a la normativa medioambiental de  aplicación en Extremadura.

La modificación del PGM que se tramita propone una nueva redacción de los siguientes artículos de las Normas Urbanísticas del Plan General Municipal:

 Artículo 3.4.32.-  Protección respecto a las actividades industriales (E).

 Artículo 3.4.34.- Protección respecto a los vertidos de residuos urbanos. (E).

 Artículo 3.4.38.- Condiciones en Suelo No Urbanizable de Protección Espacios Naturales (SNUP-EL) (E).

Artículo 3.4.39.-  Condiciones de Suelo No Urbanizable de Protección Sierra de San Pedro (SNUP-SP); de Protección Dehesas (SNUP-D); de Protección Llanos (SNUP-LL); de Protección de Masas arbóreas y terrenos  Forestales (SNUP-MF); de Protección Humedales (SNUP-H) (E).

Con anterioridad a la aprobación Inicial de esta modificación  del PGM, la Consejería de Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energía  de la Junta de Extremadura, mediante Resolución de fecha 13 de abril de 2015, a la vista de los informes sectoriales emitidos durante la fase de consultas (Servicio de Conservación de la Naturaleza y Áreas Protegidas, Servicio de Ordenación y Gestión Forestal, Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscícolas, Confederación Hidrográfica del Tajo, Dirección General de Patrimonio Cultural y la Dirección General Transportes, Ordenación del Territorio y Urbanismo),  adoptó la decisión de someter al procedimiento de evaluación ambiental esta modificación en la forma prevista en la entonces vigente Ley 5/2010, de 23 de junio de Protección y Calidad Ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura y en el Reglamento de Evaluación Ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura (Decreto 54/2011 de 29 de abril) , decisión que se hizo pública mediante Anuncio publicado en el Diario Oficial de Extremadura de fecha 12 de mayo de 2015.

Elaborado por la Dirección General de Medio Ambiente el correspondiente documento de referencia y una vez incorporado al documento de modificación del PGM  el  informe de sostenibilidad ambiental, este, junto con el documento aprobado inicialmente fue sometido a información pública por plazo de 45 días, en cumplimiento con lo establecido al efecto en el apartado  2.2 del artículo 77 de la Ley del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de diciembre) y 121.2 del Decreto 7/2007 de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, con requerimiento o aviso a los órganos y entidades administrativos gestores de intereses públicos afectados, a los efectos de emisión de informe o de  comparecencia en el procedimiento,  durante  el plazo de duración de la información pública. 

Durante el periodo de información pública a que estuvo sometido el documento, se  formularon alegaciones al mismo por parte D. Antonio Luis Díaz García, en representación de la Asociación para la Defensa de la Naturaleza en Extremadura (ADENEX), y se  incorporaron al expediente informes emitidos por la Excma. Diputación Provincial de Cáceres, la Dirección General de Medio Ambiente de la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio, así como por la Secretaría General de Infraestructuras del Ministerio de Fomento.

Con anterioridad a la aprobación inicial del Documento, ya se había incorporado al expediente informe del Servicio de obras y Proyectos de Patrimonio Histórico Artístico.

Una vez incorporados al documento las rectificaciones señaladas por la Dirección General de Medio Ambiente en su informe así como las señaladas por los técnicos municipales, el Pleno de la Corporación en sesión celebrada el día 15 de septiembre de 2016, acordó desestimar las alegaciones formuladas y Aprobar Provisionalmente el documento de modificación puntual del Plan General Municipal relativa a implantación de usos y actividades en Suelo No Urbanizable Protegido, conforme al contenido del  documento presentado con fecha 2 de agosto de 2016 por RECUSOEX, remitiéndose el documento a la Dirección General de Urbanismo y Ordenación del Territorio (Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio), organismo competente para su Aprobación Definitiva al modificarse  artículos de las  Normas Urbanísticas del PGM de carácter estructural.
Con fecha 14 de octubre de 2016, la Dirección General Urbanismo y Ordenación del Territorio, se dirige a este Ayuntamiento indicando que se han observado en la tramitación del expediente, deficiencias que deben ser subsanadas con carácter previo al sometimiento del mismo a la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, entre las que figura la necesidad de incorporar al mismo Memoria Ambiental aprobada por la Dirección General de Medio Ambiente.

Con fecha 9 de noviembre de 2016, se solicita desde este Ayuntamiento a la Dirección General de Medio Ambiente la Memoria Ambiental solicitada.

La Dirección General de Medio Ambiente, una vez incorporados a el expediente los informes solicitados a las distintas administraciones pública, servicios y personas afectados, con fecha 22 de junio de 2018, remite Informe Ambiental y de afección a Red Natura 2000, favorable, si bien condicionado a la incorporación al documento de modificación del Plan General Municipal las correcciones que en citado informe se indican.

Con fecha 28 de junio de 2018, RECUSOEX, presenta en este Ayuntamiento documento de modificación del Plan General Municipal relativa a implantación de usos y actividades en suelo no urbanizable protegido, cuyo contenido y determinaciones se adaptan al informe de la Dirección General de Medio Ambiente anteriormente referido.

Dicho documento, es remitido a la Dirección General de Medio Ambiente, la cual en el marco de la Ley 16/2015 de 23 de abril de Protección Ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura ha llevado a cabo evaluación ambiental estratégica ordinaria de la modificación del PGM,  formulando mediante Resolución de 26 de julio de 2018, Declaración Ambiental Estratégica cuyo contenido se incorpora a la modificación del PGM. Dicha Resolución ha sido publicada en el Diario Oficial de Extremadura de fecha 21 de agosto de 2016.

En base a  lo expuesto, y a la vista del informe emitido por el Servicio Técnico de Urbanismo en el que se hace constar que el nuevo documento adapta la redacción de los artículos de las normas urbanísticas del Plan General Municipal objeto de modificación al contenido del Informe Ambiental y de afección a Red Natura 2000, de la Dirección General de Medio Ambiente y que la  nueva redacción de estos artículos obedece únicamente a cuestiones medioambientales, no alterando las condiciones urbanísticas que fueron objeto de aprobación inicial y provisional por parte de este Ayuntamiento,  se entiende procedente:

1.- Aprobar Provisionalmente la modificación del Plan General Municipal relativa a relativa a implantación de usos y actividades en suelo no urbanizable protegido, tramitada a instancias de de D. Valentín Guerra Municio, en representación de Soluciones Extremeñas de Recuperación (RECUSOEX), conforme al contenido del documento presentado el día 28 de junio de 2018 al que se incorpora el contenido de la Resolución de 26 de julio de 2018 de la Dirección General de Medio Ambiente que formula declaración ambiental estratégica de dicha modificación del PGM.

El contenido del documento que se somete nuevamente a Aprobación Provisional no modifica sustancialmente el contenido de los ya aprobados inicial y provisionalmente con  fechas 9 de noviembre de 2015 y 15 de septiembre de 2016 respectivamente, por lo que no se hace necesario someter el documento a nueva información pública,

La Aprobación Provisional de la modificación del Plan General Municipal que se tramita corresponde al Pleno de la Corporación mediante acuerdo  que requerirá ser adoptado por mayoría absoluta del número legal de miembros que la componen según lo dispuesto al efecto en los artículos artículo 22,2-c y 47,2-ll de la Ley  Reguladora de las Bases del Régimen Local.

2.- Remitir el documento, una vez aprobado provisionalmente a la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio, (Dirección General de Urbanismo y Ordenación del Territorio) organismo competente para su Aprobación Definitiva al modificarse  artículos de las  Normas Urbanísticas del PGM cuyo contenido corresponden a determinaciones propias de la ordenación estructural del municipio (E), es decir, vienen referidos a elementos y aspectos definitorios del modelo territorial establecido por el PGM, según lo regulado en el artículo 24 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007 de 23 de enero.
La aprobación del documento de modificación del PGM quedará condicionada al cumplimiento de las condiciones señaladas al efecto por Secretaría General de Infraestructuras del Ministerio de Fomento “en el caso de  actuaciones  en terrenos colindantes al ferrocarril (líneas convencionales y línea de alta velocidad en los tramos ya ejecutados o que cuentan con aprobación definitiva), en cuyo caso se han de respetar las servidumbres y condiciones de protección del ferrocarril establecidas en la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario y Reglamento y en su caso solicitar del ADIF las autorizaciones que sean precisas”, así como las señaladas en el Informe de la Dirección General de Bibliotecas, Museos  y Patrimonio Cultural: “Si durante la ejecución de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueológico, el promotor y/o la dirección facultativa de la misma paralizarán inmediatamente los trabajos, tomarán las medidas adecuadas para la protección de los restos y comunicarán su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas  a la Consejería de Cultura”.

Se deberán, igualmente, tener en cuenta las consideraciones señaladas en los distintos informes sectoriales incorporados al expediente.”

La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la Aprobación Provisional de la Modificación del Plan General Municipal relativa a implantación de usos y actividades en Suelo No Urbanizable Protegido.
3º.-
Aprobación Inicial de la Modificación del PGM para la reordenación del Sistema General Viario por el nuevo trazado de la Ronda Sur-Este.

Se presenta a la Comisión el expediente tramitado para la Aprobación Inicial de la Modificación del PGM para la reordenación del Sistema General Viario por el nuevo trazado de la Ronda Sur-Este, tramitada a instancias de este Ayuntamiento (Expte. PLA-PGM-MOD-029). El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento de fecha 28 de septiembre de 2018 dice literalmente: 
“Se tramita en la sección de Planeamiento y Gestión Urbanística, a instancias del propio Excmo. Ayuntamiento de Cáceres, modificación del Plan General Municipal para la reordenación del Sistema General Viario por el nuevo trazado de la Ronda Sur-Este y de las Áreas urbanísticas afectadas por el PGM, según documento redactado por los arquitectos municipales del Área de Proyectos Estratégicos y Edificación.

El borrador de esta modificación del PGM fue aprobado por el Pleno de la Corporación en sesión celebrada el día 27 de febrero de 2018 y remitido junto con el documento de evaluación ambiental elaborado igualmente por el área de Proyectos Estratégicos y Edificación de este Ayuntamiento, a la Dirección General de Medio Ambiente a los efectos de su sometimiento a evaluación ambiental estratégica simplificada en la forma indicada en la Ley 16/2015 de 23 de abril, de Protección Ambiental la Comunidad Autónoma de Extremadura.

La procedencia de realizar esta modificación obedece a imperativo legal, por cuanto que la Consejería de Economía e Infraestructuras, de mediante Resolución de la Dirección General de Infraestructuras de fecha 29 de mayo de 2017 aprobó el Proyecto de Construcción de la Ronda Sur-Este de Cáceres (tramo I) donde se fija el trazado y las obras necesarias para su ejecución,  resultando que el trazado elegido, se separa sustancialmente del previsto por el Plan General, lo supone una modificación del planeamiento vigente, disponiendo al efecto el artículo 14.1 de la Ley 7/1995 de Carreteras de  Extremadura que “Cuando se trate de carreteras de nueva construcción o variantes de población no incluidas en el planeamiento urbanístico vigente de los términos municipales a los que afecte, la Administración titular de la vía remitirá el proyecto básico o de construcción en el segundo caso a las Corporaciones Locales directamente afectadas, para que durante el plazo de un mes examinen si el trazado propuesto es el más adecuado para el interés general. Los informes no emitidos en el plazo dicho y un mes más, se entenderán favorables, lo que conllevará la obligación de la Corporación Local de acomodar el planeamiento urbanístico a las determinaciones del proyecto en el plazo de un año desde su aprobación”

El objeto de la modificación, según se hace constar en el propio documento, es ordenar los terrenos necesarios parta la construcción de la Ronda Sur-Este de Cáceres.

El ámbito de la modificación se extiende a la totalidad de los terrenos afectados por el nuevo trazado de la ronda Sur-Este con la clasificación de Suelo Urbanizable y la calificación futura de Viario General (Sistema General Viario), con la denominación VGN 1-01 y a los terrenos con la calificación de Sistema General zonas verdes que cambian de calificación y superficie como consecuencia de la ronda, con la denominación de EGN 1-01 y EGN 1-04, adscritos todos ellos al área de reparto 1 prioridad 1, señalado en los planos de ordenación Plano 5 “Clasificación y calificación de suelo y la edificación….. Red Viaria, alineaciones y rasantes”, según el cuadro que figura en el documento.

La Dirección General de Medio Ambiente, de la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio, considerando que la modificación que se tramita no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, mediante Resolución de 29 de junio de 2018, formuló Informe Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la Ley de Protección ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura, en el que se hacen constar las condiciones y medidas preventivas y correctoras que deberán tenerse en cuenta en la fase de aprobación definitiva de la Modificación puntual, así como en los actos autorizatorios o de aprobación de los proyectos englobados en los mismos.
Con la modificación que se tramita se produce una reordenación de los Sistemas Generales Públicos (zonas verdes, equipamientos y red viaria básica) situando como acción prioritaria el corredor de la Ronda Sur Este. Esta reordenación implica una modificación sustancial de las zonas verdes que representa un incremento de 52.953 m2 de zonas verdes situados en la misma ubicación de suelo urbanizable, según el cuadro que figura en el documento, por lo que exigirá informe favorable de la Comisión Jurídica de Extremadura conforme a la establecido al efecto en el artículo 105 apartado 3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007 de 23 de enero) y artículo 80  apartado 3 de la Ley 15/2001 de 14 de  diciembre del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura LEXOTEX en relación con la Ley 19/2015 de 23 de diciembre que deroga la Ley 16/2001 de 14 de diciembre reguladora del Consejo Consultivo de Extremadura.

Se trata de una modificación de la ordenación estructural del Plan General Municipal, al  afectar a Sistemas Generales (artículo 25.8.c del Reglamento de Planeamiento de Extremadura) por lo que la aprobación definitiva, en su momento, corresponderá a la Comunidad Autónoma de Extremadura, Consejería de  Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio (artículo 76 apartado 2.2.a, de la LESOTEX).

La Ley 2/2018, de 14 de febrero de Coordinación Intersectorial y de Simplificación de los Procedimientos Urbanísticos y de Ordenación del Territorio,  dispone en su artículo 2 que como regla general quedan sujetos a los trámites de coordinación intersectorial entre otros, los procedimientos de tramitación de planes generales municipales, sus revisiones y modificaciones de ordenación estructural.

La modificación que se tramita estaría por tanto sujeta a dicho trámite de coordinación intersectorial. No obstante, tanto citada Ley como el Decreto 128/2018 de 1 de agosto por el que se regula la composición, organización y funcionamiento de la Comisión de Coordinación  Intersectorial y el procedimiento de coordinación Intersectorial, señalan que en el acuerdo de aprobación inicial de los instrumentos de planeamiento territorial o urbanístico, el órgano promotor podrá renunciar al trámite de coordinación Intersectorial establecido en dicha Ley, dando traslado de citado acuerdo a la Presidencia de la Comisión de Coordinación Intersectorial

Dispone al efecto el artículo 6 del Decreto 128/2018 de 1 de agosto, antes referido, que antes del comienzo de periodo de información pública, y salvo renuncia expresa en la forma indicada anteriormente, se comunicará a la Comisión de Coordinación Intersectorial el acto de aprobación al objeto de comenzar la coordinación intersectorial. Con la comunicación se adjuntará el plan general aprobado inicialmente y el estudio ambiental estratégico, completos y diligenciados.
En este caso, al haber sometido la Dirección General de Medio Ambiente el documento a evaluación ambiental estratégica simplificada, no hay estudio ambiental estratégico ya que este se incorpora en el procedimiento de evaluación ambiental estratégica ordinaria.
A la vista de cuanto antecede se entiende que procede:
1.- Aprobar Inicialmente la Modificación del Plan General Municipal para la reordenación del Sistema General Viario por el nuevo trazado de la Ronda Sur-Este y de las Áreas urbanísticas afectadas por el PGM, aprobación que corresponde al Pleno de la Corporación mediante acuerdo  que requerirá ser adoptado por mayoría absoluta del número legal de miembros que la componen según lo dispuesto al efecto en los artículos artículo 22,2-c y 47,2-ll de la Ley  Reguladora de las Bases del Régimen Local.

2.- Someter a información pública por plazo de cuarenta y cinco días, tanto el documento de modificación del PGM aprobado inicialmente como el documento ambiental estratégico,  mediante publicación en el «Diario Oficial de Extremadura» y en la sede electrónica de este Ayuntamiento y en el caso de renuncia expresa a la coordinación intersectorial, se solicitarán los informes que fueran preceptivos de aquellos órganos y entidades administrativos gestores de intereses públicos afectados , que deberán emitirse en el plazo de tres meses (artículo 77.2.2 de la LSOTEX). 

Si no hay renuncia expresa a la coordinación intersectorial, antes del comienzo de periodo de información pública, se dará traslado a la Comisión de Coordinación Intersectorial, en la forma indicada anteriormente, con remisión del documento aprobado inicialmente y del documento ambiental que fue sometido en su día a evaluación ambiental estratégica simplificada.

La aprobación inicial del documento determinará la suspensión del otorgamiento de licencias en aquellas áreas del territorio objeto de la Modificación del PGM  expuesta al público, cuyas nuevas determinaciones supongan innovación del régimen urbanístico vigente. (artículo 116 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura).”

La COMISIÓN, tras breve debate, por seis votos favorables de los tres miembros del Grupo Popular, dos del Partido Socialista y del de Ciudadanos y la abstención del de CácERES TU, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la Aprobación Inicial de la Modificación del PGM para la reordenación del Sistema General Viario por el nuevo trazado de la Ronda Sur-Este.
4º.-
Propuesta de Modificación del PGM en norma zonal 7 Centro Comercial Ruta de la Plata.

Se presenta a la Comisión el expediente de Propuesta de Modificación del PGM en norma zonal 7 Centro Comercial Ruta de la Plata, tramitada a instancias de Zubiarte Inversiones Extremadura S.L. (Expte. PLA-LUE-0119-2018). El informe técnico emitido por el Servicio Técnico de Urbanismo de fecha 5 de septiembre de 2018 dice literalmente: 

“Tras un reciente análisis de la Normas urbanísticas del Plan General Municipal (PGM), y con el objeto de alcanzar una plena coherencia dispositiva en dicho texto, de aprobarse la Modificación pretendida, se propone ampliar el alcance de ésta, de manera que no haya contradicciones con las nuevas condiciones del uso industrial que la Modificación plantea con el inciso a añadir en el art. 4.4.2 Clasificación, categorías y situaciones (D), relativo a que “También podrá implantarse en planta sótano la categoría 3º, Taller de automoción cuando el uso global del edificio sea Terciario, clase a) Comercial, categoría 4º”.

Para ello, quien suscribe ahora sugiere incorporar las siguientes modificaciones:

Art. 6.4.7 Planta (D) [se suprimiría el inciso introducido por el documento de Modificación presentado y se introduciría el que se expone a continuación]
En el guión correspondiente a las Plantas inferiores a la baja, donde dice:

La altura libre mínima de las plantas inferiores a la baja será de doscientos veinticinco (225) centímetros. Con carácter general, no está permitido el uso de vivienda, comercios, oficinas, servicios, industrias o usos públicos, salvo excepción prevista en la norma zonal correspondiente; admitiéndose únicamente el uso de garaje, almacén de servicio de las actividades ubicadas en los pisos superiores, instalaciones técnicas, trasteros y similares. También se podrán implantar, en edificios de uso no residencial, y siempre que lo admitan las condiciones reguladas en el Título IV para cada uso, usos complementarios y necesarios para el funcionamiento del resto del edificio. En este último caso, la superficie construida de esta planta computará a efectos de edificabilidad y su altura libre será como mínimo de doscientos cincuenta (250) centímetros, cumpliendo el resto de condiciones derivadas de la actividad específica.

Sustitúyase por el párrafo siguiente:

La altura libre mínima de las plantas inferiores a la baja será de doscientos veinticinco (225) centímetros. Con carácter general, no está permitido el uso de vivienda, comercios, oficinas, servicios, industrias o usos públicos, salvo excepción prevista en los artículos 4.4.2 y 4.4.4, apartado 2, letra e); admitiéndose únicamente el uso de garaje, almacén de servicio de las actividades ubicadas en los pisos superiores, instalaciones técnicas, trasteros y similares. También se podrán implantar, en edificios de uso no residencial, y siempre que lo admitan las condiciones reguladas en el Título IV para cada uso, usos complementarios y necesarios para el funcionamiento del resto del edificio. En este último caso, la superficie construida de esta planta computará a efectos de edificabilidad y su altura libre será como mínimo de doscientos cincuenta (250) centímetros, cumpliendo el resto de condiciones derivadas de la actividad específica.

Art. 8.7.14 Sótanos y semisótanos (D)

Redacción vigente:

Con carácter general para todos los grados, se permiten los sótanos y semisótanos, con uso no vividero. El semisótano sobresaldrá como máximo ciento cincuenta (150) centímetros por encima de la rasante, hasta la cara inferior del forjado de techo, o hasta ciento noventa (190) centímetros medidos de igual forma, en zonas con viarios con pendiente mayor o igual al 6%.

Redacción propuesta:

Con carácter general para todos los grados, se permiten los sótanos y semisótanos, con uso no vividero, salvo excepción prevista en los artículos 4.4.2 y 4.4.4, apartado 2, letra e). El semisótano sobresaldrá como máximo ciento cincuenta (150) centímetros por encima de la rasante, hasta la cara inferior del forjado de techo, o hasta ciento noventa (190) centímetros medidos de igual forma, en zonas con viarios con pendiente mayor o igual al 6%.”
El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento de fecha 8 de Octubre de 2018 dice literalmente: 

“Se presenta por ZUBIARTE INVERSIONES EXTREMADURA S.L., propuesta de modificación del Plan General Municipal que afecta al Centro Comercial Ruta de la Plata  y en general a la regulación de las grandes superficies y terciario, según documento redactado por el Arquitecto Eduardo Reviriego Martín.

El objeto de la modificación que se propone tal como se hace constar en el informe emitido por el arquitecto del Servicio de Urbanismo (Unidad de la Gestión de Licencias, Actos Comunicados Infracciones y Restauración Urbanística) está relacionado con  la Norma Zonal 7.4  (“Actividades Económicas”, “Grandes Superficies Comerciales y terciario de oficinas en nuevas ordenaciones”) al proponer:

- Modificación de los usos compatibles, para incorporar como uso Industrial, clase a) Industria, categoría 3: Taller de automoción. Dentro de este grupo se incluyen también, los lavaderos de vehículos.

- Modificación de los usos compatibles, para incorporar el uso Terciario, en la clase e): Otros servicios terciarios.

- Modificar la dotación de aseos en el uso Terciario, clase a) Comercial.

- Introducir la posibilidad de que existan puntos de recarga eléctricos / electrolineras en el uso garaje-aparcamiento.

- Simplificar los trámites requeridos para la implantación del uso Terciario, clase d) Recreativo en la Norma Zonal 7, grado 4.

El ámbito de la modificación propuesta, son las áreas incluidas en la Norma Zonal 7.4, entre las que se encuentra el Centro Comercial Ruta de la Plata. Figura en el  documento un visor del PGM donde se aprecian las áreas afectadas.


Con la modificación que se propone se modifican los siguientes artículos de las Normas Urbanísticas del vigente Plan General Municipal (aprobado por Resolución del Consejero de Fomento de 15 de febrero de 2010, publicado en el DOE el 30 de marzo de 2010):

Del TITULO IV “CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS”

Capítulo 4.4 “Uso Industrial”:, 


Artículo 4.4.2: “calificación, categorías y situaciones” (D)


Artículo 4.4.4: “Condiciones particulares de la clase Industria” (D)

Capítulo 4.5 “Uso Terciario”:


Artículo 4.5.4: “Condiciones particulares del uso comercial” (D)

Capítulo 4.9”Clase Dotacional Comunicaciones. Garaje Aparcamiento:

Artículo 4.9.3: “Condiciones” (D)

Del TITULO VI “CONDICIONES GENRALES DE LA EDIFICACIÓN”

Capítulo 6.4”Condiciones de Volumen y uso de los edificios


Artículo 6.4.7: “Planta” (D)

Del TITULO VIII “CONCIDIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO. NORMAS ZONALES

Capítulo 8.7 “Condiciones particulares de la Norma Zonal 7. Actividades Económicas”

Sección tercera: Régimen de los usos. 


Artículo 8.7.17: “Usos compatibles” (E)
En el informe emitido por emitido por el Servicio de Urbanismo (Jefe de la Unidad de la Gestión de Licencias, Actos Comunicados Infracciones y Restauración Urbanística) en relación con la documentación presentada con fecha 27 de agosto de 2018, una vez realizadas en el mismo las correcciones indicadas en informe anterior,  se indica que con el objeto de alcanzar una plena coherencia dispositiva en dicho texto, de aprobarse la modificación pretendida, se propone ampliar el alcance de esta, de manera que no haya contradicciones con las nuevas condiciones del uso industrial…….., por lo que sugiere que una distinta redacción de la modificación del artículo 6.4.7. y que se modifique también el contenido  del artículo 8.7.14: “Sótanos y semisótanos” (D), en la forma que indicada en citado informe.
De estos artículos, tal  como hace constar en el propio Plan General Municipal el artículo 8.7.17 (E) tiene carácter estructural, afectando por tanto su modificación a la ordenación estructural  del mismo, por lo que  la aprobación definitiva, en su caso y en su momento, de la modificación que se propone, corresponderá a la Comunidad Autónoma de Extremadura, Consejería de  Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio (artículo 76 apartado 2.2.a, de la LESOTEX).
Señalar, como ya se ha hecho constar en informes anteriores en relación con otros expedientes de modificación de Plan General tramitados en esta sección, que tal y como al efecto declara la doctrina y la jurisprudencia, y citando al profesor González Pérez el fundamento de las modificaciones del planeamiento no es otro que la necesidad de adecuar la ordenación a las exigencias de la realidad. La realidad urbanística, como toda realidad social, experimenta frecuentes mutaciones. No puede por tanto, mantenerse inflexible la ordenación durante los plazos más o menos largos en los que se prevé su revisión. La programación urbanística necesita de cierta perdurabilidad, pero sin excluir del todo las contingencias de circunstancias sobrevenidas que hagan necesaria o aconsejen la revisión o modificación de los planes en vigor.
La potestad de las Administraciones urbanísticas para reformar los instrumentos de ordenación urbana, encuentra un sólido fundamento dogmático en su carácter de manifestación del poder reglamentario.

Ahora bien, debe asimismo indicarse que como  también señala la jurisprudencia, las modificaciones de los elementos de los Planes urbanísticos no contemplan tal nueva posibilidad como un derecho del interesado, sino como una mera facultad de la Administración, pues no debe olvidarse que a los interesados compete, inicialmente, la ordenación urbanística, pero la existencia de esa innegable posibilidad y facultad administrativa no quiere decir de ninguna manera que los Ayuntamientos estén obligados a iniciar y tramitar expediente de modificación de Planes.

A la vista de cuanto antecede y visto asimismo el informe emitido al efecto por el Servicio de Urbanismo (Jefe de la Unidad de la Gestión de Licencias, Actos Comunicados Infracciones y Restauración Urbanística),  a cuyo contenido íntegro me remito, la comisión dictaminará lo procedente, significando que en caso de dictaminarse favorablemente la propuesta de modificación del PGM en la forma que se sugiere en el informe técnico, deberá presentase nuevo documento que  incorpore las consideraciones señaladas en citado informe.

Si por la Comisión se propone Aprobar Inicialmente la Modificación del Plan General Municipal que afecta a Grandes Superficies Comerciales, (entre ellas Centro Comercial Ruta de la Plata), que se tramita a instancias de ZUBIARTE INVERSIONES EXTREMADURA S.L., en la forma señalada en el informe técnico, señalar que dicha aprobación que corresponde al Pleno de la Corporación mediante acuerdo  que requerirá ser adoptado por mayoría absoluta del número legal de miembros que la componen según lo dispuesto al efecto en los artículos artículo 22,2-c y 47,2-ll de la Ley  Reguladora de las Bases del Régimen Local.
El documento aprobado inicialmente, en su caso y una vez redactado en la forma indicada en el informe técnico, se someterá a información pública por plazo de un mes,  mediante publicación en el «Diario Oficial de Extremadura» y en la sede electrónica de este Ayuntamiento. Se solicitarán los informes que fueran preceptivos de aquellos órganos y entidades administrativos gestores de intereses públicos afectados , que deberán emitirse en el plazo de tres meses (artículo 77.2.2 de la LSOTEX), entre ellos informe a la Dirección General de Medio Ambiente para determine que no es necesario someter dicha modificación  Evaluación Ambiental Estratégica, por  cuanto no se dan los supuestos a que hacen referencia los artículos 38 y 49 de la Ley 16/2015 de 23 de abril, de Protección Ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura.

La aprobación inicial del documento, si es el caso, determinará la suspensión del otorgamiento de licencias en aquellas áreas del territorio objeto de la Modificación del PGM  expuesta al público, cuyas nuevas determinaciones supongan innovación del régimen urbanístico vigente. (Artículo 116 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura).”

La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la Aprobación inicial de la Modificación del PGM en norma zonal 7 Centro Comercial Ruta de la Plata, condicionada a que antes de la información pública sea incorporada al documento las consideraciones señaladas en el informe técnico del Servicio de Urbanismo trascrito. 
5º.-
Propuesta de Modificación del PGM en terrenos situados entre Avda. Virgen de Guadalupe y C/ Amberes. 

Se presenta a la Comisión el expediente de Propuesta de Modificación del PGM en terrenos situados entre Avda. Virgen de Guadalupe y C/ Amberes, tramitada a instancias de D. Eduardo Pitarch Velloso en representación de Limantria S.L. (Expte. PLA-LUE-0032-2018). El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento de fecha 3 de Octubre de 2018 dice literalmente:
“Se presenta por D. Eduardo PITARCH VELLOSO, en representación de LIMANTRIA, S.L. Propuesta de modificación puntual Plan General Municipal en terrenos situados entre las calles Avda. Virgen de Guadalupe y Amberes - Norma Zonal 7.4., redactado por el arquitecto D. José Ramón Zorita Carrero.

La propuesta de modificación del PGM presentada afecta a la Norma Zonal 7.4, “grandes superficies comerciales y terciario de oficinas en nuevas ordenaciones”, y concretamente al contenido del artículo 8.7.8 , de las normas urbanísticas, que específicamente indica que la manzana del Hotel Extremadura: ver grado 5, se deberá dedicar a uso exclusivo oficinas. Se propone  prescindir de esa asignación específica de uso en este ámbito, eliminando dicho párrafo, con lo que se elimina la excepción, que pararía a regirse por las características generales de la norma zonal 7.4.

Según se hace constar en el documento, con la modificación se propone conferir al ámbito las condiciones generales de la norma zonal 7.4, pudiendo establecerse sobre el mismo no solo edificio de oficinas en uso exclusivo sino además y en general un uso terciario en clase a) comercial en todas sus categorías, tal como establece el Plan General globalmente dentro de citada norma zonal. Las mejoras que la modificación significan para el bienestar social de la población, se justifican indicando que los ciudadanos no se benefician en nada de la existencia de un uso exclusivo de oficinas mientras que un uso comercial si tendría una influencia favorable y directa sobre la calidad de vida de los ciudadanos, cuanto menos de los de su entorno directo.

El ámbito de la modificación del PGM que se propone se encuentra dentro de la manzana donde se ubica el Hotel Extremadura, cuya ordenación como señala el arquitecto del Servicio de urbanismo en su informe “tuvo como última innovación la resultante de la Resolución de 23 de septiembre de 2016, de la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio, por la que se dispone la ejecución de Sentencia nº 546/2015, dictada por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de –Extremadura, en el recurso contencioso administrativo nº 768/2010 (DOE 14/10/2016.” “En referido ámbito, con fecha 11/05/2018, se concedió licencia de segregación parcelaria (LIC/OMA/0037/2018)”

Añade el técnico en su informe que el objeto de la modificación que se propone “implica una nueva ampliación de los usos lucrativos previstos. Decimos nueva porque como se describe en el fundamento 2º de la sentencia indicada, en los antecedentes, “a) el suelo ha pasado de sistema general a suelo calificado como terciario y residencial de uso privado; b) la edificabilidad ha pasado de 3.000 m2 a 25.000 m2; c) los usos públicos previstos en el PGOU de 1985 (clínica y residencia de ancianos) han sido sustituidos por otros de carácter privado (edificio de oficinas ya construido y viviendas por construir)”.

Entiendo, tal como hace señala el arquitecto del Servicio de Urbanismo, que efectivamente “la eliminación de la limitación a uso de oficina, abre al particular las posibilidades de implantación de otros usos lucrativos de mayor valoración urbanística”.

El redactor del documento refuta esta cuestión del incremento de aprovechamiento aludiendo al contenido del apartado 8.5.3 de la Memoria Justificativa del Plan General Municipal que según señala, determina el mismo coeficiente para todos los usos terciarios, comprendiendo indistintamente comercial, oficinas y hotelero, lo que significa, según manifiesta, que a igual edificabilidad entre oficinas y comercial, corresponde igual aprovechamiento.

Respecto a esta cuestión señalar que el contenido de la Memoria Justificativa del Plan no es de carácter normativo, debiéndose tener en cuenta además en este sentido, como precedentes, que se han tramitado en esta sección de Planeamiento tres expedientes de modificación de PGM relativos a de cambio de uso de parcelas para pasar de uso Hotelero y  Recreativo a uso Comercial en los que sí se ha considerado que hay incremento de aprovechamiento al haber una mayor rentabilidad económica. 

  
La propuesta de Modificación de PGM que se propone es de carácter estructural, al  modificar el contenido del artículo 8.7.8 “Edificabilidad” (E), correspondiendo su aprobación definitiva a la Comunidad Autónoma de Extremadura, Dirección General de Urbanismo y Ordenación del Territorio de la  Consejería de  Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio (artículo 76 apartado 2.2.a, de la LESOTEX).

Señalar, como ya se ha hecho constar en informes anteriores en relación con otros expedientes de modificación de Plan General tramitados en esta sección, que tal y como al efecto declara la doctrina y la jurisprudencia, y citando al profesor González Pérez el fundamento de las modificaciones del planeamiento no es otro que la necesidad de adecuar la ordenación a las exigencias de la realidad. La realidad urbanística, como toda realidad social, experimenta frecuentes mutaciones. No puede por tanto, mantenerse inflexible la ordenación durante los plazos mas o menos largos en los que se prevé su revisión. La programación urbanística necesita de cierta perdurabilidad, pero sin excluir del todo las contingencias de circunstancias sobrevenidas que hagan necesaria o aconsejen la revisión o modificación de los planes en vigor.

 
La potestad de las Administraciones urbanísticas para reformar los instrumentos de ordenación urbana, encuentra un sólido fundamento dogmático en su carácter de manifestación del poder reglamentario.


Ahora bien, debe asimismo indicarse que como  también señala la jurisprudencia, las modificaciones de los elementos de los Planes urbanísticos no contemplan tal nueva posibilidad como un derecho del interesado, sino como una mera facultad de la Administración, pues no debe olvidarse que a los interesados compete, inicialmente, la ordenación urbanística, pero la existencia de esa innegable posibilidad y facultad administrativa no quiere decir de ninguna manera que los Ayuntamientos estén obligados a iniciar y tramitar expediente de modificación de Planes.

A la vista de cuanto antecede, así como del informe técnico emitido al efecto a cuyo contenido íntegro me remito, la comisión dictaminará lo procedente, en relación con la propuesta presentada.”

La COMISIÓN, tras breve debate, con el voto favorable de todos sus miembros, excepto la abstención del de CácERES TU, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la Propuesta de Modificación del PGM en terrenos situados entre Avda. Virgen de Guadalupe y C/ Amberes, si bien, considerando que se produce un aumento de aprovechamiento, para su aprobación inicial deberá previamente cuantificarse dicho incremento de aprovechamiento producido por los nuevos usos en la parcela. 
6º.-
Rectificación material de errores en el PGM referida a parcela del Palacio de Congresos.  

Se presenta a la Comisión el expediente tramitado para Rectificación material de errores en el PGM referida a parcela del Palacio de Congresos, tramitada a instancias de este Ayuntamiento a petición de la Consejería de Cultura de la Junta de Extremadura (Expte. PLA-REC-08). El informe técnico emitido por el Servicio Técnico de Urbanismo de fecha 2 de Octubre de 2018 dice literalmente: 

“Según nos da traslado la Sección de Planeamiento el 25/09/2018, la Consejería de Cultura (Junta de Extremadura) formula el 14/09/2018 solicitud de corrección de error material con el objeto de “que toda la parcela ocupada por el Palacio de Congresos aparezca con la calificación de Sistema General de Equipamiento Cultural, a fin de formalizar finalmente y a la mayor brevedad posible el negocio jurídico patrimonial correspondiente”.

A este respecto cabe señalar que el Servicio Técnico de Urbanismo ya incluía como error este asunto, en su PROPUESTA DE MODIFICACIÓN Y CORRECCIÓN DE ERRORES DETECTADOS, adjunta al informe evacuado el 22/12/2016, con motivo del expediente de Rectificación error material PGM-10. La consideración de error material gráfico encuentra su motivación en lo siguiente:

El Plan General Municipal vigente (PGM), aprobado por el Consejero de Fomento el día 15 de febrero de 2010 (DOE 30/03/2010), innova respecto del PGOU que sustituye (constituyendo una Revisión en los términos del art. 81 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura ~LSOTEX), distinguiendo en la manzana que hasta el momento se encontraba como sistema general adscrito a suelo urbano (PGOU plano 2.C-6), calificada de equipamiento genérico (PGOU plano 4.E-7), dos dotaciones distintas (PGM plano 5-27):

1. La parte norte de la manzana pasa a la condición de sistema local y se califica como zona verde pública, sin que esta decisión responda a cumplimiento de estándar alguno, ya que se trataba ya de suelo urbano consolidado, según lo ya indicado, sin que se proyecte en él ningún aprovechamiento urbanístico que precise de la correspondiente actuación dotacional.

2. La parte sur se mantiene como sistema general de equipamiento, pormenorizando ahora su destino cultural. La edificación representada en la cartografía base del PGM, correspondiente a la planta del auditorio, se inscribe en esta calificación cuya delimitación no responde ni a parcelación catastral, ni a división física alguna. A este último respecto, puede apreciarse en la propia cartografía que la zona verde de la parte norte ya se encuentra ejecutada, y que el complejo del Auditorio levantado en los años 90 extiende su plataforma exterior más allá de la división gráfica que divide ambas calificaciones. Además, en los años 2010-2011 ya se estaban ejecutando las obras de ampliación que lo convertiría en el actual palacio de Congresos y que ocupan parte de la zona verde calificada como tal, las cuales no se recogen en la referida cartografía (Ver imágenes 1 y 2).

Imagen 1. Plano PGM 5-27                              [image: image3.emf]
Imagen 2 PGM / Trama urbana 2012 / Orto PNOA 2016 [image: image2.jpg]v N11€300W 30 T38VSI vama,






Por tanto, la corrección de error consiste en redelimitar la calificación de sistema general de equipamiento cultural haciéndola coincidir con el cerramiento existente que separa el complejo del Palacio de Congresos y el parque aledaño (zona verde) por el norte (línea gruesa negra de la Imagen 2), tal y como se debía haber representado en el PGM.


Téngase en cuenta que la zona verde (parque) ya se encuentra afecta al destino público y ejecutada, así como que la presente corrección afecta a un total de 759 m2, un 12 % de la superficie calificada como zona verde en el PGM, ascendiendo esta última a 6.165 m2.”
El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Planeamiento de fecha 8 de Octubre de 2018 dice literalmente: 

“Visto el documento relativo a rectificación de error material en el Plan General Municipal referida a parcela donde se ubica el Palacio de Congresos, redactado por el Servicio de Urbanismo de este Excmo. Ayuntamiento, a instancias de la Consejería de Cultura de la Junta de Extremadura cuyo objeto consiste en redelimitar la calificación de Sistema General de Equipamiento cultural haciéndola coincidir con el cerramiento existente que separa el complejo del Palacio de Congresos y el Parque aledaño (zona verde) por el norte tal como se debía haber representado en el Plan General Municipal aprobado por Resolución del Consejero de Fomento de fecha 15 de marzo de 2010 publicado en el DOE el 30 de marzo de 2010.

En el documento redactado por el Servicio de Urbanismo, se fundamenta la consideración de error material grafico y su motivación, quedando acreditado de forma inequívoca que la manzana, que en el planeamiento anterior aparecía como Sistema General de equipamiento genérico, fue dividida en el vigente plan en dos parcelas dotacionales, una con la calificación zona verde pública y la otra como equipamiento cultural, resultando que  el complejo del Auditorio levantado en los años 90 ya extendía su plataforma mas allá de la división gráfica que divide ambas calificaciones en el PGM aprobado en 2010. 

En  base al contenido del documento redactado, se comprueba efectivamente la existencia real de un error grafico que hay que subsanar,  error cuya apreciación no implica un juicio valorativo ni exige una operación de calificación jurídica. 
Dispone la Ley 39/2017 de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas en su artículo 109.2 que las administraciones podrán rectificar, en cualquier momento, de oficio o a instancia de parte, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.
A la vista de cuanto antecede se entiende procedente la aprobación de la rectificación de de error en el Plan General Municipal en el Plan General Municipal referida a parcela donde se ubica el Palacio de Congresos, aprobación que corresponde al Pleno de la Corporación mediante acuerdo  que requerirá ser adoptado por mayoría absoluta del número legal de miembros que la componen según lo dispuesto al efecto en los artículos artículo 22,2-c y 47,2-ll de la Ley  Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El documento, una vez aprobado por este Ayuntamiento, se remitirá a  la Consejería de Medio Ambiente y Rural, Políticas Agrarias y Territorio, (Dirección General de Urbanismo y Ordenación del Territorio) organismo competente para su Aprobación, al ser este el órgano que aprobó definitivamente el Plan General Municipal objeto de esta rectificación.”
La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la Rectificación material de errores en el PGM referida a parcela del Palacio de Congresos.
        LICENCIAS
7º.-
Licencia para proyecto de ejecución para reubicación de tótem publicitario en Avda. Juan Pablo II. Porcelanosa. 
Se presenta a la Comisión la solicitud de licencia para proyecto de reubicación de tótem publicitario en Avda. Juan Pablo II (nave Porcelanosa), tramitada a instancias de D. Jose Meseguer Baslero en representación de URBAN MEETING S.L. (Expte. LIC-OMA-0160-2017). El informe jurídico emitido por el Jefe de Sección de Licencias de fecha 5 de octubre de 2018 dice literalmente: 
“Vista la solicitud de informe sobre reubicación de monoposte publicitario en parcela comercial de venta de materiales de construcción (PORCELANOSA) el técnico que suscribe tiene el honor de informar: 

Que el expediente fue iniciado como legalización de monoposte publicitario, teniendo que modificar su objeto y reubicarlo dentro de su parcela puesto que ocupaba zona calificada como viario general. Con la nueva reubicación ocuparía, vuelo incluido, exclusivamente parcela privada, tal como establece el informe técnico de Urbanismo. 

Se trata de reubicar de un monoposte existente desde el año 2009 en que fue concedida la licencia para el almacén y venta de materiales de construcción si bien expresamente excluía el mismo. 

Se podría considerar como una infracción urbanística prescrita y por lo tanto como un elemento fuera de ordenación, si bien ahora se pretende su legalización y reubicación.  

Sobre los monopostes publicitarios, tal como dice el informe técnico, la instalación de monoposte publicitario no aparece prevista en la Ordenanza Municipal Reguladora de la Publicidad Exterior, si bien para este tipo de instalaciones (monoposte, tótem publicitario) la Comisión de Urbanismo ha aplicado un criterio interpretativo de forma reiterada a efectos de dar solución a esta ausencia de normativa dada la antigüedad de la actual Ordenanza, considerando de forma reiterada estas instalaciones en parcelas comerciales como elementos de la edificación, con la limitación de que no superen la altura máxima establecida en las normas urbanísticas particulares de la parcela, las cuales este supuesto no cumpliría, puesto que se excede de los 10 metros de altura máxima. Como antecedentes dictaminados en este sentido por la CIU se pueden citar, entre otros: tótem publicitario en Restaurante Mc Donalds sito en parcela comercial de la Ronda Norte, Expte LIC-OMA-0042-2014; tótem en gasolinera Petrogold LIC-OME-0145-2014). Asimismo, hay otros antecedentes de tótem publicitarios en gasolineras cuyos expedientes fueron tramitados por la Sección de Actividades (v.g. expte. 42/1999, E. S. Pasarón; expte. 18/2000 E. S. Temis; expte. 136/2000 E.S. Montebola).

El monoposte es existente desde el año 2009 en que fue concedida la licencia para el almacén y venta de materiales de construcción, si bien expresamente se mencionaba que debía obtener licencia de obras para el mismo. Se pretende ahora su legalización y reubicación.

Considero que el asunto debería ser dictaminado de nuevo por superior criterio de la Comisión de Urbanismo, pudiendo valorar que se trata de un monoposte existente, el cual se reubicaría ahora en zona privada sin afectar su vuelo al dominio público, su ubicación en zona industrial sin viviendas en el entorno próximo, así como su impacto visual en la zona.  
Vista la documentación aportada y el procedimiento seguido, el técnico que suscribe no observa inconvenientes jurídicos para poder acceder a lo solicitado en materia de su competencia. Es cuanto debo informar, para su conocimiento y efectos oportunos.”

La COMISIÓN, tras breve debate, por cuatro votos favorables de los tres miembros del Grupo Popular y del de Ciudadanos, y tres abstenciones de los dos miembros del Grupo Socialista y del de CácERES TU, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la concesión de la licencia para proyecto de reubicación de tótem publicitario en Avda. Juan Pablo II (nave Porcelanosa) en la ubicación solicitada dentro de su parcela con la altura existente. 
8º.-
Licencia para proyecto reformado final de obras de creación de cocina y salida de humos en cafetería sita en C/ Diego María Crehuet nº 16. 
Se presenta a la Comisión la solicitud de Licencia para proyecto reformado final de obras de creación de cocina y salida de humos en cafetería sita en C/ Diego María Crehuet nº 16 (cafetería Atenas), tramitada a instancias de Dª Ángela Galán García (Expte. LIC-OMA-0224-2016). El informe jurídico emitido por el Jefe de Sección de Licencias de fecha 8 de Octubre de 2018 dice literalmente: 

“Por resolución de Alcaldía de fecha 17 de Octubre de 2017 fue concedida licencia para la instalación de cocina en al cafetería Atenas sita en C/ Diego María Crehuet nº 16. 

Con fecha 1 de febrero de 2018 se presenta proyecto reformado final de obras de creación de cocina y salida de humos, puesto que la salida de humos ejecutada no coincide con lo aprobado en la licencia, aportándose los certificados exigidos para su correcto funcionamiento. 

Que muestro mi conformidad con los informes técnicos así como la conveniencia de que el presente supuesto sea sometido a superior criterio de la Comisión de Urbanismo, puesto que si bien el proyecto presentado no cumple estrictamente las prescripciones establecidas en el Plan General Municipal (artículos 4.5.7 y 6.6.3 modificados por la modificación del PGM en materia de evacuación de humos, BOP nº 56 de 22 de marzo de 2016) y en la Ordenanza Reguladora de evacuación de humos y actividades recreativas, (aprobada por acuerdo de Pleno de 15 de octubre de 2015 -BOP nº 56 de 22 de marzo de 2016), el técnico redactor justifica detalladamente que la solución adoptada es la única viable físicamente dada las peculiaridades de la fachada del local, y así lo corrobora el técnico de Urbanismo por lo que considera que sea sometida esta excepcionalidad a superior criterio de la Comisión, permitiendo que la salida no cumpla los 3 metros previstos en la norma ni los 2.65 aprobados en licencia al ubicarse definitivamente a 2,42 metros como interpretación de la norma tal como se permite expresamente la excepcionalidad para la altura de la salida de humos por debajo de 3 metros, siempre que quede debidamente justificado. 

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA EVACUACIÓN DE HUMOS DE ACTIVIDADES RECREATIVAS EN LA CIUDAD DE CACERES.
3. En el plano vertical no será inferior a 1,5 m y 3 metros en el plano horizontal. La distancia de la salida de evacuación al suelo no será inferior a 3 metros, pudiendo ser menor, a criterio municipal, debidamente justificado.”
Por todo ello, considero necesario el pronunciamiento de la Comisión de Urbanismo con superior criterio, de conformidad con el criterio establecido por la misma en sesión de fecha 17 de Octubre de 2016 (Expediente para concesión de licencia de salida de humos para restaurante en C/ Santa Joaquina de Vedruna nº 2 (LIC-OMA-0149-2016) cuyo tenor literal fue el siguiente. 

“Asimismo, la COMISIÓN, por  unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente y dictamina favorablemente adoptar como criterio general la innecesariedad de dictaminar por esta Comisión de Urbanismo caso por caso, las excepcionalidades previstas tanto en la Ordenanza Municipal Reguladora de la Extracción de Humos como en el artículo 6.6.3 del PGM en materia de evacuación de humos, siempre que cuenten con informe favorable del Servicio de Urbanismo por cumplir los supuestos y las condiciones técnicas establecidas en la normativa.  En el supuesto de que el informe del Servicio de Urbanismo ponga de manifiesto alguna cuestión interpretativa será necesario el dictamen expreso de esta Comisión. Asimismo, se dictamina la necesidad de que periódicamente se de cuenta a esta Comisión de la relación de licencias concedidas al amparo de esta normativa.”   

Una vez dictaminado por la Comisión, vista la documentación aportada y el procedimiento seguido, el técnico que suscribe no observaría otros inconvenientes jurídicos para poder acceder a lo solicitado en materia de su competencia.

Es cuanto debo informar, para su conocimiento y efectos oportunos.”
La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, da su conformidad a los informes obrantes en el expediente, y dictamina favorablemente la Licencia para proyecto reformado final de obras de creación de cocina y salida de humos en cafetería sita en C/ Diego María Crehuet nº 16.
      PATRIMONIO
9º.-
Expediente tramitado para el otorgamiento de escrituras del solar 1, manzana 18  de Aldea Moret (C/ Navalmoral de la Mata, 18) otorgado a Herederos de Andrés Carrasco Sánchez. 

Se presenta a la Comisión el expediente tramitado para el otorgamiento de escrituras del solar 1, manzana 18  de Aldea Moret (C/ Navalmoral de la Mata, 18) otorgado a Herederos de Andrés Carrasco Sánchez, tramitada a instancias de Dª María Ángeles Montoya Carrasco (Expdte. PAT-OTO-0001-2017 CV). El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Patrimonio de fecha 4 de septiembre de 2018 dice literalmente:
“Doña María Ángeles Montoya Carrasco, tiene solicitado el otorgamiento de escritura del solar nº 1 de la manzana 18 de Aldea Moret, hoy c/ Navalmoral de la Mata, nº 18.

Solar que fue adjudicado a D. Andrés Carrasco Sánchez, padre de la solicitante, mediante Acuerdo de la Comisión Municipal Permanente de fecha 10 de septiembre de 1952.

En la documentación aportada por la interesada se incluye Certificación del Registro General de Actos de Última Voluntad expedido con fecha 10 de enero de 2018, como consecuencia del fallecimiento de Don Andrés Carrasco Sánchez y su esposa Doña Benita Polo Picapiedra; así como Testamentos de fecha 12 de mayo de 1986, otorgados ante el Notario D. Francisco García Domínguez con número de protocolo 535 y 536 respectivamente; en los cuales, ambos cónyuges instituyen herederos por iguales partes, a sus siete hijas: Florentina, Josefa, Eugenia, Francisca, Amalia, Juliana y María del Carmen Carrasco Polo; sin perjuicio del usufructo vitalicio de la casa morada a favor de su hija María Carmen Carrasco Polo.

El Sr. Arquitecto Municipal informa que comprobada la superficie de la parcela sobre el plano parcelario de la cartografía municipal del casco urbano a escala 1:500, es de 200,00 m2 y cuyos linderos son los siguientes:

Linda al frente con calle de su situación, por la derecha entrando con la c/ Cañamero, por la izquierda con la vivienda nº 20 y al fondo con el nº 23 de la calle Montánchez.

Valoración del solar: VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS (26.392,00 €).

Por todo ello, la Técnico que suscribe estima que puede accederse a lo solicitado, y en consecuencia autorizar el otorgamiento de la escritura sobre dicho solar a nombre de Florentina, Josefa, Eugenia, Francisca, Amalia, Juliana y María del Carmen Carrasco Polo en la proporción, forma, y términos que legalmente corresponda, según los testamentos aportados por las interesadas y que han sido antes reseñados; debiendo ingresar las interesadas la valoración del solar que ha efectuado el Sr. Arquitecto Municipal, más los impuestos correspondientes, como igualmente serán de su cuenta todos los gastos que se originen, notificándose dicho otorgamiento a la Junta de Extremadura, según previene el Real Decreto Legislativo 781/l986 de 18 de abril, y facultar a la Ilma. Sra. Alcaldesa Presidente para la firma de la correspondiente escritura pública.

En cuanto a la problemática planteada con respecto a la valoración de estos solares, reiteramos todas las consideraciones expuestas en los informes emitidos con fecha 20 de febrero de 2006 con motivo de otros expedientes de otorgamientos de escrituras precedentes, en las cuales nos ratificamos y que son de igual aplicación al presente expediente; haciendo constar que, como ya tiene conocimiento la Corporación con motivo de alegaciones efectuadas con respecto a la valoración por algunos de los adjudicatarios de otorgamientos de escrituras precedentes, según consta en acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 2 de enero de 2007: “El Ilmo. Sr. Alcalde Presidente, de conformidad con el parecer de la Junta de Gobierno Local, resuelve remitir los expedientes antedichos a la Comisión Informativa de Patrimonio y Contratación, debiéndose incorporar la propuesta presentada por la Junta de Gobierno Local de que debe seguirse una política de protección social respecto a la problemática que plantean estos procedimientos, por lo que se procederá, en lo sucesivo, en relación con expedientes de estas características a aceptar que la valoración de los solares a efectos de su enajenación sea del 10% respecto de las valoraciones realizadas, a su vez, por el Arquitecto del Servicio de Infraestructuras Municipal en informes emitidos al efecto”. 
Así pues y conforme a lo anteriormente expuesto la cantidad a abonar a efectos de la adquisición del solar mencionado ascendería de conformidad con el criterio establecido por este Ayuntamiento y que ha sido antes señalado, a la cantidad de DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON VEINTE CÉNTIMOS (2.639,20 €), más los impuestos correspondientes; cantidad que habrá de ser abonada en el plazo de UN MES contado desde la notificación del acuerdo de autorización del otorgamiento de escritura de referencia.

No obstante, ustedes decidirán lo que estimen pertinente.”

La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, dictamina favorablemente el expediente tramitado para el otorgamiento de escrituras del solar 1, manzana 18  de Aldea Moret (C/ Navalmoral de la Mata, 18) otorgado a Herederos de Andrés Carrasco Sánchez.

10º.-
Expediente tramitado para el otorgamiento de escrituras del solar 1, manzana E del Carneril (C/Uruguay, 47), otorgado a Aurora González Cebrián e hijos, herederos de Antonio González Rebollo.

Se presenta a la Comisión el expediente tramitado para el otorgamiento de escrituras del solar 1, manzana E del Carneril (C/Uruguay, 47), otorgado a Aurora González Cebrián e hijos, herederos de Antonio González Rebollo, tramitada a instancias de Dª Aurora González Cebrián (Expdte. PAT-OTO-0001-2018 CV). El informe jurídico emitido por la Jefa de la Sección de Patrimonio de fecha 20 de septiembre de 2018 dice literalmente:
“Doña Aurora González Cebrián, tiene solicitado el otorgamiento de escritura del solar Nº 1 de la manzana E del Carneril, hoy c/ Uruguay, nº 47, a su nombre y el de sus hijos Isabel, Valeriano, Juan Antonio, Fernando, Juana y María Josefa González González.

Solar que fue adjudicado a Dª Aurora González Cebrián e hijos, mediante Acuerdo Pleno de fecha 14 de septiembre de 1984.

El Sr. Arquitecto Municipal informa que comprobada la superficie de la parcela sobre el plano parcelario de la cartografía municipal del casco urbano a escala 1:500, es de 57,00 m2 y cuyos linderos son los siguientes:

Linda al frente con calle de su situación, por la derecha entrando con la calle Venezuela, por la izquierda con la vivienda nº 45 y al fondo con la vivienda nº 48 de calle Bolivia.

Valoración del solar: VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS SIETE EUROS CON CUARENTA Y SEIS CÉNTIMOS (26.207,46 €).

Por todo ello, la Técnico que suscribe estima que puede accederse a lo solicitado, y en consecuencia autorizar el otorgamiento de la escritura sobre dicho solar a nombre de Dª AURORA GONZÁLEZ CEBRIÁN, ISABEL, VALERIANO, JUAN ANTONIO, FERNANDO, JUANA y MARÍA JOSÉ GONZÁLEZ GONZÁLEZ; debiendo ingresar los interesados la valoración del solar que ha efectuado el Sr. Arquitecto Municipal, más los impuestos correspondientes, como igualmente serán de su cuenta todos los gastos que se originen, notificándose dicho otorgamiento al Gobierno de Extremadura, según previene el Real Decreto Legislativo 781/l986 de 18 de abril, y facultar a la Ilma. Sra. Alcaldesa Presidente para la firma de la correspondiente escritura pública.

En cuanto a la problemática planteada con respecto a la valoración de estos solares, reiteramos todas las consideraciones expuestas en los informes emitidos con fecha 20 de febrero de 2006 con motivo de otros expedientes de otorgamientos de escrituras precedentes, en las cuales nos ratificamos y que son de igual aplicación al presente expediente; haciendo constar que como ya tiene conocimiento la Corporación con motivo de alegaciones efectuadas con respecto a la valoración por algunos de los adjudicatarios de otorgamientos de escrituras precedentes, según consta en acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 2 de enero de 2007: “El Ilmo. Sr. Alcalde Presidente, de conformidad con el parecer de la Junta de Gobierno Local, resuelve remitir los expedientes antedichos a la Comisión Informativa de Patrimonio y Contratación, debiéndose incorporar la propuesta presentada por la Junta de Gobierno Local de que debe seguirse una política de protección social respecto a la problemática que plantean estos procedimientos, por lo que se procederá, en lo sucesivo, en relación con expedientes de estas características a aceptar que la valoración de los solares a efectos de su enajenación sea del 10% respecto de las valoraciones realizadas, a su vez, por el Arquitecto del Servicio de Infraestructuras Municipal en informes emitidos al efecto”. 
Así pues y conforme a lo anteriormente expuesto la cantidad a abonar a efectos de la adquisición del solar mencionado ascendería de conformidad con el criterio establecido por este Ayuntamiento y que ha sido antes señalado, a la cantidad de DOS MIL SEISCIENTOS VEINTE EUROS CON SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS (2.620,75 €), más los impuestos correspondientes; cantidad que habrá de ser abonada en el plazo de UN MES contado desde la notificación del acuerdo de autorización del otorgamiento de escritura de referencia.

No obstante, ustedes decidirán lo que estimen pertinente.”
La COMISIÓN, tras breve debate, por unanimidad, dictamina favorablemente el otorgamiento de escrituras del solar 1, manzana E del Carneril (C/Uruguay, 47), otorgado a Aurora González Cebrián e hijos, herederos de Antonio González Rebollo. 
           


OTROS ASUNTOS

11º.- 
Ruegos y Preguntas
El Sr. Licerán, del Grupo Socialista pregunta por los cerramientos y vallados de solares privados en la zona de casa Plata. 

El Sr. Pacheco indica que se ha solicitado a Disciplina Urbanística que se hagan los requerimientos oportunos a los propietarios. 

No se presentan más ruegos ni preguntas por ningún miembro de la Comisión. 

Y no habiendo más asuntos que tratar, por el Sr. Presidente de la Comisión se da por finalizada la sesión, siendo las doce horas y veinte minutos, de la que se extiende la presente acta y de todo lo cual como Secretario doy fe. 
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