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ESTUDIO DE DETALLE MANZANA PARA MEJORA DE ACCESIBILIDAD MEDIANTE INCORPORACION DE ASCENSORES C/ RONCESVALLES CC

MEMORIA JUSTIFICATIVA ESTUDIO DE DETALLE

1. AGENTES.
- Promotor: Comunidad de propiefarios de C/ Roncesvalles n® 5, con C.I.F. H-10206478.

- Arquitecto redactor: Adrian Cancho Clemente, arquitecto colegiado en el COADE n° 645508, con
DNI: 76.023.256E, vy domicilio en Virgen de Guadalupe, n® 37, 4°A, 10.001, Cdceres.
Teléfono: 619819615,

2. ANTECEDENTES.

Se redacta el presente Estudio de Detalle para la manzana constitvida por las calles Roncesvalles, Avenida
Pablo Naranjo, Avenida de los Pilares y Avenida de Cervantes, estando compuesto por 6 edificios
plurifamiliares, definidos en la documentacién grafica, y teniendo por objeto expreso el estudio de los
volumenes resultantes para la implementacion de un ascensor y nuevo acceso en cada edificio.

la configuracion volumétrica propuesta ha sido consultada previamente con el servicio de urbanismo del
Exmo. Ayuntamiento de Cdceres, resultando una solucién coherente con los criterios establecidos por el Plan
General Municipal asi como el reglamento de accesibilidad de la Junta de Extremadura y lo ordenanza
municipal de accesibilidad.

El presente Estudio de Detalle se desarrolla conforme a lo prevenido en el articulo 54. de LEY 11,/2018, de
1 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

3. NECESIDAD DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE Y JUSTIFICACION DE LOS
MOTIVOS DE LOS CAMBIOS PROPUESTOS.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto definir la ordenacion de los volimenes resultantes de ascensor
y acceso al edificio, como consecuencia de la necesidad de hacer accesible el edificio plurifamiliar
correspondiente a la calle Roncesvalles n°® 5y del resto de edificaciones que componen la manzana en la
que esfd incluido, la cual se compone de seis edificaciones agrupadas en dos hileras de tres unidades.
Ademas de ello, se definird la ordenacién del resultante espacio pablico.

4. INFORMACION URBANISTICA.

4.1. SITUACION Y DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

la manzana objeto de este estudio de detalle estd situada dentro de los limites de suelo urbano de la ciudad
de Céceres, siendo de aplicacién la norma zonal 5, edificacion en bloque abierfo fradicional, grado |1

Serd de aplicacién las condiciones particulares de dicha zona, capitulo 8.5., Tomo 1 de las normas
urbanisticas del Plan General Municipal de Caceres.

4.2. EDIFICACIONES EXISTENTES

Como ya se ha descrito, la manzana se compone por seis edificios plurifamiliares iguales, agrupados en
dos hileras de tres unidades cada una, estando una hilera alineada a la calle Roncesvalles y la segunda a
la Avenida Pablo Naranjo, siendo paralelas entre si, de modo que se genera un espacio publico intermedio
de uso peatonal. Las edificaciones de la hilera paralela a la avenida Pablo Naranjo se encuentran giradas
25° respecto a la directriz de esfa via, de modo que provoca un refranqueo de 5,60 m. enfre las fachadas
de los diferentes volimenes. Este esquema se repite para los tres volimenes de la Calle Roncesvalles.

En cuanto al edificio tipo, se frata de un edificio plurifomilior enftre medianeras de cinco plantas de altura
con una disfribucién de dos viviendas por planta. Se trata de una pastilla rectangular sin patio de luz interior
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En cuanto a la comunicacién vertical en el interior del edificio se realiza a través de un nicleo de escaleras
alineado a la fachada principal. La plonta baja se encuentra elevada respecto a la cota de la via piblica
contando por tanfo con un tramo inicial de escaleras. El resto de viviendas cuenfan con un doble tramo de
escaleras de ida y vuelta sin espacio enfre ambos framos para salvar la diferencia de cota entre plantas. Por
tanto, no existe hueco de reserva dentro del nicleo de escaleras existente.

la distribucion inferior de las viviendas se organiza con el salén y balcédn hacia fachada y cocina hacia la
fachada posterior, la cual cuenta ademds con terraza lavadero. Los dormitorios se sitéan en el lado opuesfo
al hueco de escaleras y se abren a ambas fachadas segin disfribucion.

la estructura del edificio es, segin fuentes consultadas, a base de forjados v pilares de hormigéon armado,
con cimentacion a base de zapatas aisladas. Las fachadas son de fébrica de medio pié de ladrillo, camara
y tabique. la fachada de la caja de escaleras es a base de celosia cerdmica, todas las fachadas estan
revestidas con enfoscado vy pintura. La cubierta del edificio es inclinada, a un agua, a base de cubricién de
fibrocemento sobre perfileria metdlica de formacion de pendiente.

4.3. ESPACIO PUBLICO

las vias afectadas por este estudio de detalle corresponden al espacio libre ubicado entre ambas hileras de
edificaciones denominada calle Pavia asi como la Avenida Pablo Naranjo.

En el caso de la calle Pavia, se frata de una via peatonal que cuenta con unas jardineras centrales las
cuales rotan siguiendo el ritmo inclinado de las edificaciones. Puesto que a esta calle se abren los portales
de los tres bloques alineados a la avenida Pablo Naranjo, las jardineras se desplazan para dejar una via
principal frenfe a estos edificios.

En cuanfo a la avenida Pablo Naranjo, la franja afectoda por este estudio de detalle se compone por un
acerado de 4 m. de ancho vy los jardines que resultan de los retranqueos de los diferentes blogues.

Ver dimensiones en documentacién grdfica.

5. PROCEDENCIA DEL INFORME DE PROPUESTA.

1. En referencia al arficulo 6.7.8 el PGM, asi como la Ordenanza Municipal de Accesibilidad,
sepermife sobrepasar las alineaciones oficiales de parcela del PGM, siempre que sea de forma
razonada, previa justificacion de la necesidad, en edificios existentes y para lo que serd preciso un
esfudio de detalle”

2. los arficulos 3, punto e del RD 7/2015 pone de manifiesto que “las Administraciones Publicas
garantizardn el acceso universal a los ciudadanos, de acuerdo a los requerimientos legales
minimos, a los edificios de uso privado y publico y las infraestructuras, dofaciones, fransportes y
servicios”, y el arficulo 24 en su aparlado 4 pone de manifiesto que “Serd posible ocupar las
superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten indispensables para la instalacién
de ascensores u ofros elementos que garanticen la accesibilidad universal, cuando no resulte viable,
técnica o econdmicamente ninguna ofra solucién y siempre que quede asegurada la funcionalidad
de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio piblico”

6. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
En aplicacion del Art. 54 de la LOTUS, tenemos:

3. lo estudios de defalle son instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica cuyo objeto es
concretar, modificar o reajustar, en el dmbito de manzanas o unidades urbanas equivalentes,
alguna o todas de las siguientes determinaciones de ordenacion detallada establecidas por el

p|nn@nmi@n’rn g@n@r(ﬂ de deSOI'I'O”O:
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bl Lo ordenacién y composicién de volimenes, alturas y fachadas de las edificaciones,
asf como la eficiencia energética.

c) la ordenacién y regulacién de las actuaciones urbanisticas encaminadas a garantizar
la accesibilidad universal, cuando se ocupen espacios publicos de manera
permanente.

4. los estudios de defalle no podrén, en ningin caso, modificar deferminaciones estructurales, ni
establecer nuevos usos y ordenanzas.

5. los estudios de defalle contendran la documentacion precisa para justificar v esfablecer con
precisién las deferminaciones que sean de su objefo, analizando la influencia en el entorno.

6. El procedimiento de aprobacion de los estudios de detalle se desarrollard reglamentariamente.

los Estudios de Defalle confendrdn los siguientes documentos, que deberdn ser elaborados en soporte tanto
gréfico, escrito, como informatico.
1 - Informacién grdfica:
a) Planos de la ordenacién detallada del émbito afectado segin el planeamiento vigente.
bl Planos representativos de la infegracion de la ordenacion de volimenes del Estudio de Detalle en su
enforno.

c) la perspectiva visual de la manzana y su entorno

2.- Memoria justificativa, que deberd desarrollar los siguientes exiremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas vy de la adecuacién a las previsiones del Plan
correspondiente.

b} En caso de modificacién de la disposicion de volimenes, estudio comparativo de la morfologia
arquitectdnica derivada de las deferminaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en los
Estudios de Defalle.

3.- Planos de ordenacién, elaborados a escala 1:500 minima, para la correcta medicién e identificacion
de sus deferminaciones y contenido, relativos a:

a) Llas deferminaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajusta.
b) La ordenacién de volimenes.

7. JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS. DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL Y COHERENCIA EN LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE.

7.1. ORDENACION URBANISTICA.

ANTECEDENTES.

Como se ha descrito anteriormente, la caja de escaleras del edificio actual, que sirve de acceso a cada una
de las viviendas del inmueble, se encuentra adosada a la fachada, no dispone de hueco entre tramos de
escalera y el acceso a las viviendas se realiza desde el interior de lo caja de escaleras. El edificio no
dispone de patio inferior cerrado, ni abierto.

Por todo lo expuesto, es técnicamente inviable la ejecucion del ascensor en el interior del edificio. Como
Gnica alternativa para la instalacion del ascensor, es su implementacion adosado al edificio desde la via

Eubiico. -
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opcién de provocar el desembarco en la terroza del salén, sin embargo debido ol pilar existente que
delimita el hueco de escalera, hace inviable ubicar una puerta de acceso a las viviendas. De igual modo,
para hacer efectiva esta solucion conlleva ocupar un gran espacio publico que, en el caso del portal 1 lo
de la calle Roncesvalles lo hace inviable. Por ofro lado, para salvar el pilar de la estructura del edificio, seria
necesario ocupar gran parte del frente de fachada, de modo que los salones de las viviendas verian
reducido en gran parfe su iluminacion natural, perdiendo de este modo gran parte del confort de la
vivienda.

Por tanto, se descarta esta primera opcién puesto que no es viable su ejecucién en todo el conjunto [no se
consigue una imagen unitaria) asi como el perjuicio provocado en cuanto a habitabilidad de la vivienda
que, en este caso, existen alternativas viables que evitan esfos agravios.

la segunda opcion estudiada y que consideramos que se frata de la solucién dptima, consiste en generar un
segundo nicleo de comunicacién vertical en la parte posterior de las edificaciones, de modo que se genera
un segundo acceso a las viviendas a fravés de la terraza lavadero alineada a lo fachada posterior. Debido
a la diferencia de cofa de las viviendas de planta baja respecto a la via piblica, serd necesario ejecutar
una rampa para generar un ifinerario accesible a través de la via publica.

Por tanto, la propuesta definitiva se caracterizaria por:

e Situar el ascensor en la fachada trasera del edificio y crear un acceso a las viviendas a través de la
terraza de la cocina de éstas, transformando una de las ventanas que dispone en una puerta. El
acceso se haria a fravés de un vestibulo en el que desembarca el ascensor con las protecciones
necesarias para cumplir con el CTE DB-SUA, el Reglamento de accesibilidad 135/2018, la
Ordenanza de Accesibilidad del Municipio de Caceres y la Orden de VIV-561-2010

o Conseguir las condiciones de accesibilidad de acceso entre plantas del edificio que cumple con lo
establecido en la norma CTE-DB-SUA, y Reglamento de accesibilidad 135/2018, la Ordenanza
de Accesibilidad del Municipio de Caceres y la Orden de VIV-561-2010

o Conseguir que las viviendas no se vean afectadas en cuanto a iluminacién y ventilacion por el
cuerpo del ascensor al no disponerse elementos frente a ellas.

Para ello, se proyecta un volumen verfical compuesto por la plataforma destinada a vestibulo previo y la
forre del ascensor de tal modo que se obtfiene un volumen compacto que busca reducir las sombras
arrojadas al edificio. La huella de este volumen tiene forma de T.

En cuanto al ascensor, se obtiene una cabina de 1,00 x 1,30 m., lo cual cumple con la normativa de
accesibilidad de aplicacién. En el Vestibulo previo de acceso a los viviendas, se puede inscribir una
circunferencia de 1,50 m. ademds de confar con ventanas para permitir la ventilacién y el aporte de luz
natural.

los volimenes resultantes en la manzana, se disefiarén todos con caracteristicas semejantes, como un
cuerpo adosado a fachada, ventilado y aislado en el exterior.

En cuanto al acceso al portal de planta baja, se opta por la instalacién de rampa de acceso con pendiente
segun normativa para permitir el itinerario accesible a las viviendas ubicadas en planta baja.

la solucién para la ejecucion del volumen serd mediante una estructura metdlica, revestimiento de fébrica de
medio pie de ladrillo para revestir posteriormente con mortero de cemento vy pintura de fachada. En su
inferior se ejecuta cdmara con implementacién de aislamiento térmico, revestido también con mortero de
cemento. Los vestibulos de planta se ejecutan mediante losas de hormigén armado.

los cerramientos se realizan mediante carpinteria de aluminio con rofura de puente térmico con acabado
similar al existente en el edificio y vidrios tipo climalit.

Q

Y
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7.2. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DB-SI

Queda justificado el espacio necesario para las labores de mantenimiento y acceso de bomberos segin las
condiciones dictaminadas en la Seccién Sk5 del DB-CTE-SI Seguridad de incendios:

CTEDB SI 5 ESTUDIO DE DETALLE
Aproximacién al edificio
1.- Anchura minima libre 3m. 6,00 m.
2 - Altura minima o gdlibo 4.5m. >4,50m
3.- Capacidad porfante vidl 20 Kn/m? 520 Kn/m?
Entorno de los edificios
1 .- Anchura minima libre 5m. 6,00 m.
2 - Altura minima o gdlibo El edificio El edificio
3.- Separacion méxima vehiculo 23 m. <23 m.
4 .- Distancia mdax. a cualquier 30 m. <30 m.
zona del edificio
5.- Pendiente méx. 100% <100
6.- Punzonamiento 100 Kn/20 cm(d) >100

7.3. JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD
EXIGENCIA BASICA SUA 9: ACCESIBILDAD

En el punto 3 del Articulo T del Capitulo 1 del CTE se expresa lo siguiente:
"Los requisitos bésicos relativos a la “funcionalidad” y los aspectos funcionales de los elementos constructivos

se regiran por su normativa especifica.”

En los Criterios generales de aplicacién del Codigo Técnico se establece que pueden utilizarse ofras
soluciones diferentes a las confenidas en este DB, en cuyo caso deberd seguirse el procedimiento
establecido en el arficulo 5 del CTE, y deberd documentarse en el proyecto el cumplimiento de las

exigencias bésicas.

Cuando la aplicacién de las condiciones del DB en obras en edificios existentes no sea técnica o

econémicamente viable o, en su caso, sea incompatible con su grado de proteccion, se podran aplicar
1l |

aeavellas—soloeiones—alterratives que permitan la mayor adecuacién posible a dichas condiciones. En la
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES
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fenidas en cuenta por los fitulares de las actividades.

1 Condiciones de accesibilidad

Con la solucién propuesta se logra un iftinerario accesible altfernativo a cada una de las viviendas, de fal
modo que no se interviene en el actual nicleo de escaleras del edificio.

1.1 Condiciones funcionales

1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio

El itinerario accesible se realiza a fravés de la planta baja, al cual se accede mediante una rampa desde la
calle con una pendiente del 8%.

Segun el Anejo A "Terminologia" se entiende ifinerario accesible al que cumple:

ltinerario accesible
ltinerario que, considerando su utilizacién en ambos sentidos, cumple las condiciones que se establecen a
continuacion:

Desniveles - Los desniveles se salvan mediante rampa accesible conforme al apartado 4 del SUA 1, o ascensor
accesible. No se admiten escalones.

En nuestro caso se realiza una rampa con pendiente del 8% en el acceso del nuevo portal que permita
salvar los desniveles existentes hasta el ascensor.

Espacio para giro - Diametro @ 1,50 m libre de obstaculos en el vestibulo de entrada, o portal, al fondo de pasillos de
mas de 10 m y frente a ascensores accesibles o al espacio dejado en prevision para ellos.

En nuestro caso, se cumple el didmetro de giro en todas las plantas del ascensor, tanfo en el portal de
entrada como en las plantas fipo.

Pasillos y pasos - Anchura libre de paso = 1,20 m. En zonas comunes de edificios de uso Residencial Vivienda se
admite 1,10 m.

En esfe caso, puesto que se trata de un vestibulo previo al acceso a las viviendas, no existen pasillos o
pasos.

Puertas - Anchura libre de paso = 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja. En el dngulo de
méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta debe ser= 0,78 m

Las puertas situadas en el itinerario accesible tienen mas de 0,80 m. de ancho libre.

Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de funcionamiento a presién o palanca y
maniobrables con una sola mano, o son automaticos

En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de diametro @ 1,20 m.
Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincon = 0,30 m
Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego)

Pavimento - No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos y moquetas estan
encastrados o fijados al suelo

Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos son resistentes a la
deformacion

Pendiente - La pendiente en sentido de la marcha es < 4%, o cumple las condiciones de rampa accesible, y la
pendiente trasversal al sentido de la marcha es < 2%

Todos los apartados anteriores los cumple la instalaciéon proyectada.

(¢ NTAMIENTO DE CACERE
iN tanfas del edificio.-

ALROBACION INICIAL, okensor accesible con una dimension de 1,00 x 1,30 m., cumpliendo de este
Perdresottoitroledsiéloridiatts fsshia tabla del anejo A ‘ascensor accesible’, .
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1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

ltinerario accesible definido v justificado en el apartado 1.1.1 de esta Seccion.

ORDEN TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso v la utilizacién de los espacios piblicos urbanizados.

la propuesta cumple con lo dispuesto en esta Orden, de modo que cualquier cambio futuro deberd cumplir
con esta normativa.

A continuacién se justifican aquellos puntos que son de aplicacién directa:

Articulo 5. ltinerarios peatonales accesibles.

2. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrird de manera colindante a la linea de fachada o referencia edificada a nivel del suelo. No
obstante, cuando las caracteristicas y el uso del espacio recomienden ofra disposicion del itinerario peatonal
accesible o cuando éste carezca de dicha linea de fachada o referencia edificada, se facilitara la
orientacion y el encaminamiento mediante una franjo-guia longitudinal, fal y como se especifica en los
articulos 45 y 46.

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro,
cruce y cambio de direccion de las personas, independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

c) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentard escalones aislados.

e) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el arficulo 11.

f) Lo pendiente transversal maxima serd del 2%.

gl La pendiente longitudinal méxima serd del 6%.

h) En todo su desarrollo se ajustardn los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el Real
Decreto 1890,/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EAO1 a EAO7.

i] Dispondrd de una correcta comunicacién y sefializacién cumpliendo las condiciones establecidas en el
capitulo XI.

3. En las zonas de plataforma Unica, donde el itinerario peatonal accesible y la calzada estén a un mismo
nivel, el disefio se ajustard al uso previsto y se incorporard la sefalizacién e informacion que corresponda
para garantizar la seguridad de las personas usuarias de la via. En cualquier caso, se cumplirén el resto de
condiciones establecidas en esfe arficulo.

4. Se garantizard la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los desniveles y en los puntos de
cruce con el itinerario vehicular, mediante las condiciones regulodas en los articulos 13, 14 y 16 vy el
capitulo VI.

5. Se preverdn dreas de descanso a lo largo del ifinerario peatonal accesible en funcion de sus
caracteristicas fisicas, la fipologia de la poblacién usuaria habitual v la frecuencia de uso que presente.

Se cumple con lo dispuesto en este punto.

Articulo 6. Areas de descanso y dreas con presencia de espectadores.

1. las areas de descanso deberdan cumplir los siguientes requisitos:

a) En todo su desarrollo poseerdn una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

b) No existirén escalones aislados en ninguno de sus puntos. ¢] Lla pavimentacion reunird las caracteristicas
de disefio e instalacién definidas para los itinerarios peatonales accesibles en el articulo 11.

d) Dispondrén de bancos de acuerdo con lo establecido en el articulo 26.

2. Se garantizard el acceso a las dreas de descanso y a las dreas con presencia de espectadores desde un
ifinerario peatonal accesible y este acceso se considerard parte del mismo, por lo que deberd cumplir sus

TSTTOS TegUTSTOS: -
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES

 SAPHBEREIOR AP o oo P

Y
\ Por Resolucién de la Alcaldia de fecha
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Articulo 7. Plazas, parques y jardines.

1. las plazas, parques y jardines, exceptudndose las dreas ajardinadas, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) En todo su desarrollo poseerdn una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

b) No exisfirén escalones aislados en ninguno de sus puntos.

c) la pavimentacion reunird las caracteristicas de disefio e instalacion definidas para los itinerarios
peatonales accesibles en el articulo 11.

2. Se garantizard el acceso a las plazas, parques vy jardines desde un itinerario peatonal accesible y este
acceso se considerard parte del mismo, por lo que deberd cumplir sus mismos requisitos.

3. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en plazas, parques y jardines deberan estar
conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y deberan preverse dreas de descanso a lo
largo del mismo en intervalos no superiores a 50 m.

4. En los itinerarios peatonales accesibles de los parques vy jardines se dispondré de informacién para lo
orienfacién y localizacion de los accesos, las instalaciones, las actividades vy los servicios disponibles. La
sefializacion responderd a los criferios establecidos en el capitulo Xl e incluird, como minimo, la informacion
relativa a ubicacién y distancias.

Se cumple con lo dispuesto en este punto.

Articulo 11. Pavimenios.

1. El pavimento del itinerario peafonal accesible serd duro, estable y cumplird con la exigencia de
resbaladicidad para los suelos en zonas exteriores establecida en el Documento Bésico SUA, Seguridad de
utilizacion y accesibilidad del Real Decreto 314,/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacién. No presentard piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedird el movimiento de las mismas. Su colocacién asegurard su
continuidad y la inexistencia de resaltes de altura superior a 4 mm, y su textura serd diferente de la de los
pavimentos tactiles indicadores especificados en el articulo 45.

2. En los itinerarios peafonales accesibles también se admitiré la utilizacién de pavimentos blandos con una
compactacién superior al 90% determinada de acuerdo con el método de ensayo proctor modificado de la
norma UNE 103501:1994, que permitan el trénsito de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar
hundimientos ni estancamientos de aguas, y manteniendo la maxima adecuacion posible con el resto de
caracteristicas exigidas en el apartado anterior.

Se cumple con lo dispuesto en este punto.

Articulo 12. Rejillas, tapas de instalacion y alcorques.

1. las rejillas, tapas de instalacion y alcorques ubicados en las zonas de uso peatonal se colocaran
preferentfemente de manera que no invadan el itinerario peatonal accesible y deberan cumplir las siguientes
especificaciones:

a) las rejillas y tapas de instalacion se colocardn enrasadas con el pavimento circundante y sus aberturas
fendrén una dimensién que permita la inscripcion de un circulo de 1,6 cm de didmetro como méximo,
colocéndose en el caso de los rejillas de modo que el lado mayor de sus huecos quede orientado en
direccién transversal al sentido de la marcha. Las superficies cara vista de las rejillas y tapas de instalacion
serén no deslizantes, en seco y en mojado.

b) los alcorques estaran protegidos preferentemente mediante rejillas, material compacto drenante no
deformable u ofros elementos de similares caracteristicas enrasados con el pavimento circundante, para
proporcionar la méxima seguridad. Cuando se utilicen bordillos o elementos delimitadores del alcorque
elevados sobre el plano del pavimento circundante, deberdn ser facilmente defectables, con una altura
minima sobre dicho plano de 15 cm, y nunca invadirdn el ancho minimo libre de paso del itinerario
peatonal accesible.

2. Fuera de la zona de uso peatonal, si fuera necesario colocar rejillas en la cota inferior de un vado
peatonal a menos de 50 cm de distancia de los limites laterales externos del paso de peatones, éstas
cumplirén las especificaciones anteriores.

BENOMBIETEMIENS UNHUEERSen |este punto.
APROBACION INICIAL

Por Resolucién de la Alcaldia de fecha
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CONDICIONES AUTONOMICAS DE ACCESIBILIDAD

Anexo de justificacion del cumplimiento del Decreto 135/2018, de 1 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento
que regula las normas de accesibilidad universal en la edificacién, espacios piblicos urbanizados, espacios pablicos
naturales v el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura.”

En nuesfro caso los capitulos que pueden afectar al proyecto son los relativos a la adaptacion del acceso
del porfal existente del edificio objeto del presente proyecto. Indicar que el proyecto ya cumple con las
prescripciones de la ordenanza municipal de accesibilidad universal en espacios piblicos urbanizados y
edificaciones.

..

TITuLO v

ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 21. Ambito de aplicacién.

las disposiciones confenidas en este Titulo serdn de obligatoria aplicacion en:

a) Edificios y establecimientos de uso publico, tanto de fitularidad piblica como de fitularidad privada.

b) Las zonas comunes de los edificios de uso residencial vivienda.

A esfos efectos, los usos a considerar serdn los definidos por la normativa nacional en materia de
accesibilidad.

En nuestro caso se frata del cumplimiento del apartado b) .

Articulo 22. Accesibilidad en el exterior del edificio.

1. El acceso habitual de los edificios y establecimientos regulados por este reglamento se realizard mediante
ifinerario accesible. Sélo en casos excepcionales de edificacién existente, cuando se justifique
adecuadamente que el acceso habitual no pueda ser accesible, se habilitard un acceso alternativo, cuyo
uso no podrd esfar condicionado a auforizaciones expresas u ofras limitaciones. Asimismo el recorrido entre
ambos accesos no serd discriminatorio por su longitud.

El acceso alternativo estard seializado por medio del Simbolo Infernacional de Accesibilidad (SIA), que se
colocard tanto en el propio acceso accesible como en el acceso habitual acompaiiado de flecha
direccional.

Se entenderd por acceso habitual al que racionalmente sirva para mayor nimero de usuarios con arreglo a
las previsiones del proyecto o del uso real del edificio.

2. Si en el acceso existen forniquetes, barreras, u ofros elementos que obsfaculicen el paso, se dispondrén
huecos de paso alternativos que sean accesibles y no sea necesario solicitar ningin permiso extraordinario
para su utilizacién.

La intervencién propuesta logra obtener un ifinerario accesible hasta su interior a través de la ejecucién de
un nuevo acceso.

Atticulo 23. Accesibilidad entre plantas del edificio.

1. En edificios de uso Residencial Vivienda en los que se deba prever dimensional y estructuralmente lo
instalacion de un ascensor accesible, estard previsto de forma que no sea necesario modificar los cimientos,
la estructura ni las instalaciones existentes en el

momento de la instalacién del ascensor.
Se incorpora ascensor accesible.
CAPITULO Il

Caracteristicas v dotacidn de elementos accesibles

EXCMO.,, ENTO DE CACERES . .
Hevlo-2d  Buoras enhnerarips accesibles.

APROBAGION INICIAL - , ..

1! ras dispondfdn de una altura minima de 2 m, asi como contrastar cromdticamente con el entorno,
PotReskiuditiodes i plertdipdedechaSe cumple
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2. las puertas aufomdticas permitirén que, cuando el usuario lo demande, puedan permanecer abiertas sin
necesidad de retencion manual. Dispondran ademds de células defectoras de presencia, y en caso de fallo
del suministro eléctrico permitiran que se puedan quedar abiertas de forma manual. Se cumple.

3. las puerfas corfavientos estardn disefiadas de forma que en el espacio existente entre ellas pueda
inscribirse un circulo de 1.50 m de didmetro libre de obstéculos y del barrido de las puertas. No es de
aplicacién

Articulo 25. Escaleras.

Se mantiene el nicleo de escaleras existentes.

Articulo 26. Rampas en itinerarios accesibles.
Las rampas en itinerarios accesibles cumplirén las siguientes condiciones:
1. Pendientes:

No se permiten cambios de pendiente entre los tramos de una misma rampa. Se considerarén rampas
consecutivas sélo en el caso de que exista una utilizacién especifica del espacio en la meseta intermedia
(caso de existencia de puertas, meseta compartida con escaleras, efc).

Se cumple
2. Mesetas

Tanto las mesefas infermedias de una rampa, como la superficie horizontal de 1.20 m al principio y final de
la misma, podran disponer de una pendiente maxima del 2 %. Se cumple

3. Pasamanos

a) los pasamanos estardn colocados a una altura constante, y no serdn interrumpidos en los descansillos
infermedios, salvo que en éstos concurra ofro uso [existencia de puertas, superposicién con pasillos o
descansillos de rampas y similares) Se prolongardn al menos 30 cm en el comienzo vy el final de la rampa.
los extremos de la prolongacién horizontal se rematarén uniéndose al paramento o entre si. En los laterales
libres se deberén prolongar hasta el suelo para favorecer su deteccion por personas usuarias de bastén
blanco asi como para evitar enganches. Ofrecerd confraste cromdtico con el enforno en el que estén
ubicados. Se cumple

b) Tendran una seccién de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre 4.5 y 5 cm de digmetro y
ofrecerd contraste cromdtico con el entorno en el que estén ubicados. Se cumple

..

TiTulo v
ACCESIBILIDAD EN LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y NATURALES
CAPITULO |

Espacios piblicos urbanizados

Articulo 38. Ambito de aplicacion.

Las disposiciones confenidas en este Titulo serdn de aplicacion obligatoria en:
a) Espacios poblicos urbanizados.

b) Los equipamientos comunitarios en los espacios piblicos urbanizados.

¢) Los instalaciones de servicios publicos en los espacios piblicos urbanizados.

d) El mobiliario urbano.

En este caso, serd de aplicacién el punto a) para el framo de rampa previo al acceso interior al edificio.

Ariculo-39ltinerario-peatonal accesible.

BXGMO. AYUNTAMIENTO DE CAGERES | L o L
ﬁoyﬁrﬁemﬂas—peﬂt@ﬂﬁ&es esibles les seran exigibles las siguientes condiciones:

n ac
| ﬁg%ﬂBACIDN INAgIrngO

Q

TeWaterdtate! rdillos seré de 15 cm, siempre que la orografia lo permita.

Por Resolucién de la Alcaldia de fecha
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Se cumple.

2. En casos excepcionales, en zonas urbanas consolidadas, se permitirén estrechamientos puntuales del
ifinerario peatonal accesible en los siguientes casos:

a) Cuando se produzca ocupacion de las dreas de uso peatonal debido a la instalacion de elementos de
mejora de accesibilidad a la edificacion. El estrechamiento se permitird en toda la longitud del elemento.

b) Cuando se produzca ocupacion de las dreas de uso peatonal debido a obras en infervenciones en la via
publica.
c) En plataformas Onicas, siempre que el ancho de la via vehicular en ese framo conserve el minimo

requerido por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero.

No es de aplicacién

3. En las plataformas nicas de uso mixto, las bandas peatonal y vehicular esfarén enrasadas a un mismo
nivel, por ello serd imprescindible que ambas bandas estén perfectamente diferenciadas mediante
pavimento de diferente color vy fextura.

En zonas urbanas consolidadas en las que vehiculo y peatén hayan de compartir el espacio de paso,
deberd mantenerse el ancho del itinerario peatonal accesible, y se dispondrd de sefializacion vertical que
avise a los vehiculos de esta circunstancia, asi como de la prioridad de paso del peatén.

Se dispondrén pasos de peatones, en las mismas condiciones que los situados en los cruces de itinerarios
peatonales e ifinerarios vehiculares.

Articulo 41. Elementos de urbanizacion.
1. Pavimentos.

a) En las zonas peatonales el pavimento serd duro, estable, antideslizante en seco y en mojado, no
producird destellos o deslumbramientos, ni tendré piezas o elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en fodo caso, impediré el movimiento de las mismas.

Se cumple

El grado de resbaladicidad seguird los criterios marcados en la norma nacional en materia de accesibilidad
en edificacion.

Se cumple normativa CTE-SUA.

b) En los ifinerarios peatonales accesibles se evitard que se formen regueros y posibles encharcamientos,
prestando especial cuidado en el disefio y disposicion de las canalizaciones situadas en los itinerarios
resueltos con tierras apisonadas.

Se cumple
2. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

En los pasos peatonales a nivel de acera se colocard el imbomnal de recogida de aguas previo al paso,
aguas arriba en la calzada.

No es de aplicacién.
3. Vados destinados a la enfrada y salida de vehiculos.

En ningin caso se insfolordn franjos sefalizadoras, para evitar que se puedan confundir los vados
vehiculares con los vados peatonales.

No es de aplicacién.
4. Rampoas.
Las rampas que pertenezcan a itinerarios peatonales accesibles cumplirdn las siguientes condiciones:

a) No se permiten cambios de pendiente en una misma rampa. Se considerardn rampas consecutivas en el
caso de que exista uso compartido de la meseta con elementos como: escaleras, puertas, o pasos de ofro
itinerario, efc.

Q

Y

B&I&BMETAMIENTO DE CACERES
b)Alﬁﬁéﬂg'Elﬁomﬁf‘fﬁrenTem?nTe,de directriz recta, permitiéndose los de directriz curva con un radio
mi orde interior del tramo.

Por Resolucién de la Alcaldia de fecha
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Se cumple

c) los pasamanos estardn colocados a una altura constante, y no serdn interrumpidos en los descansillos
infermedios, salvo que en ésfos concurra ofro uso. Se prolongardn al menos 30 cm en el comienzo y el final
de la rampa. los exiremos de la prolongacion horizontal se rematardn uniéndose al paramento o entre si. En
los laterales libres se deberén prolongar hasta el suelo para favorecer su defeccion por personas usuarias de
bastéon blanco, ast como para evitar enganches. Ofrecerd contraste cromdtico con el enforno en el que estén
ubicados.

Se cumple
5. Escaleras.
Cumplirén los siguientes condiciones:

a) las huellas de las escaleras seran horizontales. En escaleras descubiertas, para posibilitar la evacuacion
del agua, tanto los rellanos como las huellas podran disponer de una pendiente hacia el exterior como
maximo del 2 %.

Se cumple
b) La huella y la tabica serdn de color contrastado entre ellas.
Se cumple

c) Se dotaran de doble pasamanos a ambos lados sin interrumpirse en las mesetas intermedias,
prolongdndose en el principio y el fin de la escalera. la altura del pasamanos serd constante y la
prolongacién horizontal. Los extremos de la prolongacion horizontal se rematardn uniéndose al paramento o
entre si. En los laterales libres se deberdn prolongar hasta el suelo para favorecer su deteccion por personas
usuarias de bastén blanco asi como para evitar enganches. Ofrecerd contraste cromdtico con el enforno en
el que estén ubicados.

Se cumple

ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE ACCESIBIUDAD UNIVERSAL DE LOS ESPACIOS PUBLCOS URBANIZADOS Y
EDIFICACIONES, MODOS DE TRANSPORTE Y TECNOLOGIAS, PRODUCTOS Y SERVICIOS DE INFORMACION Y
COMUNICACION.

Serd de aplicacion el Anexo |: CONDICIONES DE ACCESIBILDAD PARA EL ACCESO Y UTILZACION DE
LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS.

1. Espacios plblicos urbanizados, dreas de uso peatonal e itinerario peatonal

Todo espacio publico urbanizado destinado al transito o estancia peatonal se denomina drea de uso
peatonal. Deberd asegurar un uso no discriminatorio reconociéndose el derecho a su utilizacion, por todas
aquellas personas con discapacidad o mayores con movilidad reducida que sean usuarios de sillas de
ruedas o scooters eléctricos y contar con las siguientes caracteristicas:

1. No existirdn resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos. Se cump/e
2. En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m. Se cump/e

3. La pavimentacion reunird las caracteristicas de disefio e instalacién definidas en el apartado de
pavimentos dentro del capitulo de “elementos de urbanizacion en espacios publicos de uso peatonal”.

Se cumple

Todas las condiciones se cumplen en el drea de intervencion establecidas en este proyecto.

2. Condiciones del ifinerario peatonal

Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:
e Discurrird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que

materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo. Se cump/e
« La pendiente transversal méxima serd del 2%. Se cumple

« La pendiente longitudinal mdxima serd del 6%. Se cump/e

EXCMEE RV st es B epgseeld una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m. que garantice el giro,
Cruce y cambio de direccidn de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de

APBQRAGION INGIAbmple.

Por Resolucién de la Alcaldia de fecha
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e En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m., siendo aconsejable que
esta no sea inferior a 2,50 m. Se cump/e

« No presentara escalones aislados ni resaltes. Se cump/e

e Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en este Anexo para:
rampas, escaleras, ascensores, tapices rodantes o escaleras mecdnicas. Se cump/e

e SU pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el apartado de pavimentos dentro del
capitulo de “"Elementos de urbanizacidn en espacios publicos urbanizados de uso peatonal”. Se
cumple

e En todo su desarrollo dispondrd de un nivel minimo de iluminacion de 20 luxes, proyectada de forma
homogénea, evitdndose el deslumbramiento. Se cump/e

e Dispondrd de una correcta sefalizacién y comunicacién siguiendo las condiciones establecidas en el

presente anexo, y en el anexo IV. Se cump/e

Todas las condiciones se cumplen en el area de intervencion establecidas en este proyecto.

3. Urbanizacién de frentes de parcela

No es de aplicacién en el drea de intervencion establecidas en este proyecto.

4. Condiciones de las dreas de estancias

No es de aplicacién en el drea de intervencién establecidas en este proyecto.

5. Elementos de urbanizacién en espacios piblicos de uso peatonal

Se justificardn aquellos elementos que se encuentran denfro del drea de intervencién establecidas en este
proyecto:
5.1. Bordillos

Sera antideslizante en seco y en mojado, y mecdnicamente deberd soportar el desgaste y los pequenos
impactos ocasionados por los vehiculos. Se cump/e

Tendrd un color y textura contrastados con respecto a los pavimentos de acera y de calzada. Se cump/e
La altura mdxima de los bordillos no serd superior a 15 cm. Se cump/e

Los bordillos estdn enrasados a nivel del pavimento de acera, quedando rebajados a nivel con la calzada
en los pasos de peatones, conforme a los apartados de vados peatonales. Se cump/e

5.2. Pavimentos

El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable, antideslizante en seco y en mojado
(presentando una resistencia al deslizamiento superior a 45 conforme al C.T.E. (DB-SU1)), sin piezas ni
elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento
de las mismas. Se cumple

Su colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes. No presentara cejas ni
mas relieves que los dibujos o acanaladuras de los elementos que lo constituyen, admitiéndose un mdximo
de 4 mm. en vertical y separaciones horizontales no superiores a 5 mm. Se cump/e

Los cambios de pavimento deberdn quedar perfectamente enrasados y carecerdn de desniveles que
supongan una discontinuidad. Se cump/e

5.3. Pavimentos téctiles indicadores

Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tdctil indicador se utilizara de la
siguiente forma:

En rampas, escaleras, tapices rodantes y escaleras mecdnicas se colocaran franjas de pavimento tactil
indicador de tipo direccional, en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al transito
peatonal. El ancho de dichas franjas coincidird con el de la rampa, escalera, tapiz rodante o escalera
mecdnica y fondo de 1,20 m. (Ver apartado de rampas, escaleras, tapices rodantes y escaleras
mecdnicas). Se cumple

En ascensores y plataformas elevadoras se colocaran franjas de pavimento tdctil indicador de tipo
direccional frente a la puerta del ascensor o plataforma elevadora, en todos los niveles y en sentido
transversal al transito peatonal. El ancho de las franjas coincidird con el de la puerta de acceso y fondo de
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comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocara transversal al trdfico peatonal que discurre por la
acera y estard alineada con la correspondiente franja sefalizadora ubicada al lado opuesto de la calzada.

Se cumple

5.4. Rejillas, alcorques y tapas de registros

No es de aplicacion en el drea de infervencién establecidas en este proyecto.

5.5. Rampas

En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos inclinados destinados a salvar
inclinaciones superiores al 6% o desniveles superiores a 20 cm.

Deben cumplir con las siguientes caracteristicas:
« Su directriz serd recta o con una ligera curvatura. Se cump/e

e Los tramos de las rampas tendrdn una anchura minima libre de paso de 1,80 m y una longitud maxima
de 10 m. No se cumple. Como ya se ha indicado anteriormente no es posible modificar el ancho
de paso del acerado existente en el cual no se interviene.

o La pendiente longitudinal maxima serd del 10% para tramos de hasta 3 m de longitud y del 8% para
tramos de hasta 10 m de longitud. Se cump/e

« La pendiente transversal méxima serd del 2%. Se cump/e

e Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendrdn el mismo ancho que esta, y una profundidad
minima de 1,80 m cuando exista un cambio de direccidn entre los tramos; o 1,50 m cuando los tramos

se desarrollen en directriz recta. Se cump/e

o Se senalizard el inicio y final de la rampa mediante franjas de pavimento tactil indicador de tipo
direccional, en ambos extremos de la rampa y en sentido transversal al transito peatonal. El ancho de

dichas franjas coincidird con el de la rampa y fondo de 1,20 m. Se cump/e
e El pavimento cumplird con las caracteristicas de diseno e instalacion establecidas en el apartado
‘bavimentos”. Se cump/e

e Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tframo de rampa. Serdn continuos en todo su
recorrido y se prolongaran 30 cm. mas alld del final de cada tramo. En caso de existir desniveles
laterales a uno o ambos lados de la rampa, se colocaran barandillas de proteccion y zécalos. Los
pasamanos, barandillas y zécalos cumplirdn con los pardmetros de disefo y colocacién establecidos

en el apartado ‘barandillas y pasamanos . Se cump/e

e Enrampas de mds de 4,00 m. de ancho se dispondrd de un pasamanos doble central. No es de

aplicacién.

5.6. Escaleras

Los tramos de las escaleras tendrdn una directriz recta o con una curvatura muy ligera. Contendrdn 3
escalones como minimo y 12 como madximo, y la anchura minima libre de paso serd de 1,20 m.

Los escalones tendrdn las siguientes caracteristicas:
e Una huella minima de 30 cm. y una contrahuella mdxima de 16 cm. En todo caso la huella Hy la

contrahuella C cumplirdn la relacidn siguiente: 54 cm. <2C +H <70 cm. Se cump/e
« No se admitirdn sin pieza de contrahuella o con discontinuidades en la huella. Se cump/e
e En una misma escalera, las huellas y contrahuellas de todos los escalones serdn iguales. Se cump/e
e £l dngulo formado por la huella y la contrahuella serd mayor o igual a 75° y menor o igual a 90°. Se
cumple

« No se admitird bocel. Se cumple
e Cada escaldn se senalizard en toda su longitud con una banda de 5 cm. de anchura enrasada en la
huella y situada a 3 cm. del borde, que contrastara en textura y color con el pavimento del escaldn.

Se cumple
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5.7. Ascensores y plataformas elevadoras.

Los ascensores instalados en los itinerarios peatonales accesibles se ajustaran a los criterios que a
continuacién se especifican.
o No podrd existir ningun resalte entre el pavimento del itinerario peatonal accesible y el acceso al
ascensor. Entre el suelo de la cabina y el pavimento exterior no podrd existir un espacio superior a 35
mm de anchura. Se cump/e
e Las dimensiones minimas en el interior de la cabina se calcularan segin el numero y posicién de las
puertas de que disponga:
1. Cabinas de una puerta: 1,10 x 1,40 m.
2.Cabinas de dos puertas enfrentadas: 1,10 x 1,40 m.
3.Cabinas de dos puertas en dngulo: 1,40 x 1,40 m.

Se cumple.
Las puertas serdn de apertura automdtica y parcialmente transparentes, de manera que permitan el
contacto visual con el exterior. Dejaran un ancho de paso libre minimo de 1,00 m y contaran con un

sensor de cierre en toda la altura del lateral. Se cump/e

e Se colocaran pasamanos en las paredes de la cabina donde no existan puertas. La zona de asimiento
de los pasamanos deberd tener una seccidén transversal de dimensiones entre 30 y 45 mm, sin cantos
vivos. El espacio libre entre la pared y la zona a asir debe ser de 35 mm, como minimo. La altura del
borde superior de la zona a asir debe estar comprendida entre 900 +- 25 mm medidos desde el suelo
de la cabina. Se cump/e

e La botonera exterior e interior del ascensor se situara entre 0,70 my 1,20 m de altura. En el exterior,
deberd colocarse en las jambas el numero de la planta en braille, y en el interior, los botones de
mando estardn dotados de nimeros en braille. En ambos casos estardn acompafiados por caracteres
ardbigos en relieve y con contraste cromdtico respecto al fondo. El botdn correspondiente al numero 5
dispondrd de sefalizacién tdctil diferenciada. Se cumple

e La cabina contara con un indicador sonoro y visual de parada y de informacién de numero de planta.

También dispondrd de bucle de induccién magnética. Se cumple

En el exterior de la cabina y colindante a las puertas deberd existir un espacio donde pueda inscribirse

un circulo de 1,50 m de didmetro minimo libre de obstdculos, que no invada el itinerario peatonal

accesible. Se cumple

e En el exterior de la cabina se dispondrdn franjas de pavimento tdctil indicador direccional colocadas
en sentido transversal a la marcha frente a la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido
transversal al trafico peatonal. El ancho de las franjas coincidird con el de la puerta de acceso y fondo
de 1,20 m. Se cumple

o Ademds de lo dispuesto en este apartado, cumplirdn con los requisitos esenciales de seguridad y salud
relativos al disefio y fabricacion de los ascensores y de los componentes de seguridad especificados en
el Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la

Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE, sobre ascensores. Se cump/e

6. Vados

No es de aplicacion en el drea de infervencién establecidas en este proyecto.

/. Pasos de peatones

No es de aplicacién en el drea de intervencién establecidas en este proyecto.

8. Mobiliario Urbano

Serd de aplicacion en el drea de intervencion establecidas en este proyecto el siguiente apartado:

8.3. Barandillas y pasamanos.

Se utilizaran barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con una diferencia de cota de
mas de 0,55 m, y tendrdn las siguientes caracteristicas:

e Tendrén una altura minima de 0,90 m, cuando la diferencia de cota que protejan sea menor de 6
m vy de 1 10 men log demds casos. La aliura se mediré verticalmente desde el nivel del suelo. En

EXCMO. A AMIENTQ D)E CACERE . . . T -
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e No serdn escalables, por lo que no dispondrén de puntos de apoyo entre los 0,20 my 0,70 m de
altura. Se cumple

e las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10 cm.
Se cumple

e Serdn estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas. Se cumple

los pasamanos se disefiaran segun los siguientes criterios:

e Tendrén una seccion de disefio ergonémico con un ancho de agarre de entre 4,5 cmy 5 cm de
didmetro. En ningin caso dispondrén de cantos vivos. Se cumple

e Esfardn separados del paramento vertical al menos 4 cm, el sistema de sujecion serd firme y no
deberd interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo. Se cumple

e Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacion estard comprendida, en el pasamanos
superior, enfre 0,95y 1,05 m, y en el inferior entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de las rampas, la
altura de los pasamanos se medirg desde cualquier punto del plano inclinado, v en el caso de las
escaleras, se medird desde la linea inclinada definida por los vértices de los peldaiios hasta el
limite superior de las mismas. Se cumple

e Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m, dispondrd de un pasamanos
doble central. Se cumple

Q. Aparcamientos para personas con movilidad reducida

No es de aplicacién en el drea de intervencién establecidas en este proyecto.

10. Paradas y marquesinas de espera del transporte piblico

No es de aplicacién en el drea de intervencién establecidas en este proyecto.

11. Carriles reservados al transito de bicicletas

No es de aplicacion en el drea de infervencion establecidas en este proyecto.

12. Proteccién vy sefializacién de las obras en vias pablicas

En el caso de obras, publicas o privadas, u ofras intervenciones que afecten a la via piblica se
garantizaran unas condiciones generales de accesibilidad y seguridad a los peatones, en particular
en lo relativo a la delimitacién de las obras, la cual se realizara con elementos estables, rigidos y
facilmente detectables.

En los itinerarios peatonales que transcurran por zonas de obras se garantizara un paso continuo y
seguro, sin resalfes en el suelo ni elementos salientes.

las zonas de obras dispondrén de una sefalizacién adecuada v rigurosa de  delimitacién,
advertencia y peligro, que debe ser perceptible por personas con cualquier tipo de discapacidad.
Se garantizara la iluminacién en todo el recorrido del itinerario de la zona de obras.

En los obras que afecten a la circulacion peatonal se adoptaran las precauciones minimas
siguientes:

a) Todo fipo de obra o elemento provisional realizado en vias y espacios publicos que implique
peligro, obstaculo o limitacién de un recorrido, acceso o estancia peatonal (zanjas, andamios,
materiales de construccion, efc.) deberd quedar sefializado y protegido.

b) Las zonas de obras quedaran rigurosamente delimitadas con elementos estables, rigidos sin

OO, AT A e e CACKente detectables. Las vallas uilizadas en la sefalizacion y proteccion de obras

. APRO%R&?ﬁﬁ”ﬁ\rl%m_es tfamporales de las dreas de uso peatonal serén estables y ocuparan todo el

() espacio-eproteger del forma continua. Tendrén una altura minima de 0,90 m vy sus bases de apoyo
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en ningun caso podran invadir el itinerario peatonal accesible. Su color deberd contrastar con el
entorno v facilitar su identificacion.

c) Llos elementos de acceso y cierre de la obra, como puertas y portones destinados a entrada y
salida de personas, materiales y vehiculos no invadiran el itinerario peatonal accesible. Se evitaran
elementos que sobresalgan de las estructuras; en caso de su existencia se protegeran con materiales
seguros y de color contrastado, desde el suelo hasta una altura de 2,20 m.

d) En ningin caso podran sustituirse las vallas estables por cables, cuerdas u ofros elementos
andlogos.

e) la vallos dispondran de una sefializacién luminosa de advertencia de destellos anaranjados o
rojizos al inicio y final del vallado y cada 50 m o fraccién. Se garantizara la iluminacién en todo el
recorrido del itinerario peatonal de la zona de obras. Llos andamios o vallas dispondran de una
guia o elemento horizontal inferior que pueda ser detectada por las personas con discapacidad
visual y un pasamano continuo instalado a 0,90 m de altura.

f) Todo recorrido o acceso que, provisionalmente, quede obstaculizado o anulado deberd ser
sustituido por ofro alternativo de carécter accesible hasta que se restablezca la accesibilidad del
mencionado recorrido. El encauzamiento de las personas a un itinerario altfemativo accesible se
debe hacer mediante la colocacion de vallas sefializadores que formen un dngulo de 45° respecto
a las vallos longitudinales existentes. la sefializacion colocada sobre las vallas serd de color rojo
sobre fondo blanco, estando colocada de forma que sea fécilmente visible.

g) Si el recorrido alternativo incluyera cambios de nivel, esfos serén salvados por planos inclinados
o rampas con pendientes no superiores al 10% cumpliendo en todo caso con lo establecido en el

apartado “rampas”. Cuando la diferencia de nivel sea superior a la existente entre la acera y la

calzada, las rampas se dotaran de pasamanos. los itinerarios peatonales en las zonas de obra en
la via publica se sefializaran mediante el uso de una franja de pavimento factil indicador
direccional provisional de 0,40 m de fondo que sirva de guia a lo largo del recorrido alternativo.

h) Cuando deban pasar canalizaciones por uno de estos itinerarios alternativos accesibles lo haran
mediante canalizacion enferrada bajo el nivel del pavimento, no aceptandose en ningin caso la
existencia de resaltes.

i) Cuando trabajen maquinas cerca de uno de estos itinerarios provisionales la distancia minima de
estas o de los materiales que se acopien a las vallas serd de 200 cm. Si esfas maquinas han de
ocupar en algin momento este itinerario alternativo accesible, lo harén el minimo tiempo posible,
exiremando las precauciones y habréd en todo momento personal con las debidas instrucciones
velando por mantener a los viandantes alejodos de dicha maquina, poniendo especial énfasis en
proteger a las personas con discapacidades. Estas méquinas dispondran en todo caso de la
necesaria sefializacion luminosa y sonora.

i Cuando se instalen andamios se procederd al montaje y desmontaje extremando las precauciones
e incrementando las medidas de vigilancia y seguridad mediante personal instruido y dedicado
exclusivamente a esfas tareas. Los andamios protegerén de la caida de objefos mediante viseras o
marquesinas de la debida consistencia y anchura no inferior a 120 cm., cuando el ifinerario
provisional accesible no pase bajo el andamio.

Cuando las caracteristicas, condiciones o dimensiones del andamio o valla de proteccion de las
obras no permitan mantener el ifinerario peatonal accesible habitual se instalara un itinerario
peatonal accesible alternativo, debidamente sefializado, que deberd garantizar la continuidad en
los encuentros enfre este y el itinerario peatonal habitual, no aceptdndose en ningin caso la
existencia de resaltes.

Enlos casosengue por la insfolocion de andamio en una via, se habilite y sefalice un itinerario
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paso peatonal que tuviera dicha via con anterioridad, con una anchura de paso minima de 120
cm. y una altura de paso libre minima de 220 cm. Solo se permitiran estrechamientos puntuales, de
longitud inferior a 200 cm., de 90 cm. de ancho de paso como minimo, y deberd ser sefializado
mediante balizas luminosas.

Con todo ello, la accesibilidad entre plantas del edificio: Se garantiza la accesibilidad entre plantas del
edificio con la implantacion del ascensor.

8. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ORDENACION SEGUN LA LEY 11/2018, DE 21
DE DICIEMBRE, DE ORDENACION TERRITORIAL Y SOSTENIBLE DE EXTREMADURA.

Articulo 10. Ciriterios de ordenacion sosfenible.
Para dar cumplimiento a lo esfablecido en esta ley en lo relativo a sosfenibilidad territorial, medio

ambiente y cohesion social, los instrumentos de ordenacion observardn los siguientes criferios:

SOSTENIBILDAD.

Con la intervencion propuesta, se busca rehabilitar las edificaciones existentes doténdolas de medios, en
este caso, de accesibilidad, de modo que permite prolongar la vida dtil de estos edificios evitando asi su
sustitucion completa y por tanto el empleo de materia prima.

Por ofro lado, con la solucion planteada, se logra ampliar la zona ajardinada de la calle Pavig,
infegréndose la solucién con este espacio ajardinado.

MOVILIDAD Y ACCESIBILDAD.

Es el objeto principal de este estudio de detalle, mejorar la accesibilidad de las edificaciones incluidas en el
mismo.

Esta mejora se logra esfableciendo un itinerario accesible a través de los espacios publicos que conduce a

cada nuevo nicleo vertical, lo cual permite obtener un itinerario accesible que conecta a los ciudadanos con
la ciudad.

En todo momento la solucién planteada busca garantizar la accesibilidad en todos sus puntos.
Por todo, son de aplicacién los dos siguientes apartados de este punto:

il la ocupacién de superficies de dominio publico, espacios libres u ofras dotaciones
publicas, cuando sea indispensable para la instalacion de ascensores, aparcamientos
adaptados u ofros servicios comunes legalmente exigibles o previstos en actuaciones de
rehabilitacion, regeneracién 'y renovacién urbana, se declara causa suficiente para
cambiar su clasificacién y calificacién, asi como, en su caso, para su desafectacion y
posterior enajenacion a la comunidad de propiefarios o, en su caso, la agrupacién de
comunidades, siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios publicos resultantes.

k) Lo ocupacién de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos adaptados u
ofras actuaciones vinculadas o la accesibilidad y supresién de barreras  legalmente
exigibles o previstos en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana,
no serd tenida en cuenta a efectos de las limitaciones de edificabilidad, altura, volumen o
distancias minimas.
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CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

los nuevos volimenes se han de integrar con el conjunto edificatorio, de modo que se han disefiado dando
continuidad al mismo. Con ello, se logra mantener la imagen de las edificaciones existentes que, en caso
de ejecutar por fases, no supondré una disonancia en la imagen urbana.

EFICIENCIA ENERGETICA

los equipos de ascensores a instalar serdn todos de alta eficiencia energética.

PERSPECTIVA DE GENERO

Se ha realizado un estudio para eliminar posibles puntos negros, siendo por ello que se han eliminado los
'fondos de saco’ del frazado ampliando las zonas ajardinadas.

LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA FOMENTARAN LA PARTICIPACION DE TODA (A
CIUDADANIA EN EL PROCESO DE REDACCION, MEDIANTE LA INFORMACION Y DEBATE DE LAS NECESIDADES DE LOS
DISTINTOS GRUPOS SOCIALES. EL PROCESO DE PARTICIPACION SE INSTRUMENTARA MEDIANTE UNA MEMORIA DE
PARTICIPACION QUE DEBERA CONTENER AL MENOS [A REIACION DE ACCIONES REALZADAS, LOS COLECTVOS
PARTICIPANTES Y [AS CONCLUSIONES.

Este estudio de defalle es resultado de diferentes reuniones de las Comunidades de Vecinos que conforman
el Conjunto, de modo que ha habido un debate por una parte del colectivo.

9. ANALISIS COMPARATIVO DE LA MORFOLOGIA ARQUITECTONICA DERIVADA DE LAS
DETERMINACIONES PREVISTAN EN EL PLAN Y DE LAS QUE SE OBTIENEN EN EL ESTUDIO
DE DETALLE.

En virtud del presente Estudio de Detalle, se establece lo siguiente:

ALNEACIONES.

las alineaciones se modifican Gnicamente en el drea seficlada en este documento y se definen en la
documentacién gréfica.

Por fanto, se redefinen las alineaciones propuestas por el Plan General Municipal para éste drea.

ALTURA EDIFICACION.

No se modifican las alturas de la edificacién, por tanto, las definidas por el Plan General Municipal son las
mismas que las determinadas por el presente documento.

EDIFICABILIDAD.

la edificabilidad asignada es la misma que la permitida por el Plan General Municipal, se implementa un
elemento auxiliar a las edificaciones ya existentes no implementando el aprovechamiento de las mismas.

APROVECHAMIENTO.

El aprovechamiento asignado es el mismo que el establecido por el Plan General Municipal.

RAQARPEYNTAMIENTO DE CACERES
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USQS.

Los usos asignados son los mismos que los establecidos por el Plan General Municipal.

VOIUMENES.

El estudio de defalle estudia la afeccién del volumen implementado, no suponiendo una alferacion del
conjunto constructivo.

10. REGIMEN JURIDICO APLICABLE

la ordenacién asimila también los preceptos de la ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién
ferritorial y urbanistica sostenible en Extremadura. Decreto 7 /2007 por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (REPLANEX)

Asi mismo se adopta la solucién compaginando obietivos que recoge la LOTUS: una implantacién de la
volumetria edificada con criterios de sostenibilidad y eficiencia; inclusion social, sensibilizacion hacia la
accesibilidad.

Ademds, se adapta al PLAN GENERAL MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE CACERES

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES
APROBACION INICIAL
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11. PLANOS ESTUDIO DE DETALLE.

PLANOS DE INFORMACION

101. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE MANZANA 1/2.000
102. ESTADO ACTUAL PLANTA EDIFICACION TIPO 1/100
103. ESTADO ACTUAL ALZADO EDIFICACION TIPO 1/100
104. ESTADO ACTUAL MANZANA _ ACOTADO _ INSTALACIONES 1/200

PLANOS DE ORDENACION

001. ESTADO REFORMADO PLANTAS EDIFICACION TIPO 1/100
002. ESTADO REFORMADO ALZADO EDIFICACION TIPO 1/100
003. ESTADO ACTUAL MANZANA _ ACOTADO _ INSTALACIONES 1/200
004. ESTADO REFORMADO MANZANA _ ACOTADO _ INSTALACIONES 1/200
005. ESTADO REFORMADO MANZANA _ JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD 1/200
006. AFECCION SISTEMAS GENERALES 1/200

007. INTEGRACION VOLUMETRICA ---

Céceres, a fecha de la firma electrénica.

Adrién Cancho Clemente.
Arquitecto. N° Col.: 645508

Firmado digitalmente
por CANCHO CLEMENTE
ADRIAN - 76023256E
Fecha: 2022.11.26

, 16:57:53 +01'00'
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____ PARCELA OBJETO DEL PROYECTO.

ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE

ENTORNO:

DE LOS LIMITES DEL SUELO URBANO. SE LOCALIZA EN LA CALLE

EL VIVIENDA DE ACTUACION SE ENCUENTRA EN SU TOTALIDAD DENTRO ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES

A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

RONCESVALLES, 5, EN EL MUNICIPIO DE CACERES.

SUS LINDES, DENTRO DE LOS TERRENOS DE LA URBANIZACION, SON:
AL NORTE: VIARIO PUBLICO: AVENIDA PABLO NARANJO PORRAS. /|

AL SUR: VIARIO PUBLICO: CALLE RONCESVALLES.

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

AL ESTE: PARCELA EDIFICADA: AVENIDA DE LOS PILARES.
AL OESTE: VIARIO PUBLICO: AVENIDA DE CERVANTES.

Plano: Escala:
SITUACION Y EMPLZAMIENTO S/E
Arquitecto:

Adridan Cancho Clemente I'Ol
Col. 645508 COADE OCTUBRE 2022
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES
A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.
SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

Plano: Escala:
\ ESTADO ACTUAL_PLANTAS TIPO 1/50
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

446.74
SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).
PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.
Plano: Escala:
ESTADO ACTUAL i 1/100
ALZADOS EDIFICACION TIPO

I 3 - Arquitecto: ne:
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
5 LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.
* NO SE VEN AFECTADAS REDES E INSTALACIONES DEL VIARIO PUBLICO

Simbologia

‘ SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).
PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

ACOMETIDA ABASTECIMIENTO Plano: . Escala:
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Lil  CAPROBACION IGEIAL /1 i
= — - Arquitecto: n=:

P esoluc; Alcal N
1@3%&%@2?@% ARIRAS SO o ‘ Adrian Cancho Clemente I'O4
Col. 645508 COADE OCTUBRE 2022




{/

’7
/ESTADO REFORMADO_PLANTA BAJA e: 1/50 \X /ESTADO REFORMADO_PLANTA TIPO e: 1/50 \

DORMITORIO 03

DORMITORIO 03

DORMITORIO 03
DORMITORIO 02

SALON - COMEDOR

SALON - COMEDOR
DORMITORIO 01
DORMITORIO 02

DORMITORIO 02
SALON - COMEDOR

SALON - COMEDOR

TERRAZA TERRAZA

DORMITORIO 01 N : DORMITORIO 01
TERRAZA

7

DORMITORIO 03

DORMITORIO 02

DORMITORIO 01

\
/ESTADO REFORMADO_PLANTA CUBIERTA e: 1/50

ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
B ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES
A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.
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SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

Plano:

/ APROBACION INICIAL //l
Por Resolucién\de la'Alcaldia de fecha
17 FEBRERO 2023

Escala:
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Arquitecto: ne:
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
446.74 LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

Plano: Escala:
ESTADO REFORMADO 1/100
ALZADOS EDIFICACION TIPO
Arquitecto: ne:
17 FEBRERO 2023 Adrian Cancho Clemente 0'02
Col. 645508 COADE OCTUBRE 2022
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
5 LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.
* NO SE VEN AFECTADAS REDES E INSTALACIONES DEL VIARIO PUBLICO

Simbologia

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

ACOMETIDA ABASTECIMIENTO

A O-AVLINTAMIENTO-DE-CACERES
L —EXEMOAYUNTAMIENTO DECAC

€LY CAPROBACION ETAL
z@;g E‘E %%QZ‘E%;% AalipAsdeshauo

COTAS E INSTALACIONES 1/200

‘ PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.
Plano: 3 Escala:
ESTADO REFORMADO URBANIZACION

Arquitecto: ne:
‘ Adrian Cancho Clemente 0-03

Col. 645508 COADE OCTUBRE 2022
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

Simbologia
PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD 1.80m

YUNTAMIENTO DE CACERES

| PAVIMENTO TACTILINDIC ADQR 0,40m
APROBACION INICIAL

01 R es 0l GIAN BeENTA B ATEIABENECIAMBIO DIRECCION)
: ERO 2023

Plano: 3 Escala:
ESTADO REFORMADO URBANIZACION 1/200
JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD

/ Arquitecto:

4

ne:
Adrian Cancho Clemente 0‘04
Col. 645508 COADE OCTUBRE 2022
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).
Simbologia

ZONA VERDE (JARDIN)
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T
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- ‘ PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.
- Plano: ) Escala:
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES A
LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

PROMOTOR: C.P. Roncesvalles, 5, Caceres.

Simbologia Plano: , Escala:
 JAYUNTAMIENTO DE CACERES ESTADO REFORMADO URBANIZACION 1/200
LIMITE SISTEMA GENERAL AFECCION SISTEMAS GENERALES
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VOLUMEN ASCENSOR
Cerramiento mediante chapa sandwich en posicion vertical
color oscuro

CARPINTERIAS VESTIBULO DE PLANTA (ventilacién + iluminacién natural)

CERRAMIENTO VESTIBULO DE PLANTA (similar a fachada edificio)

Cerramiento fabrica de ladrillo. Se mantiene estética de
fachada existente

PUERTA ACCESO A PORTAL

RAMPA ACCESO (pendiente < 8%)

ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD MEDIANTE LA INCORPORACION DE ASCENSORES
A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN CACERES.

SITUACION: Calle Roncesvalles, 5, Caceres (Caceres).

PROMOTOR: C.P.Roncesvalles, 5, Caceres.

Plano: 3 ; Escala:
REPRESENTACION VOLUMETRIA 1/100
INTEGRADA

Arquitecto: ne:

Adrian Cancho Clemente 0'07
Col. 645508 COADE SCTUERER 0D
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ESTUDIO DE DETALLE MANZANA PARA MEJORA DE ACCESIBILIDAD MEDIANTE INCORPORACION DE ASCENSORES C/ RONCESVALLES CC

MEMORIA

1. INTRODUCCION.

Se redacta el presente resumen ejecutivo del estudio de detfalle para la manzana constituida por las calles
Roncesvalles, Avenida Pablo Naranjo, Avenida de los Pilares y Avenida de Cervantes, estando compuesto
por 6 edificios plurifamiliares, definidos en la documentaciéon gréfica, y teniendo por objeto expreso el
estudio de los volimenes resultantes para la implementacion de un ascensor y nuevo acceso en cada
edificio.

la configuracion volumétrica propuesta ha sido consultada previamente con el servicio de urbanismo del
Exmo. Ayuntamiento de Cdceres, resultando una solucién coherente con los criterios establecidos por el Plan
General Municipal asi como el reglamento de accesibilidad de la Junta de Extremadura y lo ordenanza
municipal de accesibilidad.

El Estudio de Detalle se desarrolla conforme a lo prevenido en el articulo 54. de LEY 11/2018, de 21 de
diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

2. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
1 - Informacién gréfica:

a) Planos de la ordenacion detallada del émbito afectado segin el planeamiento vigente.
bl Planos representativos de la infegracion de la ordenacion de volimenes del Estudio de Detalle en su
enforno.

c) Lo perspectiva visual de la manzana y su enforno
2 - Memoria justificativa:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan
correspondiente.

bl En caso de modificacién de la disposicion de volimenes, estudio comparativo de la morfologia
arquitectdnica derivada de las determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en los
Estudios de Detalle.

3.- Planos de ordenacién, elaborados a escala 1:500 minima, para la correcta medicién e identificacion
de sus deferminaciones y contenido, relativos a:

a) Las deferminaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajusta.
b) Lo ordenacién de volimenes.

3. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La manzana objefo de este estudio de detalle esta situada dentro de los limites de suelo urbano de la ciudad
de Caceres, siendo de aplicacion la norma zonal 5, edificacién en blogue abierfo tradicional, grado 1.

Como ya se ha descrito, la manzana se compone por seis edificios plurifomiliares iguales, agrupados en
dos hileras de tres unidades cada una, estando una hilera alineada a la calle Roncesvalles y la segunda a
la Avenida Pablo Naranjo, siendo paralelas entre si, de modo que se genera un espacio publico infermedio
de uso peatonal. Las edificaciones de la hilera paralelo a la avenida Pablo Naranjo se encuentran giradas
25° respecto a la directriz de esta via, de modo que provoca un refranqueo de 5,60 m. entre las fachadas
de los diferentes volumenes. Este esquema se repite para los fres voldmenes de la Calle Roncesvalles.

En cuanto al edificio tipo, se frata de un edificio plurifomiliar enfre medianeras de cinco plantas de altura

con una distribucién de dos viviendas por planta. Se trata de una pastilla rectangular sin patio de luz interior
BEMO AN TAMIBNQBE CAFBRERdD a la calle Roncesvalles en el caso de las viviendas alineadas a esta calle,
MAPROBACIINeINICIAe ¢s viviendas alineadas a la avenida Pablo Naranjo cuentan con portal de

fesde ef io ajardin intermedio.
FICRESS 9550 B Shs iR Rigudinado intermedio

lKDEB\%ﬁa-I%OgEEMENTE. ARQUITEQTO 2




ESTUDIO DE DETALLE MANZANA PARA MEJORA DE ACCESIBILIDAD MEDIANTE INCORPORACION DE ASCENSORES C/ RONCESVALLES_CC

En cuanto a la comunicacién vertical en el interior del edificio se realiza a través de un nicleo de escaleras
alineado a la fachada principal. La planta baja se encuentra elevada respecto a la cota de la via publica
contando por tanfo con un tramo inicial de escaleras. El resto de viviendas cuentan con un doble tramo de
escaleras de ida y vuelta sin espacio entre ambos tramos para salvar la diferencia de cota entre plantas. Por
fanto, no existe hueco de reserva dentro del nicleo de escaleras existente ni superficie suficiente para poder
modificar la escalera e incluir un ascensor.

la distribucién inferior de las viviendas se organiza con el salén y balcon hacia fachada y cocina hacia la
fachada posterior, la cual cuenta ademds con terraza lavadero. Los dormitorios se sittan en el lado opuesto
al hueco de escaleras y se abren a ambas fachadas segun distribucion.

la esfructura del edificio es, segin fuentes consultadas, a base de forjados y pilares de hormigén armado,
con cimentacién a base de zapatas aisladas. Las fachadas son de fébrica de medio pi¢ de ladrillo, cémara
y tabique. la fachada de la caja de escaleras es a base de celosia cerdmica, todas las fachadas estan
revestidas con enfoscado y pinfura. La cubierta del edificio es inclinada, a un agua, a base de cubricion de
fibrocemento sobre perfileria mefdlica de formacién de pendiente.

4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto definir la ordenacion de los volimenes resultantes de ascensor

y acceso al edificio, como consecuencia de lo necesidad de hacer accesible el edificio plurifamiliar

correspondiente a la calle Roncesvalles n® 5y del resfo de edificaciones que componen la manzana en la

que esfd incluido, la cual se compone de seis edificaciones agrupadas en dos hileras de tres unidades.
emds de ello, se detinird la ordenacion del resultante espacio publico.

Ad de ell definird la ord del resultante espacio publ

Por tanto, la propuesta definitiva se caracterizaria por:

e Situar el ascensor en la fachada trasera del edificio y crear un acceso a las viviendas a través de la
terraza de la cocina de ésfas, fransformando una de las ventanas que dispone en una puerta. El
acceso se haria a través de un vestibulo en el que desembarca el ascensor con las protecciones

oo, AU S RIS P|r con el CTE DB-SUA, el Reglamento de accesibilidad 135/2018, la
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o Conseguir las condiciones de accesibilidad de acceso entre plantas del edificio que cumple con lo
establecido en la norma CTE-DB-SUA, y Reglamento de accesibilidad 135/2018, la Ordenanza
de Accesibilidad del Municipio de Caceres y la Orden de VIV-561-2010

o Conseguir que las viviendas no se vean afectadas en cuanto a iluminacién y ventilacion por el
cuerpo del ascensor al no disponerse elementos frente a ellas.

Para ello, se proyecta un volumen vertical compuesto por la plataforma destinada a vestibulo previo v la
forre del ascensor de tal modo que se obtfiene un volumen compacto que busca reducir las sombras
arrojadas al edificio. La huella de este volumen tiene forma de T.

En cuanto al ascensor, se obfiene una cabina de 1,00 x 1,30 m., lo cual cumple con la normativa de
accesibilidad de aplicacién. En el Vestibulo previo de acceso a las viviendas, se puede inscribir una
circunferencia de 1,50 m. ademds de confar con venfanas para permitir la ventilocién v el aporte de luz
natural.

los volomenes resultantes en la manzana, se disefiarén todos con caracteristicas semejantes, como un
cuerpo adosado a fachada, ventilado vy aislado en el exterior.

En cuanto al acceso al portal de planta baja, se opta por la instalacién de rampa de acceso con pendiente
segln normativa para permitir el itinerario accesible a las viviendas ubicadas en planta baja.

la soluciéon para la ejecucién del volumen serd mediante una estructura metdlica, revestimiento de fébrica de
medio pie de ladrillo para revestir posteriormente con mortero de cemento y pintura de fachada. En su
inferior se ejecuta cdmara con implementacién de aislamiento térmico, revestido también con mortero de
cemento. Los vestibulos de planta se ejecutan mediante losas de hormigén armado.

los cerramientos se realizan mediante carpinteria de aluminio con rofura de puente térmico con acabado
similar al existente en el edificio y vidrios tipo climalit.
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5. PLANOS.
001. PLANO DE ORDENACION 1/200
002. PLANO DE ORDENACION ACOTADO 1/200

Céceres, a fecha de la firma electrénica.

Adriagn Cancho Clemente.
Arquitecto. N° Col.: 645508

Firmado
digitalmente por
CANCHO CLEMENTE
ADRIAN - 76023256E

Fdo.
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