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1.- ENCARGO Y OBJETO DEL PLIEGO.

Se redacta el presente Pliego de Condiciones Técnicas por el arquitecto
técnico de la Seccién Técnica de Fondos Estratégicos (responsable técnico
de dicha Seccidn), perteneciente a la Concejalia de Innovacion, Fomento vy
Desarrollo Tecnolégico, por encargo de la propia Concejalia.

El objeto del mismo es definir las prescripciones técnicas a las que ha de
someterse el proceso de convocatoria, seleccion, contratacion, definicion de
fa actuacion mediante redaccién de proyecto de ejecucion, también la
redaccion de pequefia figura de planeamiento urbanistico que regularice la
situacion del edificio, y posterior ejecucion de las obras de renovacion
integral del Mercado Municipal Ronda del Carmen.

Se integra esta documentaciébn con la documentacién grafica que la
acompana, asli como con el Pliego de Condiciones Economico-
Administrativas Particulares que regira igualmente el procedimiento de
contratacion, y obliga por igual en todas las determinaciones incluidas en
este pliego.

La forma de concurso de este proceso debe entenderse con posibilidad de
mejoras. Ello es debido:

¢ por una parte, a que el escaso plazo disponible y los criterios
presupuestarios desaconsejan la generacidn de remanentes
economicos propios de ese sistema de contratacion.

e por otra parte a que, aunque la actuacién a realizar se deriva
suficientemente del proyecto bésico, sin embargo durante el proyecto
de ejecucion son susceptibles de mejorar, ampliar, enriquecer o
complementar en funcion de lo que cada oferente proponga al
concursar.

e Finalmente, a que el proceso de ejecucion de la reforma ha de
realizarse en vivo, esto es, con el mercado funcionando
simultaneamente. Esto supondra un traslado temporal entre plantas, y
una adecuacion funcional tanto de puestos como de instalaciones, que
han de permitir la consecucion de la solucion final sin traslado externo
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de la actividad de venta (descartada esta opcion tras profundos
estudios de alternativas como traslado provisional a locales proximos).
Esta operacidon, que no es arquitectura propiamente dicha, sin embargo
es susceptible de formular y resolver de diversas maneras, y ello ha de
ser posible dentro del proceso (e incluso valorable y baremable, como

luego se propondra).
2.- ANTECEDENTES.

El Mercado Municipal Ronda del Carmen data de mediados de la década de
los 80 del pasado siglo.

Ya en su dia adolecid de deficiencias funcionales y de disefio. Ellas
supusieron:

« por un lado, la necesidad de dotar de soluciones y reparaciones
puntuales gue, aun hoy, condicionan el normal quehacer cotidiano del
mercado.

s Por otro, implicaron unas diferencias de utilizaciéon tan importantes
entre plania baja y primera (de accesibilidad, de climatizacion) que, en
la practica, casi empujaron a dicha planta primera a su situacion de
inutilizacién actual.

« Finalmente, la dotacién de instalaciones y camaras, dimensionada para
una demanda tedrica basada en los puestos preexistentes en el
anterior mercade municipal (Galarza), no se vié correspondida con la
realidad, y el disefic de instalaciones y cuartos tampoco tuvo la
flexibilidad adecuada para afrontar tanto aquellas situacidn como
ulteriores fluctuaciones de la demanda (el caso actual). El resultado de
todo ello son unas camaras frigorificas y congeladoras enormemente
sobredimensionadas, practicamente vacias a dia de hoy, pero
operando con su maquinaria a pleno rendimiento y consumo; este
estatus energético y funcional es —a dia de hoy- virtualmente
insostenible, € inasumible cualquier solucion futura que no lo resuelva.

En otro orden de cosas, el pasado afio conocid una iniciativa (tambien
gestionada desde esta Seccion), cofinanciada por U.E. y el Ayuntamiento,
gque a través de fondos FEDER del programa POCTEP Cooperacion
Transfronteriza Espafia-Portugal, dotd al proyecto Red Nova Sostenible de
recursos para “identificar y definir un modelo sostenible de recuperacion y
explotacion del mercado Ronda del Carmen, como espacio permanente para
la transformaciéon y experimentacién en la elaboracidn de productos
gastrondmicos y su proyeccion transfronteriza”.

En roman paladino, esta inversidn realizdo un estudio de los mercados
espafioles (y alguno portugués) actuales, intentando encontrar un modelo de
mercado minorista (combinado con hosteleria), adaptado a la idiosincrasia
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del barrio y del ciudadano cacerefio (y al contexto actual de pequefa-
mediana superficie de supermercado existente), que permitiese un cierto
horizonte de supervivencia —e incluso de rentabilidad y prosperidad- para un
tamafio y tipologia de mercado mediano de capital de provincia.

l.as nuevas tendencias de consumo, tanto de compra minorista, como de
ocio vinculado a la hosteleria, permitieron vislumbrar un modelo (con
exitosos precedentes en algunos casos esparfioles) que se va a intentar
implantar aqui. Y para ello, definieron una funcionalidad nueva, y asociada a
ella, un espacio nuevo (basado en el actual) que permitiera desarrollar
cotidianamente dicha funcionalidad. Ese es el proyecio béasico que
acompafia a este pliego, y se constituye en guidn de la actuacién que hay
que proyectar y, posteriormente, ejecutar.

3.- SITUACION ACTUAL.

Como ya se ha adelantado, el mercado actual conoce un funcionamiento
muy desigual, desequilibrado, poco rentable, poco atractivo, econdmica y
funcionalmente insostenibles en el plano municipal, y que mantiene su
actividad casi por inercia de consumo, en un ambito casi exclusivamente de

barrio.

Esta situacidon se ha visto paulatinamente agravada por la relativamente
reciente tendencia de aparicién de supermercados de barrio o pequeio
consumo (vinculados a cadenas de hipermercados), incluso en horarios de
fin de semana. Alguna de ellas, recientemente, incluso en las proximidades

del propio mercado.

En la actualidad los puestos de planta primera estan sin utilizar. Solamente
se aloja alli la oficina de gerencia del recinto. Los problemas de climatizacion
(derivados de disefio deficiente) y de acceso, han condenado a esta planta a
fa inutilidad actual.

En planta baja estan ocupadas la mayor parte de las casillas, aunque
algunas duplicadas e incluso triplicadas. El sistema de calles genera una
funcionalidad muy deficiente, de forma que hay puestos de primera y de
segunda (los traseros a la calle central). Ademas, la interaccién con los
pasillos-rampa de traslado de materia prima, y la falta de espacios de
almacenamiento, generan situaciones que se aprecian facilmente en las
fotografias que acompafian a este pliego. Casilleros poco flexibles han
obligado a sucesivas reformas. La climatizacién al aire y el resto de
reparaciones y reformas de las instalaciones (tanto las individuales como

colectivas) hablan por si solos.




La plaza exterior y el resto de su entorno carecen de la mas minima
identidad y funcionalidad. Mezcla de aparcamientos, muelles de carga y un
desafortunado espacio cubierto para mercadillo semanal al exterior, se
constituyen en fuentes de dificultad afiadida al ya dificil funcionamiento y
comodidad del recurso municipal.

El s6tano, como ya se dijo, presenta una disfuncién en el tamafio de [os
espacios y su uso real, asi como una inadecuada disposicion de los accesos
y de las instalaciones (las posiciones de las extracciones de climatizacién en
los bajos de la puerta principal de acceso a planta baja son una prueba
palpable de ello). La absoluta falta de flexibilidad {de prevision, habria que
decir) de los cuartos y sus instalaciones, es en la actualidad una rémora para

su funcionamiento.
4.- EL ORIGEN DE LA INVERSION.

La financiacidon de esta actuacion proviene del Gobierno de Extremadura, a
través de su Consejeria competente en materia de comercio. Para articular
dicha inversion, se ha suscrito ya un convenio bilateral que también incluye,
igualmente para fomentar y mejorar el comercio local, la peatonalizacién de
la calle San Pedro de Alcantara. Los términos de plazos y presupuestos de
esta inversion son los que vienen fijados en dicho convenio, y aqui se
indicaran.

5.- OBJETIVO GENERAL DE LA ACTUACION.

Este pliego define una actuacién principal (que, a su vez, concreta el perfil
del contratista), dos actuaciones secundarias de tipo técnico (previo)
necesarias para que dicha actuacion principal pueda tener lugar, y una
actuacion secundaria (posterior) de tipo funcional o logistico (para permitir la
ejecucion y el funcionamiento del mercado de forma simultanea).

» Actuacion principal: ejecucion de las obras de remodelacién que defina
el proyecto de ejecucion. En los contenidos que hay que proyectar y
luego ejecutar, se EXCLUYEN la pasarela y escaleras mecanicas
exteriores, asi como la adecuacién y ampliacién del sé6tano como
aparcamiento y su supermercado asociado en planta primera (pag 8
memoria del basico), cuestiones ambas que en el basico figuraban
como alternativas.

» Actuacion secundaria técnica previa n°1: redacciéon del proyecto de
elecucion, sobre las premisas ya definidas en el proyecto bésico
redactado al mismo efecto, y que acompafia y soporta a este pliego.
Contendra todos los estudios/proyectos adicionales especificos
necesarios para su fin (climatizacion, electricidad, elevacién, seguridad




y salud...). Todos estos trabajos estaran redactados por técnicos
legalmente competentes en cada una de esas materias.

¢« Actuacion secundaria técnica previa n°2. redaccién de un pequefio
Plan Especial especifico para la regularizacibn de la situacion
urbanistica del edificio, tanto en su situacién actual como futura. Se
describe al final de este capitulo n°5.

¢ Actuacion secundaria posterior, simultanea a la ejecucion: gestion del
traslado temporal funcional del mercado para que siga operando
durante la ejecucion de las obras. Planificacion de los espacios, los
usos y el funcionamienio, 'y posterior ejecucion de dicha planificacion,
para que mieniras se obra en una planta el mercado permanezca
temporalmente en la ofra, y viceversa.

Esta actuacion secundaria es sugerida (en una de sus posibles formas) en
uno de los anexos documentales de este pliego, aunque debera ser objeto
de descripcion (y ejecucion) exhaustiva tanto en las instalaciones que
provisionalmente habra que reubicar o reconectar, como en los traslados a
realizar, e incluso en la planificacion de la ejecucion que permita que la obra
y la venta en mercado convivan en unas condiciones razonables (que
dificulten lo menos posibie tanto la optimizad de la ejecucidbn como las
condiciones de seguridad y salubridad en la zona de venta durante el
proceso).

REDACCION DE PLAN ESPECIAL.
El informe urbanistico de supervision del proyecto basico, establecid en su

dia las siguientes consideraciones:
La paicela se encuenire en suelo closificodo como urbano ¥ colificade como EQUIPAMIENTQ DL
SERVICIOS URBANOS: MERCADO DE ABASTS con el cardcter de Sisiema Generol.

En primer fugor hay que notar que o vigenme PGV, doa o lo parcelo de UNA PLANTA DE ALTURA cuando
en realidad la edificocion existente cuento con dos plantos. Fste date hace que ef Plan General arrastre un ervor que
debe ser subsanade mediante ef rramite correspondienie, {...} o través de un Plan Especial que modifique no solo
tos “parametros de aliura y de edificabilidad, sino también las nuevas alineaciones propuestos con la ocupacion de
terraza y o mds cargcteristice en cuanio o formo del espacio urbana, come es la pasarcly, escoleras mecdnicos

exteriores, (... ).

Pero existe adermds un aspecio relevante gue no se ho tenida en cuento en la justificacion urbanistico de o

prrofuesia

En virid del art” 4,640 del vigere PGM. sdlo se puede disponer ademads del uso carocieristico,
cuolquier oiro uso comiplementario de dpo foiclorio v recreative de categaria 17y Grupo 1, como los denorminados
locales de Hosteleria siempre que estes no superen of 25 % de la superficie totol destinada af uso caracteristico de
le dotacion, quedands integrados foncionalmente y juridicamente en ésie, y desde luego que ef proyecio presenade
ns Hege o jusiificar ()0 Tambids deberlo tenerse en cuomo o servidembre de visias de la terroza sobre fag
edificaciones afzciadas.

Sobre esta base, el adjudicatario debera redactar un documento urbanistico
en forma de Plan Especial (paralelo a la redaccion del proyecto de ejecucion
y con su mismo plazo) con las consideraciones aqui establecidas, esto es, un
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documento que sirva al Ayuntamiento para tramitar (y aprobar en su caso)
una actualizacion del numero de plantas a las dos reales, a la vez que defina
y regularice las cuestiones de alineaciones que generen las terrazas que
realmente se proyecten.

El proyecto de ejecucion debera, iguaimente, cumplir y justificar dichas
limitaciones porcentuales de superficie de usos complementarios (los
especificos alojados en la planta superior) como un 25% maximo del uso
caracteristico (el resto de actividad mercado). También debera solucionar
(realinear) los pasillos volados laterales para que respeten la distancia
minima legal de resguardo a edificios y ventanas de edificios colindantes (lo
indicado en el informe urbanistico).

6.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA.

l.os nuevos limites definidos en la normativa vigente de contratacion del
sector publico permiten definir la clasificacion del siguiente modo:

GRUPO SUBGRUPO CATEGOR

C edificaciones 1 Demoliciones b (+60.000€ a.m.)
C 4 Albanileria b

C 6 Pavimentos b

| Inst.Electric 9 |.E.sin cualificacion especifica b

7.- RESOLUCION DEL CONCURSO.

Segun el Pliego administrativo.

8.- PRESUPUESTO DISPONIBLE. PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS.

El importe global de esta actuacién, iva incluido, esta cifrado en la cantidad
de NOVECIENTOS NOVENTA MIL EUROS (990.000.-€). En este concepto
estara incluido el coste de redaccion del proyecto de ejecucion (primera
pieza de esta licitaciébn), que sera entregado, justificado, facturado,
certificado y abonado de manera independiente vy separada al resto de la
licitacion.

El plazo maximo de ejecucion del objeto del concurso sera de UN MES a
partir de la formalizacion del contrato y tramites previos favorables, para la
entrega del proyecto de ejecucion y del Plan Especial, y SEIS MESES para
la ejecucion de las obras desde el acta de replanteo.




9.-CONDICIONES DOCUMENTALES Y DE PRESENTACION DE LAS
PROPUESTAS.

La propuesta de cada oferente debera venir dividida, como explicara el
Pliego de Condiciones Administrativas, de forma tal que se permitan los dos
procesos de baremacion (criterios subjetivos, criterios objetivos) de forma
autébnoma y sin que en cada sobre se conozca documentacion o informacion
que pertenezca al otro sobre (y consiguientemente al otro proceso de
baremacion). Consecuentemente, en la explicacion general que se de por
cada oferente sobre la actuacidn que se oferta, si es posible se omitira toda
referencia a materias objeto de baremacion objetiva (las mejoras
arquitectonicas) y, si eilo no fuese posible por completo para explicar la idea
y la idoneidad general de la solucion, desde luego se omitira la informacion
sobre los costes de estos aspectos (toda vez que son los costes los que son
susceptibles de calculo y baremacion, y por consiguiente, los que -al
pertenecer al ambito objetivo- no pueden de ninglin modo conocerse en la
documentacion subjetiva).

Los textos que integran toda la documentacion se presentaran en formato
DIN A4 o DIN A3. Formatos digitales de texto tipo DOC.

Los planos, si los hubiere, se dibujaran en DIN A3 o DIN A4, Formatos
digitales estédndares para cada tipo de informacién a suministrar (sean
renders, fotos, documentos, etc).

Las copias de textos y planos seran de igual o mejor calidad que la
proporcionada por el sistema OFFSET, y la encuadernacion tendra, como
minimo, la calidad que se obtiene mediante cola o soldadura de pléasticos,
con portadas de cartulina plastificada o acetato preferentemente.

El nimero de ejemplares completos a entregar incluido el original (tanto en
papel como en soporte digital), para la participacién en el concurso, es de
TRES EJEMPLARES (3). Ei ganador del concurso debera presentar, en su
documentacion definitiva del proyecto, CUATRO EJEMPLARES (4).

10.- CRITERIOS DE VALORACION PONDERADA PARA LA
ADJUDICACION.

Segun Pliego de Condiciones Administrativas.




11.- DESCRIPCION FOTOGRAFICA.

Se adjunta a este pliego un anexo fotografico completo, en soporte papel y
digital, sobre el estado actual de las instalaciones y espacios.

12.- DOCUMENTACION TECNICA.

Como se ha mencionado, el soporte de documentacién técnica para la
actuacion es el proyecto basico que se adjunta a este pliego.

13.- FICHEROS DIGITALES DEL PRESENTE PLIEGO DE CONDICIONES.

Ademas del soporte papel de este pliego, esta disponible un CDROM con los
ficheros que dan lugar al mismo.

Son formatos XLS de Microsoft Excel, ficheros de texto DOC de Microsoft
Word y PDF Adobe, DWG de Autocad, imagenes (JPG generalmente).

Los interesados en completar la informacién relativa a esta contratacion y la
documentacion accesoria, podran hacerlo solicitdndolo a través del teléfono
de la Seccion, 927627504, o del correo electrénico javier.sellers@ayto-
caceres.es. Si el interés es por visitar el recinto y/o consultas funcionales o
de cualquier otro tipo sobre el mismo, en su situacién actual, entonces el
contacto ha de ser con la persona responsable del Mercado Municipal, Maria
del Mar Barrios, tIf 927 245 137, email mar.barrios@ayto-caceres.es

Caceres, Julio de 2014
Fdo. Javier Sellers Bermejo
Responsable Técnico de la

Seccidon de Fondos Estratégicos.
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: "»\ EXCMO.AYUNTAMIENTO EXPLOTACION DEL MERCADO RONDA DEL CARMEN COMO ESPACIO bl e
Kal ™\ DE cAcEres PERMANENTE PARA LA TRANSFORMACION Y EXPERIMENTACION EN LA
& ELABORACION DE PRODUCTOS GASTRONOMICOS Y SU PROYECCION

TRANSFRONTERIZA - RED NOVA SOSTENIBLE COFINANCIADO POR EL FEDER

1.1.- AGENTES.

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Caceres

Representante: -.

Proyectista: RAFAEL MESA Y JESUS MARTINEZ, ARQUITECTOS S.L.P.

C.LF.. B-06307714 / COLEGIADO N° 146.
C/ Cimbrén, n® 11. Mérida.

Arquitectos RAFAEL MESA HURTADO. Colegiado n° 15.450/4 Participacién: 50 %

Redactores.

Director de obra:

JESUS MARTINEZ VERGEL.

RAFAEL MESA HURTADO.

JESUS MARTINEZ VERGEL.

Colegiado n°® 15.491/1

Colegiado n® 15.450/4
Colegiado n° 15.491/1

Participacion: 50 %

Participacién: 50 %
Participacion: 50 %

1.2.- INFORMACION PREVIA.

1.2.1 Antecedentes y condicionantes de partida.

El Excelentisimo Ayuntamiento de Caceres nos encarga la redaccion de un proyecto basico de la
rehabilitacion del Mercado de abastos situado en calle Ronda del Carmen.

1.2.2 Emplazamiento.
Se ubica en calle Ronda del Carmen s/n, Céaceres.

SERVIDUMBRES.

No se han apreciado, ni se conoce ningln tipo de servidumbre que limite en modo el encargo de este
proyecto.

1.3.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO
Se trata de un edifico de dos plantas y planta sétano, sin embargo solo existe actividad en la planta baja.

Actualmente el mercado cuenta con una zona de puestos en la planta baja donde operan Unicamente 12
puestos de los 24 existentes. La planta primera cuenta con la disposicién de puestos pero sin uso y en la

planta sétano se ubican las camaras frigorificas.

El edificio se conecta mediante ascensor, escaleras y rampas, las cuales no cumplen la normativa de
accesibilidad por disponer de una pendiente mucho mayor a la permitida.

Exteriormente la fachada del edificio presenta un aspecto muy deteriorado, careciendo de todo atractivo
comercial.

En en el interior del edificio la disposicion de los puestos genera unas zonas de paso laterales muy
estrechas lo cual influye negativamente en la funcionalidad del mismo.
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ESTADO REFORMADO.

El presente proyecto de rehabilitacion se presenta como una propuesta para mejorar el atractivo de este
edificio desde el punto de vista comercial. Se trata también de revitalizar este espacio de la ciudad de
forma que pueda ser parte de los atractivos turisticos que ofrece la misma.

Exteriormente se proyecta un nuevo disefio de la plaza delante del mercado y una terraza exterior en
planta primera que mediante pasarela conectara el mercado con la calle Leén Leal, permitiendo el acceso
desde la avenida de Canovas, centro de la ciudad, permitiendo de esta forma una mayor afluencia al

mercado.

El objetivo es conseguir que la gente acuda al mercado tradicional con mas frecuencia y que los puestos
por su gran variedad y competencia hagan del mercado un punto de comercio moderno.
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En Planta Baja se plantea una nueva distribucion de puestos en la planta primera de forma perimetral,
generando un gran espacio central y permitiendo una amplia visién de todo el mercado al entrar en el
edificio. La apertura de huecos en la fachada por una parte permitird una mayor entrada de luz natural y
por otro lado favorecera una mayor conexién con el exterior, disefiando un edificio mucho mas

permeable.
Debido a que la rampa interior actual no cumple normativa de accesibilidad se plantea eliminar una de las

escaleras existentes en el edificio y la colocacion de una escalera mecanica de subida a la primera planta
anexa a otra escalera de uso normal, ubicadas en el espacio de la rampa existente.

| ACCESO

“’ ) i
Rompo ocoproa

T
P o9
s 4
Poaa 1
e en—
axe
hosts
oo 17
s o o
3
a1 —
-] o e ol mm
rer [ &S
N o 15 H
T e
: o2
o
i Ao
i O cwwow O s}
H
% & el ::';‘?\m"‘"‘ Crgrs s
i e g |
|
i
A H
ENTRADA PRINCIPAL
- | PR - R R - -— T« T —
s o & s

—

Cola asm PLAZA

Se disponen 15 puestos de forma perimetral y 8 puestos méas pequerios en la parte central, ademés de un
despacho u oficina de control, zona de carga y descarga y aseos.
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En la Planta Segunda se plantea crear una zona de ocio como apoyo al mercado tradicional de la planta
baja, puestos que ofrezcan una amplia variedad de gastronomia tipica y creativa que puedan vender y
servir para tomar alli. Se proyecta una amplia zona de mesas comunes a estos puestos, ademas de la
ubicacion de una sala multiusos. Dicha planta dispondra, ademas de acceso desde el mercado de la

planta baja, de acceso independiente desde dicha planta.

Este nuevo uso de la planta primera es uno de los aspectos importante a la hora de revitalizar este

espacio.
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La planta s6tano no se modifica, excepto la ampliacién de la rampa de acceso con salida directa al
exterior, para ubicar de este modo la escalera mecénica en las plantas superiores y como prevision de
una rampa de acceso de vehiculos para en un futuro ubicar una planta de aparcamiento.

Esta es una opcién alternativa que se presenta en el proyecto (Ver Plano 05). Se trata de proyectar un
aparcamiento en planta sétano y bajo la plaza delantera y una planta primera donde se ubicaria una
mediana superficie comercial y zonas de ocio. Con esta propuesta se conseguiria una mayor afluencia al

mercado, complementando la compra de productos frescos con la variedad de productos de un
supermercado, el cual gestionaria dicho aparcamiento.
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1.3.1. Cuadros de superficies.

A).- SUPERFICIES CONSTRUIDAS.

Superficies construidas

Planta sétano 6853 m2

Planta baja 685,3 m2

Planta alta 685,3 m2

Total 2055,9 m2

B).- SUPERFICIES UTILES.

Planta sétano

Vestibulo 62 m2

Sala de control 5 m2

C. Instalaciones 1 6,15 m2

C. Instalaciones 2 21,45 m2

C. Instalaciones 3 58 m2

C. limpieza 22 m2

Vestibulo cadmaras 21,8 m2

Cémara 1 43,25 m2

Camara 2 41,7 m2

Cémara 3 332 m2

Camara 4 93,25 m2

Camara 5 117,2 m2

Camara 6 444 m2

Total Planta Sétano 497,4 m2

Rampa 75 m2

Planta Baja

Vestibulo acceso principal 7,7 m2
Vestibulo acceso 2 7,8 m2
Zona comun mercado 246,8 m2
Puestos ( 1-10) 146,56 m2
Puestos ( 11-15) 52,95 m2
Puestos( 16-23) 36,6 m2
Zona Servicio 14,5 m2
Despacho 7.8 m2
Vest. Aseos 34 m2
Aseo 1 2,56 m2
Aseo 2 59 m2
Total Planta Baja 532,45 m2
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Planta Alta

Zona comun acceso 41,4 m2
Espacio comun(zona de paso) 161,5 m2
Espacio comun(zona de mesas) 102,8 m2
Sala multiusos 45 m2
Puestos (1-3) 41,25 m2
Puestos (4-7) 61,6 m2
Puestos (8-10) 44,4 m2
Almacén 28,3 m2
Cémara 5 m2
Distribuidor almacén 6,1 m2
Distribuidor aseos 3,45 m2
Aseos minusvalidos 4,35 m2
Aseos femeninos 11 m2
Aseos masculinos 10 m2
Despacho 11 m2
Total Planta Alta 577,15 m2
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1.3.2. Justificacién urbanistica.

La edificacién viene calificada como Dotacional Servicio urbano. No se modifican los parémetros
urbanisticos.

1.3.3. Normativa urbanistica.
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Plano de clasificacion, calificacion y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano y urbanizable
ordenado. Red viaria, alineaciones y rasantes.
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Se trata de una actuacion en el interior del edificio. No se modifican superficies ni volimenes construidos.

Y se mantiene el mismo uso, comercial.
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CAPITULO 4.7. CLASE DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO

Articulo 4.7.1. Definicién (E)

Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios administrativo-institucional, sanitario-
asistencial, deportivo, educativo, cultural, y religioso, asi como de los servicios urbanos
complementarios de la vida urbana.

Articulo 4.7.2. Condiciones especificas (D)

Si las caracteristicas concretas de determinados equipamientos, hicieran improcedente la edificacion
siguiendo las condiciones especificas, genéricamente asignadas en el presente articulo, podra relevarse
de su cumplimiento mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle. En todo caso, en dotaciones de
caracter privado deberén respetarse las condiciones relativas a la edificabilidad y la altura, mientras que
en dotaciones de caracter publico se podran modificar la totalidad de los parametros formales, incluida la

altura y la edificabilidad.
Articulo 4.7.3. Flexibilidad de la calificacion (E)

1. El uso dotacional en su clase equipamiento estd concebido como un sistema flexible, de tal forma que
dentro de dicha clase se permite el cambio de tipo, segtin lo regulado en este articulo.

2. Para la sustitucion de un tipo de equipamiento, entendiendo por tal la uUltima actividad en él
desarrollada, se requerira informe previo los Servicios Municipales y autorizacién del érgano competente,
en cuanto a la falta de necesidad del mismo o de la mayor necesidad del nuevo uso propuesto en su
sustitucion, en funcién de las demandas del ambito de implantacion en que

se encuentre.

3. El apartado anterior se entendera sin perjuicio de la aplicacién del régimen de compatibilidad
establecido en las condiciones particulares de cada tipo de uso de la clase dotacional de equipamiento.

Articulo 4.7.4. Clasificacién (E)
Se distinguen los siguientes tipos:

- Administrativo- Institucional
- Sanitario

- Social-Asistencial

- Deportivo

- Docente

- Cultural

- Religioso

- Servicios Urbanos

- Genérico

Articulo 4.7.12, Condiciones particulares del tipo Servicios urbanos (D)

1. Definicién
Comprende los edificios, espacios o instalaciones mediante los que se proporciona todos aquellos

servicios de soporte a la vida en la ciudad, y los servicios auxiliares.

2. Clasificacion

a) Servicios de orden:

- Comisarias

- Centros de detencioén

- Policia Municipal y de Tréfico

b) Servicios de higiene y prevencién:

- Servicios de recogida y tratamiento de basuras
- Parque de bomberos
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¢) Servicios de abastecimiento
- Mercado de abastos

- Lonja

d) Recintos feriales ptblicos

e) Servicios de enterramiento:

- Cementerios

- Tanatorios

3. Condiciones
Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter sectorial que les sean de aplicacion.

4, Dotacioén de aparcamiento
Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m2) de instalacion.

1.3.4. Uso caracteristico del edificio.

Dotacional comercial.

1.3.5  Oftros usos previstos.

No se prevé ningln otro uso.

1.3.6  Cumplimiento del CTE.

Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas

del CTE:
Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad,

seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse
y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos bésicos relativos a la funcionalidad:

1.- Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

2.- Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el
acceso Y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

El proyecto cumple el Decreto 8/2003, de 28 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Promocién de la Accesibilidad en Extremadura.

Requisitos bésicos relativos a la sequridad:

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, 0 partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad

del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de fécil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencién de los servicios
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de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector de
incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y mdéviles que se instalen en el edificio, se
proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las limitaciones de
uso del edificio que se describen més adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios
del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en
su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

1.3.7. Cumplimiento de otras normativas.

Ver Anejos a la memoria.
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1.4.- PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas
entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos
Segln CTE En proyecto Prestaciones segtin el CTE en proyecto
basicos
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
i Seguridad mismo, darios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
Seguridad DB-SE estructural DB-SE soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
Seguridad en De ta:l forma que los ocupantes r_)u_edan desalojz_ar el ediﬁcio en
DB-SI | caso de DB-SI condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio
incendio dentro _del propio ed|ﬁ0|o y de Io's cplmdantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincién y rescate.
DB-SU Seguridad de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
utilizacion accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en
Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HS el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestién de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
DB-HR e N DB-HR las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.
Ahorro de 2 ;
energla y De tal forma que se consiga un uso racional de la energfa
DB-HE aislamiento DB-HE necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Funcionalidad Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en
los términos previstos en su normativa especifica.
Requisitos |
béisicos Segin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE en proyecto
: Seguridad
Seguridad DB-SE | stgu s DB-SE No procede
Seguridad en
DB-SI | caso de DB-SI No procede
incendio
Seguridad de
DB-SU | jiits ety DB-SU No procede
Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
Proteccion
DB-HR frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE e’”‘r:‘gr’;‘,’ade DB-HE No procede
Funcionalidad [Accesibilidad [ No procede ]
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Limitaciones:

Limitaciones de uso del edificio: El uso del edificio se limita a los usos previstos en el Proyecto

Limitaciones de uso de las dependencias:

Limitacién de uso de las instalaciones:
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1.5.- ESTUDIO ECONOMICO.

A.- Presupuesto de ejecucion material

[ Total presupuesto de ejecucion material... ... .........coocrecreeriinsenerieeeneees 725.000,00 €]

B.- Presupuesto de contrata general.

Presupuesto de Ejecucion Material. ............ccocoooveiiiiiiiiiiiiececeee 725.000,00 €
19% Gastos Generales + Beneficio Industrial. ............cccoocoviiviiiiinicicnenn, 137.750,00 €
Suma. e 862.750,00 €
2095 LN A e s svsnveremenarren s 181.177,50 €
SUMA: ciiiiviuiivimaninssia 1.043.927,5 €

| Total presupuesto de contrata general.............cccceeueeaererieseesseeneens 1.043.927,5 € |

ASCIENDE EL PRESENTE PRESUPUESTO DE CONTRATA A LA CANTIDAD DE UN MILLON
CUARENTA'Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CINCO CENTIMOS DE EURO.

C.- Resumen de capitulos

Fase 1: Actuaciones del mercado con porches y pasarelas
RESUMEN CAPITULOS DE MERCADO, PORCHE Y PASARELAS

CAPITULO | MOVIMIENTOS DE TIERRA 2,70% 19.570,63 €
CAPITULO II RED DE SANEAMIENTO 0,91% 6.568,33 €
CAPITULO Il INSTALACION DE PUESTA A TIERRA 0,55% 402144 €
CAPITULO IV CIMENTACION 1,03% 7.450,31 €
CAPITULO V ESTRUCTURA 4,50% 32.604,51 €
CAPITULO VI ALBARILERIA 7.66% 5554783 €
CAPITULO VI CUBIERTAS 3,11% 22.577,51 €
CAPITULO VIII  AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 0,68% 480413 €
CAPITULO IX REVESTIMIENTOS 5,61% 40.673,98 €
CAPITULO X PAVIMENTOS Y ALICATADOS 6,89% 49.983,41 €
CAPITULO XI CARPINTERIA EXTERIOR 3,26% 23.611,59 €
CAPITULO XlI CARPINTERIA INTERIOR 2,23% 16.162,23 €
CAPITULO XNl CERRAJERIA 2,42% 17.541,26 €
CAPITULO XIV  VIDRIOS 1,03% 7.43819 €
CAPITULO XV PROTECCION SOLAR 1,99% 14.427,76 €
CAPITULO XVI  INSTALACION DE FONTANERIA 1,25% 9.035,93 €
CAPITULO XVII  APARATOS SANITARIOS 1,65% 11.984,96 €
CAPITULO XVIII  INSTALACION DE ELECTRICIDAD 3,33% 2413129 €
CAPITULO XIX  ILUMINACION 2,30% 16.695,71 €
CAPITULO XX CLIMATIZACION 8,43% 61.141,40 €
CAPITULO XXI  INSTALACIONES ESPECIALES 6,79% 49.251,97 €
CAPITULO XXl PROTECCION Y SEGURIDAD 2,71% 19.660,97 €
CAPITULO XXIll ESCALERA MECANICA 3,30% 23.926,87 €
CAPITULO XXIV  URBANIZACION, ENTERRAM. LINEAY CT 18,10% 131.199,31 €
CAPITULO XXV  PINTURAS 2,12% 15.377,16 €
CAPITULO XXVl VARIOS 1,05% 7.618,82 €
CAPITULO XXVIl CONTROL DE CALIDAD 0,91% 6.568,16 €
CAPITULO XXVIIl GESTION DE RESIDUOS 1,29% 9.383,09 €
CAPITULO XXIX SEGURIDAD Y SALUD 2,20% 15.951,25 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 100,00% 725.000,00 €
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PREICT MANAGENINT

Opcién alternativa: Actuaciones para la alternativa propuesta: garaje en planta sétano. Ubicacién de

escalera mecanica exterior para comunicar con ¢/ Ledn Leal.

RESUMEN CAPITULOS ALTERNATIVA GARAJE Y ESCALERA MECANICA

CAPITULO | MOVIMIENTOS DE TIERRA 3,74% 10.290,07 €
CAPITULO Il RED DE SANEAMIENTO 1,26% 3.453,57 €
CAPITULO Il INSTALACION DE PUESTA A TIERRA 0,77% 211444 €
CAPITULO IV CIMENTACION 1,42% 3.017,31 €
CAPITULO V ESTRUCTURA 6,23% 17.143,17 €
CAPITULO VI ALBANILERIA 10,62% 29.206,57 €
CAPITULO VII CUBIERTAS 0,00% 0,00 €
CAPITULO VIII AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 0,94% 2.673,29€
CAPITULO IX REVESTIMIENTOS 7,78% 21.386,03 €
CAPITULO X PAVIMENTOS Y ALICATADOS 9,56% 26.280,85 €
CAPITULO XI CARPINTERIA EXTERIOR 0,00% 0,00 €
CAPITULO XII CARPINTERIA INTERIOR 0,00% 0,00 €
CAPITULO XIIl CERRAJERIA 0,00% 0,00 €
CAPITULO XIV VIDRIOS 0,00% 0,00 €
CAPITULO XV PROTECCION SOLAR 0,00% 0,00 €
CAPITULO XVI INSTALACION DE FONTANERIA 1,73% 475101 €
CAPITULO XVII APARATOS SANITARIOS 0,00% 0,00€
CAPITULO XVIII  INSTALACION DE ELECTRICIDAD 4,61% 12.688,02 €
CAPITULO XIX ILUMINACION 3,19% 8.778,46 €
CAPITULO XX CLIMATIZACION 0,00% 0,00€
CAPITULO XXI INSTALACIONES ESPECIALES 9,42% 25.896,26 €
CAPITULO XXII PROTECCION Y SEGURIDAD 3,76% 10.337,57 €
CAPITULO XXIll  ESCALERA MECANICA 26,19% 72.029,78 €
CAPITULO XXIV  URBANIZACION, ENTERRAM. LINEA Y CT 0,00% 0,00 €
CAPITULO XXV PINTURAS 2,94% 8.085,18 €
CAPITULO XXVI  VARIOS 1,46% 4.005,91 €
CAPITULO XXVII  CONTROL DE CALIDAD 0,90% 2.466,77 €
CAPITULO XXVIII GESTION DE RESIDUOS 1,29% 3.652,15 €
CAPITULO XXIX  SEGURIAD Y SALUD 2,20% 6.043,50 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 100,00% 275.000,00 €

En la memoria constructiva se explican las actuaciones a realizar.
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1.6.- CONCLUSION.

Para asegurar el cumplimiento de las exigencias basicas contenidas en la parte | del CTE y en aplicacion
de las disposiciones transitorias del Real Decreto 315/2006 de 17 de Marzo, se ha hecho uso de la
Normativa Basica de Edificacién vigente.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1°.A) Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de Marzo, en la
redaccion del presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables a construccién.

Con lo expuesto en la presente memoria y con los adjuntos documentos, planos, pliego de condiciones
generales, estado de mediciones y presupuesto, consideran los arquitectos que suscriben suficientemente
definidas las obras a realizar.
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2.1.- Sustentacioén del edificio.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el célculo de la parte del
sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

El analisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de las caracteristicas del
terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se ubica la construccién.

La cimentacion proyectada se realiza mediante zapatas de hormigén

2.2.- Caracteristicas constructivas generales

Descripcion de las obras a realizar

Actuaciones del mercado con porches y pasarelas

e Demoliciones: Se demoleran las escaleras existentes, los aseos y la estructura metélica de la
plaza. Se desmontara carpinteria tanto exterior como interior.

e Movimiento de tierras: Para la ubicacién de la escalera mecénica se necesitard excavar a mano
su anclaje al terreno desplazando la linea de estructura. También sera necesario excavar en el
exterior del mercado la cimentacion de los postes.

¢ Red de saneamiento: Esta partida contempla la modificacién de la red existente y su conexién a
la red exterior.

o Cimentacion: Contempla la construccion de zapatas de hormigén para la pasarela exterior y las
de la escalera mecénica interior.

e Estructura: Se realizara la pasarela y los porches exteriores en hormigén visto blanco asi como
los pilares para los toldos. Se forjara la parte de rampa actual sobre la que ir&n ubicados los
aseos.

¢ Albafiileria: Se realizaran las modificaciones de las fachadas para cerrar y abrir los nuevos
huecos proyectados, asi como la nueva distribucion interior para facilitar la circulacién interior.

¢ Cubiertas: Se realizaran las modificaciones necesarias proyectando una zona de cubierta plana
para ubicar las maquinas de aire acondicionado.

¢ Aislamientos: Se colocara un mayor aislamiento en cubiertas y cerramientos exteriores.

¢ Revestimientos: Como se observa en los alzados, algunas zonas de la fachada se revisten de un
material trespa de facil limpieza y mantenimiento y que permita en planta baja abrir los puestos
en un futuro hacia el exterior (alzado oeste).

e  Carpinteria exterior: Se modifica totalmente debido a los nuevos huecos proyectados colocando
una carpinteria de aluminio con rotura de puente térmico.

e Carpinteria interior: las nuevas puertas necesarias para la nueva distribucién.

e Vidrios: Se dispondra vidrios de seguridad en el exterior del edificio.
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o  Proteccion solar: el nuevo porche y los toldos de planta primera posibilitan una proteccion solar a
las zonas de puestos con productos tanto en planta baja como primera

¢ Instalacion de fontaneria: Se reformaran las instalaciones de las zonas himedas.

e Aparatos sanitarios: La reforma de los bafios implica la colocaciéon de nuevos aparatos sanitarios.

¢ Instalaciones de electricidad: La nueva distribucion implica una nueva distribucion también de la
instalacion eléctrica.

¢ lluminacion: El proyecto conlleva una nueva distribucién tanto en el interior como en el exterior
del edificio.

¢ Climatizacién: Se modifica la ubicaciéon de las maquinas, situandolas en cubierta para evitar el
excesivo ruido que producen asi como una nueva distribucion de los conductos mediante
toberas.

* Instalaciones especiales: Las instalaciones contra incendio necesarias, megafonia, hilo musical,
asi como las instalaciones del ascensor y montacargas.

e Proteccion y seguridad: Instalaciones de cdmaras, monitores y alarmas.

¢ Escalera mecénica: Nueva escalera ubicada que comunica la planta baja y primera.

¢ Urbanizacion: Esta partida abarca la modificacion del pavimento exterior de la plaza y ubicacién
del mobiliario urbano.

¢ Pinturas: Se adecuara el edificio con pintura plastica lisa.

e Varios : Nueva carteleria

Opcién alternativa: Actuaciones para la alternativa propuesta: garaje en planta sétano. Ubicacién de
escalera mecdnica exterior para comunicar con ¢/ Leén Leal.

Con el objetivo de favorece una mayor influencia en la zona del mercado, se propone realizar una planta
de garaje en la planta sétano y bajo la plaza delate del mercado, con entrada y salida por esta
aprovechando el desnivel de la calle, y una salida desde la planta sétano, ampliando la rampa existente

en el mercado.

Se propone también la ubicacidn de una escalera mecanica exterior para salvar una altura de siete metros
de desnivel que conectaria con la pasarela nueva proyectada con la calle Le6n Leal.

Mérida, Diciem

Rafael MesajHurtado / is Ma
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