PLIEGO DE CLASULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES, Y JURIDICAS
QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIE NTO
NEGOCIADO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DI STINTO A
VIVIENDA, DEL LOCAL DE TITULARIDAD MUNICIPAL, SITO EN LA AVENIDA
DE ALEMANIA NUMERO 1, DEL EDIFICIO “EL DESCUBRIMIEN  TO”.-

1.- OBJETO DEL CONTRATO .-

El Excmo. Ayuntamiento de Caceres convoca proceditniNEGOCIADO para la
adjudicacion del contrato de arrendamiento paradistinto a vivienda, del local de titularidad
municipal, calificado en el Inventario de BienesnooBien Patrimonial, descrito en la clausulde?
Pliego de Prescripciones Técnicas y documentacificg anexa, que a continuacion se sefala:

LOCAL de titularidad municipal, sito en la Avenidde Alemania n° 1, Edificio “El
Descubrimiento™:

“El local se encuentra en suelo urbano consolidade) el ambito de la Norma Zonal 4.2;
en planta baja del edificio EI Descubrimiento.

El local es de forma rectangular, tiene una supeié construida de 40 fry una superficie
atil de 37,42 M. Se accede desde la Av. de Alemania y linda miaddsde dicha Avenida:

Frente: Av. de Alemania.

Fondo: local comercial.

Izquierda: Portal de Av. de Alemania, n°® 1.

Derecha: Acceso al Centro Comercial.

El local se encuentra inscrito en la Finca 36365,0mo 1704, Libro 649, Folio 211,
Inscripcién 12 y 22

2.- FINANCIACION .-

1.- El adjudicatario asumira la financiacion detdéalidad de los gastos generados por la
explotacion del bien objeto del contrato de arreridato; asi como la limpieza, conservacion y
mantenimiento del local y sus instalaciones.

Asimismo asumira el coste de todas las actuacipeessu caso obras menores a realizar, que
se ajustaran a lo establecido en la clausula 1@.3mksente Pliego, al Pliego de Prescripciones
Técnicas, a la oferta presentada por el adjudicatague se aprueben en el acuerdo de adjudicacion
con las modificaciones que, en su caso, pueda arddnAyuntamiento y que se recojan en el
proyecto de ejecucion definitivo que se presentecpadjudicatario para la obtencion de las licasCi
preceptivas segun lo sefialado en la clausulade? Bresente pliego.

El adjudicatario realizar4 igualmente el equipatgery dotacién del mobiliario, e
instalaciones necesarias para la puesta en fumsiento del establecimiento o actividad a la que
destinara el bien objeto de arrendamiento.

2.- El Ayuntamiento de Caceres no avalara ningimdie empréstito u operaciones de crédito
ni participard en ninguna forma en la financiacd® ejecucion de instalaciones, equipamiento y
demas necesarias; asi como en su caso obrasanenalizar.

3.- Todos los gastos de formalizacion del contgate resulte de este procedimiento, seran de
cuenta del adjudicatario.



4.- El Ayuntamiento ni asume ni garantiza el equiti econémico-financiero del contrato de
arrendamiento a suscribir.

5.- El Excmo. Ayuntamiento no abonara subvencignra al adjudicatario.

6.- Si el Ayuntamiento excepcionalmente hubierewdpdo a su cargo alguna obra (desvio de
servicios, excavacion...etc.) para facilitar laceon de las instalaciones y en su caso obrasnm@&no
a realizar, el adjudicatario vendra obligado aagdr el montante de las mismas.

7.- Los contratos que el adjudicatario formaliceapka explotacion del local objeto del
contrato de arrendamiento o la realizacion en so da& obras menores u actuaciones en el mismo,
deberan respetar el régimen juridico del contrasoiseribir como resultado de este procedimiento,
gue debera prevalecer con cardcter prioritarioresobalquier otro.

Con la extincion del arrendamiento por cualquienseaquedaran igualmente extinguidos
todos los contratos que el arrendatario hubierézagl para la explotacién del bien objeto del
contrato de arrendamiento.

3.- DURACION DEL CONTRATO .-

El contrato de arrendamiento que se formalice t& per un periodo de duracién B¢EZ
ANOS a contar desde el dia en que venzanTIRES MESES siguientes a la formalizacion del
contrato de arrendamiento; plazo este Ultimo enqu se considera potencialmente que el
adjudicatario estara en disposicidon de iniciarckivilad en el local objeto de arrendamiento, yaen
que, en todo caso, comenzaran su vigencia, indepgathente de que existiesen autorizaciones u
obras pendientes.

En el supuesto de que en fecha anterior al trassde estos TRES MESES, el arrendatario
se encuentre en disposicion de iniciar la explétadel bien objeto de arrendamiento, habran de
comunicar de forma expresa la fecha de apertuctivefeal Ayuntamiento de Caceres, computandose
en este caso el plazo de DIEZ ANOS de vigenciaatrato desde dicha fecha.

Una vez transcurra el plazo maximo de DIEZ afiosigencia del contrato este puede ser
prorrogado a peticién del adjudicatario, que deBefigitarlo al menos con un mes de antelacién a la
fecha del vencimiento, y sera prorrogado por adadés sucesivas hasta un maxime€teCO afos
mas.

A tal fin, sera preciso acuerdo escrito entre kses, para entender prorrogado en cualquier
forma el contrato de arrendamiento.

Por otra parte y en el caso de que el arrendatpriera desistir del contrato antes del
vencimiento del plazo pactado o de alguna de sursqgas, debera dar el correspondiente preaviso al
arrendador con una antelacién minima de 30, dielsiendo el arrendatario indemnizar al arrendador
con una cantidad equivalente a una mensualidad denta en vigor, por cada afio del contrato que
reste de cumplir. Los periodos de tiempo inferiaakafio, daran lugar a la parte proporcional de la
indemnizacion.

4.- TIPO DE LICITACION DEL PROCEDIMIENTO NEGOCIADO _ .-

La valoracion de la renta base minima anual afaedis por el arrendatario, es la sefialada
para ellocal objeto de arrendamientoen la clausul&® del Pliego de Prescripciones Técnicas que
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rige este procedimiento negociado.

La sefalada valoracion del local objeto de arremel@m, tiene el caracter de tipo de
licitacion, al que han de ajustarse las ofertagigmdo ser mejorado al alza por los licitadores, y
constituye uno de los criterios de adjudicacion eablecidos en la clausula 1@el Pliego de
Prescripciones Técnicas que rige este procedimiegociado.

El precio de arrendamiento sobre el local se etdiesn CUERPO CIERTO, por lo que no
cabrd reclamaciéon alguna por razén de diferencessuperficie, en mads o menos, ni como
consecuencia de las posibles condiciones que excearéa instalaciones y en su caso obras menores
a ejecutar por el adjudicatario en el bien objetoadrendamiento, conforme a lo sefialado en la
clausula 4 y demas concordantes del Pliego derijreismes Técnicas, y la oferta del adjudicatario.

5.- PRECIO DEL CONTRATO .-

El precio del contrato de arrendamiento del losghr@ constituido por elalor econémico
de la proposicion en que recaiga la adjudicacion tieontrato, y en ningn caso menor al tipo de
licitacion establecido en la clausula d&l Pliego de Prescripciones Técnicas que rige este
procedimiento negociado.

El precio del contrato de arrendamiento tendréaeater de renta anual, y sera prorrateado a
efectos de su abono en 12 mensualidades. Asimisnaorendatario abonara sobre cada recibo
mensual el importe de Impuesto Sobre el Valor Adiadi

6.- PAGO DEL PRECIO DEL CONTRATO .-

El pago del precio del contrato sera abonado poareindatario, prorrateado en doce
mensualidades, en las oficinas del Organismo Aubhénale Recaudacion y Gestién Tributaria
(OARGT) de la Excma. Diputacién de Céceres; a cefgrto, el interesado podra domiciliar el
mismo en cuenta bancaria si lo estiman oportuno.

El pago del precio se entiende con exclusion déesqaiera tributos que puedan gravar la
adjudicacion y el contrato de arrendamiento.

El pago del precio se devengara desde que vengdiREBS MESES siguientes a la fecha de
formalizacion del contrato de arrendamiento o efe¢ha anterior en la que en su caso se efectle la
apertura del establecimiento, o el inicio de |lavatdd propuesta en su oferta por el adjudicatario.

La demora en el pago del precio del contrato en deddos meses devengara intereses de
demora conforme al interés legal del dinero.

Si la demora superara IJATRO MESES, el Ayuntamiento podra resolver el contrato
por incumplimiento del ARRENDATARIO, resolucion quesultara obligatoria en el caso de no
avalarse el importe de las cantidades adeudatteperjuicio de que el Ayuntamiento se cobre las
cantidades adeudadas asi como los intereses de desmgue pudieran generarse con cargo a las
fianzas depositadas

En cualquier caso, si LA PARTE ARRENDATARIA desadal bien objeto del contrato de
arrendamiento después de la fecha del dia cincppdm exigir reembolso alguno de la renta o de
parte proporcional de su importe, por los diasideodmes que haya dejado sin ocupar el bien objeto
de arrendamiento.



Transcurrido el plazo fijado para abonar mensuaenénrenta sin haberse satisfecho, LA
PROPIEDAD podra libremente incoar el desahucio)dietodos los gastos de costas judiciales que
por este motivo o por otro analogo de incumplinoedel contrato de arrendamiento objeto del
presente procedimiento, se causen, de cuenta pab®por LA PARTE ARRENDATARIA.

7.-ACTUALIZACION DE LA RENTA -

La renta se actualizara anualmente en la fechauersg cumpla cada afio de vigencia del
contrato aplicando a la renta correspondiente anaalidad anterior la variacion, porcentual
experimentada por el indice General Nacional dse®ia de indices de Precios de Consumo en un
periodo de doce meses inmediatamente anterioradexha de cada actualizacion, tomando como
mes de referencia para la primera actualizacioguel corresponda al dltimo indice que estuviera
publicado en la fecha de celebracion del contnaten las sucesivas el que corresponda al ultimo
aplicado.

La renta actualizada serd exigible al arrendatarpartir del mes siguiente en que la parte
interesada lo notifique a la otra parte por escet@resando el porcentaje de alteracion aplicado y
acompafando, si el arrendatario lo exigiera, lartopa certificacion del Instituto Nacional de
Estadistica, o haciendo referencia al “Boletin @fieen que se haya publicado.

Sera valida la notificacién efectuada por nota emeeibo de la mensualidad de pago
precedente.

En todo caso, si llegada la fecha de las respsctaciualizaciones, el arrendador no
dispusiera de los mencionados indices, continuasarulo los recibos con caracter provisional por la
renta que ultimamente correspondiera satisfacang,vez conocidos dichos indices, y junto con el
primer recibo de renta actualizada, se liquidaadrdiferencias por el arrendatario. Para la efeetil
de esta clausula no sera precisa notificacion eayso de ninguna clase. La actualizacién por este
concepto se podra realizar en cualquier momemaogee el retraso en la misma pueda interpretarse
como algun tipo de renuncia, la cual, si existidedera hacerse por escrito.

8.- ACTUACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO POR EL
ADJUDICATARIO.- Las sefialadas en la clausula 5. A) y B) del Plam&ondiciones Técnicas.

9.- EXTINCION DEL CONTRATO .-

El contrato se extinguira por cumplimiento o resain.
A) Cumplimiento del Contrato.-

El contrato se entendera cumplido por el arrenidatarando éste haya realizado, de acuerdo
con los términos del mismo, y a satisfaccion dédministracion, la totalidad de su objeto; sienéo d
aplicacion, a estos efectos, ademas de lo estdbleen el presente Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y en el Pliego de &nipsiones Técnicas, lo sefialado en el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales, Ley de Patiindm las Administraciones Publicas 33/2003 y
demas disposiciones de derecho patrimonial o adirativo que sean de aplicacion, (Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, frnada por ley 4/13); asi como en su caso lo
previsto en el Real Decreto 3/2011, de 14 de Nadvienpor el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico en aquellnlg fuese de aplicacion.



B) Resolucion del Contrato.-

El incumplimiento por cualquiera de las partes ake dbligaciones resultantes del presente
pliego y del pliego de Prescripciones Técnicas darécho a la parte que hubiera cumplido las suyas
a exigir el cumplimiento de la obligacién o a pramola resolucién del contrato de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 1124 y demés concordaeieSodigo Civil.

Se consideraran como causas de RESOLUCION delatorfue se suscriban a consecuencia
de la presente actuacion, las que se deriven ddig€dCivil, Ley de Arrendamientos Urbanos en
cuanto resulten de aplicacion al contrato de aememehto objeto del presente procedimiento,
cualquiera de las sefialadas en la LegislacionnRatial de aplicacidon; y sobre todo y con caracter
preferente el incumplimiento de cualquiera de lagyaciones impuestas en este Pliego o en el Pliego
de Prescripciones Técnicas, y que conforme a lsmos lleven aparejada la sancion de resolucion
del contrato de arrendamiento; asi como las quseleaso procediesen conforme a lo dispuesto en el
Art. 223 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 Niteviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico

En todo caso sonCAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO que se suscriba como consecuencia dssta actuacion

1.- La demora en el pago de la renta corresporelarontrato o en su caso, de cualquiera de
las cantidades cuyo pago haya asumido o corres@rateendatario, siempre que la demora exceda
de CUATRO MESES.

2.- La falta de pago del importe de la fianza qagahde actualizarse o incrementarse, por
alguna de las causas previstas en el present® plieg la normativa de aplicacion.

3.- El subarriendo o la cesion sin consentimiergoedte Ayuntamiento, en los términos
sefialados en la clausula 14-f) del presente pliego.

4.- La realizacion de dafios causados dolosamentel drien objeto del contrato o la
realizacién de obras o ejecucion de instalacioned mismo, no consentidas por el arrendador.

5.- Cuando en el bien objeto del contrato tengaarluactividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

6.- Dedicacion del bien objeto de arrendamient@ypacion, a otros usos, que no sean los
expresamente establecidos en los Pliegos de Condgijue rigen este procedimiento.

7.- Cuando el bien arrendado deje de estar destialdso establecido; y asimismo cuando
permanezca cerrado durante mas de tres meses edwiacurso de un afio natural, sin causa
debidamente justificada a criterio del arrendador.

8.- Por la pérdida del bien arrendado por causenpatable al arrendador.

9.- Por la declaracion firme de ruina acordadagautoridad competente.

10.- El fallecimiento del empresario individualeaogxtincién de la personalidad juridica.

11.- La declaracion de quiebra o suspension despdgjaarrendatario.

12.- La_ Demora en los plazos de presentacion dedamentacion necesaria para la apertura
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del local establecido en la clausulapartado A) del Pliego de Prescripciones Técniesmsmas de
UN MES.

Igual consecuencia a efectos de resolucion, tetardeclaracion de caducidad de los
expedientes administrativos instruidos para elgatmiento de las referidas licencias por causas
imputables al adjudicatario.

13- El incumplimiento de los plazake inicio de la actividadestablecidos en la clausiia
apartado B) del Pliego de Prescripciones Técnicas; siemprelajuemora exceda de mas de tres
meses.

14- Proceder en su caso a la ejecucion de las obrasresea realizar o al ejercicio de la
actividad, apertura, entrada en funcionamientopfaacion del local y sus instalaciones, sin ohtene
las preceptivas licencias, urbanisticas, comurdcaprevia y demas que sean necesagagun lo
sefalado en la clausula 12.3 del presente plietmpae al efecto determine la normativa vigente de
aplicacion y previo cumplimiento de todos los redas y actuaciones que legalmente procedan.

C) Aplicacién de las Causas de Resolucién

La aplicacién de las causas de resolucion, sustosfe@si como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios yuegs que proceda sgustaran, segun el caso, a
lo previsto en los pliegos de condiciones y endiaposiciones legales de derecho privado (Codigo
Civil y Ley de Arrendamientos Urbanos), asi como lea disposiciones legales de derecho
administrativo patrimonial de aplicacion; y si ped@re a lo previsto en los articuld®4 y 225del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de Noviempog el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico.

D) Efectos de la extincion del contrate.

En este supuesto de resolucion por incumplimientdpable del adjudicatario, de
obligaciones esencialede las previstas en los pliegos de condiciones rigen el presente
procedimiento negociado o de obligaciones que digwen la oferta del adjudicatario y hayan sido
determinantes de la adjudicacion del contré¢osera incautada la garantia definitiva y ademas
deberan indemnizar igualmente a la Administracionlps dafios y perjuicios ocasionados en lo que
excedan del importe de la garantia incautada.

La determinacion de los dafios y perjuicios que detdemnizar el contratista, se llevara a
cabo por el 6rgano de contratacion, en decisiorivagd previa audiencia del mismo, atendiendo,
entre otros factores, a los mayores gastos quéaoess la Administracion.

Las indemnizaciones y responsabilidades se hartivefs, en primer término, sobre la
garantia definitiva del contrato que se hubiesestitoido, la cual sera ejecutada sin perjuicio ale |
subsistencia de la responsabilidad del adjudieatnilo que se refiere al importe que exceda de la
garantia incautada; por lo que en caso de seldreues se actuara, sobre cualquiera de los bienes
derechos de titularidad del arrendatario.

Una vez que se extinga el arrendamiento por cuedguie las causas previstas en el presente
Pliego o en el contrato que en su dia se suscelbarrendatario debera dejar a disposicion del
Ayuntamiento de Caceres la totalidad del bien cugo se cede en este contrato con todas sus
pertenencias y accesiones, y se entregaran ercioeeigtado de conservacion sin mas deterioros que
los que se hubiesen producido por el mero pastiatepo, libres de cargas y gravamenes, sin que
este Ayuntamiento tenga que abonar cantidad o indexion alguna por ello, y ello sin necesidad de
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ningun requerimiento dirigido al arrendatario.

10.- PERSONAL AL SERVICIO DEL ADJUDICATARIO .-

El personal al servicio del adjudicatario tendrangire la condicion de empleado del
arrendatario, no existiendo ninguna relacion desddencia o vinculacion entre dicho personal y este
Excmo. Ayuntamiento.

11.- RELACION CON LOS USUARIOS.-

La relacion con los usuarios sera directa por pdetearrendatario, sin que la Corporacion
Municipal tenga relacién ni participacion en todb peoceso; siendo el arrendatario, el Unico
responsable frente a los proveedores, clientegyiosy o cualquier otra persona fisica o juridiaa q
intervengan en cualquier acto de ejecucion de bmasomenores que en su caso se realizaren, asi
como del uso o explotacion del bien objeto del @totde arrendamiento.

La Administracion Municipal en consecuencia, neeinéndra en la explotacion del local
objeto de arrendamiento, ni asumira ningin componai responsabilidad en cuanto al resultado
economico del mismo.

12.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO .-

Seran las que se derivan del clausulado del peeBdirgo de Clausulas Administrativas
Particulares y delPliego de Prescripciones Técnicague seran de inexcusable cumplimiento para el
contratista, asi como las que se deriven de lgosisones legales y reglamentarias vigentes que
sean de aplicacion; y en particular el adjudicatguieda obligado:

1.- Destino-

Destinar el local objeto del contrato de arrendatoiexclusivamente a alguno de los usos
propuestos por el adjudicatario de entre los estadis en la clausula del Pliego de Condiciones
Técnicas.

Cualquier cambio en el destino exigira el conseetito expreso y por escrito del
propietario-arrendador y, caso de que se realgiardl mismo dara lugar a la resolucién del coatrat

El local objeto del contrato de arrendamiento téredrcaracter de domicilio legal de la parte
arrendataria a todos los efectos del contrato dendamiento y en especial para recibir
comunicaciones, citaciones y avisos de toda clasesg relacionen con la parte arrendataria.

2.-Obras a realizar por el arrendatario.-

A) El arrendatario debera realizar por su cuentasgo, las siguientes obras:

- Las que resulten del clausulado del presentgg@lig del Pliego de Prescripciones
Técnicas,asi como las que se determinen o aprueben poAgsteamiento durante la vigencia del
contrato de arrendamiento.

- Las que, en su caso, figuren en la oferta pradantor el adjudicatario, con las
modificaciones que, en su caso, pueda ordenar ehtAgniento, y que se recojan en el proyecto
definitivo que se presente por el adjudicatariiryas de base a la concesion de las correspondiente
licencias, urbanisticas o comunicacién previg demas que sean necesarg&gjun lo que al efecto
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determine la normativa vigente de aplicacién; mregumplimiento de todos los requisitos y
actuaciones que legalmente procedan.

- Todas las medidas correctoras, actuaciones Yy fivmclbnes que se sefialen por el
Ayuntamiento; permaneciendo esta obligacién todotieinpo de duracion del contrato de
arrendamiento.

A estos efectos, el local se entrega en las candisi en que actualmente se encuentra, las
cuales el inquilino declara conocer, aceptandarissnas, y asumiendo la obligacion de realizar y
costear en el mismo, las obras de adaptacion, edamamiento u otras que fueren necesaria, para el
establecimiento del negocio o actividad a que ssirdee el local, siempre que tales obras no
perjudiquen a la estructura de la finca ni delieidifen que esta situada, quedando las mismas en
beneficio de la propiedad, que no tendra que aatsinada por ellas.

La realizacion de las obras en ningin momento defaninoracion alguna del importe del
arrendamiento (del precio del contrato) a satisface

B) Obra de conservacion y mantenimiento

Durante toda la vigencia del contrato de arrendatmiel adjudicatario est4 obligado a
conservar y mantener en perfecto estado el biamdeido y sus instalaciones, realizando por su
cuenta las reparaciones necesarias, respondiemfissande los deterioros producidos por los
usuarios.

El arrendador no se haré responsable, ni se hega ea ningin caso, de los perjuicios que
pudieran producirse sobre articulos o enseres aeler bien arrendado a causa de inundaciones,
recalos, filtraciones, incendio y otras causasagad, ya sean de fuerza mayor o fortuitas; todas la
obras de reparacién, reposicion y conservacioriptde la propia finca, como de los elementos
comunes, seran de cuenta del arrendatario, etemahcia desde este momento y expresamente, a los
derechos que, en materia de obras, le concedelUa LA

El arrendatario debera obtener en cada caso latuops permisos y licencias del arrendador.
C) Otras.-

Salvo que concurra la autorizacién previa y porigsdel arrendador queda prohibida la
realizacion de obras y la modificacion de las iasianes, sin perjuicio de las anteriores (obras de
mantenimiento y reparacion).

En caso de ser autorizadas dichas obras o cualmjtéeque el arrendatario realice en el local,
éstas quedardn en beneficio de la propiedad, quenura que satisfacer nada por ellas, cuando
finalice el periodo de vigencia del contrato.

Asimismo le serdn repercutibles al arrendatarialosentos previstos en el Art. 19 de la Ley
29/1994, de 24 de Noviembre de Arrendamientos UWrkapor las obras, que realizara el arrendador
en el local objeto de este contrato; obras quedm ¢aso estara obligado a soportar el arrendaario
los términos del Art. 22 de la citada Ley arrerdati

3.- Gestionar, tramitar y conseguir u otras actuasaque legalmente procedan, la obtencion
de las licencias urbanisticencia de obras y uso) y deméas que sean négseonforme a lo que
al efecto determine la normativa vigente de apif@gagara la ejecucion de las obras menores gue en
su casoproponga el licitador en la memoria técnica o mugecto incluido en su oferta segun lo
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exigido en el Pliego de Prescripciones Técnicas;c@mo una vez una vez ejecutada la obra y previo
al ejercicio de la actividad, explotacién y entratafuncionamiento del negocio a instalar, y emtod
caso en el plazo de un MES desde la formalizacéboahtrato de arrendamiento del local, y segun lo
establecido en la clausula 5-A del Pliego de Pigsdones Técnicas, iniciar el procedimiento de
Comunicacion Previa

Asimismo el arrendatario debera obtener cualguierermiso o licencia especifica, que sea
necesaria, para cualquiera de las actividades kzaegor el mismo en el bien objeto de
arrendamiento, y que no esté amparada por laciaegenerales antes resefiadas.

4.- El arrendatario se obligapgrmitir el acceso al inmuebleal propietario o a las personas o
profesionales designados por el mismo para la aosfre y comprobacion del estado del mismo y sus
elementos, asi como en su caso para la realizdei@ualquier tipo de obra o reparacion que pudiera
ser necesario llevar a cabo.

5.- El arrendatario estd obligado abonar puntualmente el precio del contrato de
arrendamiento previamente establecido, en la forma y condici@efmladas en las clausulas 5y 6
del presente pliego de condiciones; ingresandolasarcas municipales.

En el caso de que no lo realizare podran llevarseal®o por este Ayuntamiento las
actuaciones previstas en la clausélay 9 del presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

6.- Utilizar los bienes e instalaciones en la formavigta en los Pliegos de Condicionell®
podrd por consiguienteeder, subarrendar el contrato de arrendamientptotal o parcialmente, a
cualquier otra persona fisica o juridica, directat@e» vinculada a una transmision de acciones de la
sociedad adjudicataria o por fusion, absorcion oisgs de sociedades, sin disponer de la
autorizacion prevista en la clausula 14-f) del @nés pliego.

7.- El adjudicatario sera responsablefrente a terceros y frente al Ayuntamiento de G&e
de los actos u omisiones de sus ocupantes y dkafass y perjuicios que deriven del uso o actividad
gue se desarrolle y a que se destine el bien obgdtaontrato de arrendamiento; exonerando, por
tanto, a la Administracion municipal de toda resadrlidad civil, penal o patrimonial, sobre las
personas o las cosas derivados de la explotac&m, disfrute o utilizacién del bien objeto del
contrato de arrendamiento; o de cualquier obrgalension, o actividad de cualquier naturaleza que e
el mismo se realice.

8.- Régimen de Servicios y SuministrosSeran de cuenta del arrendatario todos los $esvic
y suministros con los que en su caso cuente o tebleacan en el bien objeto del contrato de
arrendamiento (Agua, basura, electricidad, tel&fgas, y cualesquiera otros que sean susceptibles
de individualizacion mediante aparatos contadorgsf deberadn contratarlos a su costa en las
empresas suministradoras, aunque los recibos fggsetos a nombre del propietario.

9.- El arrendatario se obligacumplir el periodo total del contrato de arrendamiento; si
desiste del contrato con antelacién deberan indemai arrendador con una cantidad equivalente a
una mensualidad de la renta en vigor, por cadalafcontrato que reste por cumplir. Los periodos de
tiempo inferior a un afio, dardn lugar a la partpprcional de la indemnizacion.

10.- Las partes pactan, expresamente, que no serdicicaim al presente arrendamiento lo
dispuesto en el Art. 34 de la LAU; en consecuerdiaarrendatariono_tendra derecho de
indemnizaciono cantidad alguna a la finalizacién del contraaadendamiento, de cualquiera de sus
prérrogas, efectuadas conforme a lo sefalado @daudaula 3.
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11.- El arrendatario hace expresa y formal renuncia dostdos beneficios y derechos
especiales que le concede la ley 29/94 de arreedéwsi urbanos, salvo que de forma expresa se le
reconozca en el presente pliego.

12.- A los efectos del articulo 14 de la ley de Arrendsntos Urbanos y cuantos otros
pudieran resultar pertinentes, las partes convienenla enajenacion del local extinguird el cootrat
de arrendamiento.

13.- Cumplir las demés obligaciones dimanantes de liegd® de Clausulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas que ragoresente procedimiento negociado o de las
disposiciones legales que fueran de aplicacion.

14.- Formalizar, en documento administrativo el cootrde arrendamiento dentro del plazo
establecido.

13.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES SOCIALES, LABORAL ES Y
FISCALES .-

El arrendatario viene obligado a cumplir lo dispoes las disposiciones vigentes en materia
fiscal, laboral, de Seguridad Social y de segurildiiene en el trabajo, quedando el Ayuntamiento
exonerado de responsabilidad por este incumplimiggit contratista estara obligado a realizar una
declaracién expresa en este sentido.

El adjudicatario esta obligado al cumplimiento @e éstablecido en el Estatuto de los
Trabajadores y en las Leyes vigentes de la Segu8daial y disposiciones vigentes, o las que en lo
sucesivo se dicten sobre la materia.

14.- DERECHOS DEL ARRENDATARIO .-

EL ARRENDATARIO ostentara los siquientes derechas

a) El adjudicatario tendran derecho a que este tayniento ponga a su disposicion el local
objeto del contrato de arrendamiento.

b) Percibir los precios derivados de la explotaciéna actividad que en el local se desarrolle.

c) Obtener la proteccién del Ayuntamiento, en coidnéra preciso, para que sea respetado
por terceros en su condicion de arrendatario, g pae cese toda perturbacion que afecte al bien
objeto de arrendamiento

d) Convenir la_resolucién anticipadal contrato de arrendamiento de comun acuerddacon
Corporacion, siempre que el Ayuntamiento estimdificedas las razones que fundamenten la
propuesta y aceptables las condiciones de la migsragia indemnizacion al ayuntamiento conforme
se dispone en la clausula 3.

e) Enajenacion del local En caso de venta del local objeto del contr&@uaendamiento,
tendra el arrendatario los derechos de tantedrgcte en los términos previsto en el Art. 25 dedg
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientosndha

f) Ceder, arrendar, traspasar o _transmitir el contrato de arrendamientg total o
parcialmente, a cualquier otra persona fisica idigs; directamente o vinculada a una transmision de
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acciones de la sociedad adjudicataria o por fusidsprcion o escision de sociedades..., previa
autorizacion municipal; subrogandose el nuevo datario en todos los derechos y obligaciones del
anterior.

En caso de muerte o incapacidad absoluta sobrevdeldarrendatario, previa comunicaciéon a
este Ayuntamiento, se podran subrogar en el corgaatel siguiente orden:

- El cényuge del arrendatario que al tiempo del fahgiento o de la declaracion de
incapacidad absoluta conviviera con él.

- La persona que hubiera venido conviviendo con enatatario de forma permanente en
analoga relacién de afectividad a la del cényugen independencia de su orientacion
sexual, durante al menos los dos afios anterioreéempo del fallecimiento o declaracion
de incapacidad absoluta, salvo que hubieran texiescendencia en comudn, en cuyo caso
bastara la mera convivencia.

- Los descendientes del arrendatario que en el mantnsu fallecimiento o declaraciéon de
incapacidad absoluta estuvieran sujetos a su pgtatestad o tutela, o hubiesen convivido
habitualmente con él durante dos afios precedentes.

A dichos efectos, si en el plazo de tres mesesdastiuerte del arrendatario o declaracion de
incapacidad absoluta, el Ayuntamiento no recibéicetion por escrito en los términos sefaladoslen
articulo 16-3 de la LAU del hecho del fallecimiewtale la declaracién de incapacidad, se extingiliira
arrendamiento.

En todo caso en cualquiera de los supuestos a#e8ados, para la subrogacion de un tercero
en los derechos y obligaciones del adjudicatagiprscedera conforme a lo SIGUIENTE:

1.- Se requerira la autorizacion expresa del 6rganmpetente para adjudicar el contrato, de confdedi
con el articulo 107.5 de la Ley de Patrimonio; €mémo sentido se pronuncia el articulo 79-1, pfortercero del
Reglamento; siendo causa de resoluciéon del condlat@rrendamiento, la falta de autorizacién predia este
Ayuntamiento para la subrogacién del contrato aenero.

2.- Seré requisito imprescindible para autorizar dasion, traspaso, o subrogacién del contrato de
arrendamiento que el nuevo arrendatario tenga céget para contratar con la Administracion, la sahaga
exigible de acuerdo con este Pliego y que no estérso en una causa de prohibicion de contratar ton
Administracion conforme con lo previsto en el Reetreto Legislativo 3/20011 de 14 de Noviembregbgue
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Cordrd&d Sector Publico o la normativa que en el fotlar
sustituya.

3.- El arrendador tendra derecho a una elevaciohedenta en un 10 por ciento de la renta en vigesrt
ese momento.

g) En general, cualguier otro derectiae se le reconozca en este Pliego o en el Pliego
Prescripciones Técnicas, o que derive de la lamslavigente en cada momento, o que le
correspondan en virtud de lo establecido en laslggion de contratos de las Administraciones
Publicas, etc. Estos derechos siempre estarams@das condiciones especificas y particularda de
legislacién correspondiente.

15.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO .-

Las que dimanan del presente Pliego de Condiciole¢$liego de Prescripciones Técnicas y
de los contratos que con arreglo a estos se sascegitd su dia o de su interpretacién acordada por la
Corporacion Municipal en forma legal. Asi como tage se deriven de las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes que sean de aplicaciéonéato objeto del presente pliego, y no se opongan
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a lo expresamente dispuesto en los pliegos de @onds que rigen el presente procedimiento
negociado.

16.- GARANTIAS .-

a.- Garantia provisional.
No se exige.

b.- Garantia definitiva.

El licitador que presente la oferta mas ventajasaeplocal objeto de arrendamiento, debera
constituir a disposicion del érgano de contrata@drel plazo de diez dias habiles, a contar ddsde e
siguiente a aquel en que hubiera recibido el reaiemto efectuado por el 6rgano de contratacion;
una garantia definitiva por importe 2496 € equivalente a8% del valor de dicho local que figura
en la clausuld 2 del Pliego de Prescripciones Técnicas.

De no cumplirse este requisito por causas a éltaiyes la Administracion no efectuara la
adjudicacion en su favor, siendo de aplicaciénispuksto en el Ultimo parrafo del articulo 151.P de
TRLCSP.

La garantia podrd constituirse en cualquiera defdemas establecidas en el Art. 96 del
TRLCSP, debiendo depositarse en la Tesoreria dehtayniento de Céceres.

La garantia definitiva respondera de los concepmt@scionados en el Art. 100 del TRLCSP,
y del cumplimiento de las obligaciones establecidaslos Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas que riglertontrato de arrendamiento objeto de
adjudicacion por el presente procedimiento.

Hacemos constar que el Servicio de Tesoreria deAgsintamiento cierra a las 13,00 horas.

Se adjuntan modelos de aval y de certificado darsede caucion, como Anexdisy Il a
este pliego.

c.- Devolucién y cancelacion de la garantia.

La garantia definitivase devolvera al arrendatario al finalizar la ided de las obras
menores que en su caso hubiere propuesto el agfadec en su oferta segun lo establecido en el
Pliego de Prescripciones Técnicas y se desarrelianluyan asimismo en el proyecto definitivo que
sirvan de base a la obtencién de las licenciaeptieas; siempre que no resultaren responsabiliddade
gue hayan de ejercitarse sobres las mismas, y salug@n y cancelacion se efectuara de
conformidad con lo dispuesto en articulo 102 ddLCBP.

No obstante y adn no exigiéndose garantia prowasipara presentar la proposicion, si el
contrato de arrendamiento no se formalizase posasaimputables al adjudicatario, se entendera
retirada la oferta y se incautara sobre la garaiaitiva el importe del 2% del valor del bieneto
del contrato de arrendamiento y que figura endastila 12 del Pliego de Prescripciones Técnicas, en
concepto de dafios y perjuicios, de conformidadet@mticulo 156.4 del TRLCSP.

d.- Asimismo y de conformidad con lo establecido eAntl 36 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urbanos, el arrendatariregara en el momento de la formalizacion
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del contrato de arrendamiento, la cantidad equitela dos mensualidades de renta en concepto de
fianza legal, sirviendo el citado contrato comoilrecacreditativo de dicha entrega. Transcurridos
TRES ANOS de vigencia del contrato, esta fianza se actualigacrementando o disminuyendo)
hasta hacerse igual a dos mensualidades de lavigatde. Procediéndose a una nueva actualizacién,
cada dos afios de vigencia del contrao el supuesto de que se hubiese producido stogad
conforme a lo establecido en la clausula 3 delgmtespliego.

Esta fianza, independientemente de las obligacienegie se halla vinculada por otras
clausulas, respondera del pago de los serviciosgde, luz, gas y teléfono, que al abandonar LA
PARTE ARRENDATARIA el local queden pendientes deggano procediendo su completa
devolucion hasta que sean saldados dichos pagos.

La entrega de esta fianza, no servira en modo algare retrasar el pago de la renta mensual
ni para aplicar la totalidad o parte de su impattpago de la Gltima mensualidad del plazo pactado
por el contrato.

17.- CONSTITUCION DE SEGUROS-

1) El adjudicatario esta obligado a establecer wua Compafiia de Seguros de reconocida
solvencia, una pdliza que cubra a todo riesgo,rderal tiempo de vigencia del arrendamiento el bien
objeto del contrato y sus instalaciones, y de mesguilidad civil frente a terceros, y por dafios por
incendio; incluido el propio Ayuntamiento, que caleventualidades y dafios que puedan derivarse de
su actividad; asi como de todos aquellos segureslegal o reglamentariamente, sean preceptivos
para el desarrollo de la actividad prevista, y etgulion del bien objeto de arrendamiento, incluso e
su caso, durante la ejecucion de las obras prewéstal mismo.

2) Dicha Pdliza se concertaré por cuantia sufieigodra cubrir tanto el valor del bien objeto
de arrendamiento sefialado en la claud@adel Pliego de Prescripciones Técnhicasomo de las
obras e instalaciones a ejecutar segun lo sefiafatioclausula 4 y demas concordantes del Pliego de
Prescripciones Técnicas y que en su caso se imcleyda_ofertaque presente el licitador y sean
aprobadas en el acuerdo de adjudicacion; asi cemosdposibles dafios que se puedan ocasionar a
terceros, en sus personas o bienes. Las pélizaondisan de una clausula de revalorizacion
automatica en funcion de los incrementos que exgeette el IPC.

3) Las pdlizas no podran ser canceladas, hastdigakzado el contrato de arrendamiento, y
revisadas por este Ayuntamiento todas las instalasi no hubiere de exigirse responsabilidad alguna
con cargo a las mismas, y en consecuencia se@ugaricancelacion expresa.

4) El Ayuntamiento en todo momento podré exigir jlustificantes del pago regular de las
primas.

18.- GASTOS E IMPUESTOS-

Serén de cuenta del arrendatario los gastos ydslestatales, comunitarios, patrimoniales o
locales que correspondan al bien objeto de arreiedémno al ejercicio de la actividad que en el
mismo se realice incluido el pago dBl correspondiente al bien arrendado; como asimisnedaju
obligado a pagar el importe de los anungiate cuantos gastos o impuestos se ocasionen @ivom
de los tramites preparatorios y de formalizaciohadatrato quedando el Ayuntamiento facultado
para abonarlos y reintegrarse de ellos por cuegltadjudicatario y si fuera preciso con cargo a las
garantias que tuviere constituidas.

Asimismo seran de cuenta del arrendatario todogdstos y tributos correspondientes a las
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licencias para la ejecucion de las obras a reatizaara el inicio de la actividad o explotacion del
establecimiento a ejecutar en el bien objeto detrato de arrendamiento, y que deba obtener el
arrendatario; previo cumplimiento de todos los rgtps y actuaciones que legalmente procedan.

Asi como de sus obligaciones con la seguridad Isogébiendo cumplir con todas las
obligaciones administrativas tanto para las obrastyaciones tendentes a la adecuacion del local e
instalaciones preexistentes, como para el ejerdigola actividad a desarrollar, quedando el
Ayuntamiento exonerado de responsabilidad poriestenplimiento.

19.- EXAMEN DE DOCUMENTACION .-

Los Pliegos de Clausulas Administrativas Parti@dar de Prescripciones Técnicas, asi como
el resto del expediente, estaran de manifiesta &etcion de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento
de Céceres, todos los dias laborales, desde l@sh@éta las 14'00 horas, durante el plazo de
presentacion de proposiciones.

Los interesados podran consultar los pliegos erSesaion y obtener copias de los mismos
en el Departamento de Tesoreria de este Ayuntamigatio pago de las tasas correspondientes; asi
como en el perfl del contratante de este Ayuntatoie (http://www.ayto-
caceres.es/ayuntamiento/perfil).

20.- PROCEDIMIENTO LICITATORIO .-

De conformidad con lo establecido en la clausulael®ste Pliego de Condiciones, y de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 107. de la 8843 de 3 de noviembre de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, asi como en lo dispuesioel articulo 170-c) del Real Decreto
Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, por el geeaprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, el procedimientodjadicacion sera el negociado, con varios criterios
de adjudicacion; al haber sido declarada desiestafgita de licitadores la convocatoria anterior,
llevada a cabo por procedimiento abierto al ampierdo dispuesto en el resefiado articulo 93 de la
LPAP.

En la clausula 10 del Pliego de Prescripciones i€asnen relacion con la 28 del presente
pliego de clausulas administrativas particularesstablecen de forma separada los criterios rekativ
a aspectos que requieren un juicio de valor y fibsrios relativos a aspectos objetivos cuantifieab
de forma automatica, y que en su caso seran atiget@gociacion con las empresas, y que seran los
criterios de valoracién de las ofertas que servilénbase para la adjudicacion del contrato de
arrendamiento.

Solicitud de las ofertas

El 6rgano de contratacidn solicitara ofertas, ahosea tres empresas capacitadas para la
realizacion del objeto del contrato, en analogia lcodispuesto en el articulo 178.1 del TRLCSP.
Asimismo se publicara en la Pagina Web del Ayurgatoi de Caceres, por lo que se admitiran a
licitadores no invitados previamente.

Las invitaciones indicaran la fecha limite paradeepcion de ofertas, la direccion a la que
deben enviarse, asi como el lugar y dia y horgpddwra de proposiciones econémicas.

En la invitacion se hara referencia a que los pbegla documentacion complementaria se
encuentran a disposicidn de los licitadores erE®RL DE CONTRATANTE de esta Corporacion.
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En el expediente quedara constancia de las in@itasicursadas, de las ofertas recibidas y de
las razones para su aceptacion o rechazo.

21.- COMPULSA DE DOCUMENTOS U OTORGAMIENTO DE CUALQ UIER
DOCUMENTO ADMINISTRATIVO ANTE ESTE EXCMO. AYUNTAMIE NTO.-

La documentacion que deba ser compulsada, otorgadarmalizada en este Excmo.
Ayuntamiento (Secretaria General o Servicios derwencién) para su presentacion junto con las
proposiciones, debera ser presentada con antelaufi@giente en las Oficinas Municipales y al menos
con 2 dias hébiles antes de la finalizacion delgptrrespondiente.

22.-BASTANTEO DE PODERES--

Cuando los licitadores acudan al procedimiento ciego por representacién, los poderes se
acompafaran a la proposicién, bastanteados p&cettdrio de la Corporacion.

A estos efectos la documentacion correspondienterdeser presentada en la Secretaria
General con una antelacion minima de dos dias dsalsihtes de la finalizacion del plazo de
presentacion de las proposiciones.

23.- CAPACIDAD PARA CONCURRIR .-

Podran concurrir a este procedimiento negociadcamiendamiento, todas las personas
naturales o juridicas legalmente constituidas,amadées o extranjeras, que acrediten su capacidad de
obrar y que conforme a lo dispuesto en el artiedlale la Ley 33/03 de noviembre de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, y no estén incumsasninguna prohibicion de contratar de las
establecidas en el articub@ del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de Nobiee, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contragbssdctor Publico.

Asimismo de conformidad con lo dispuesto en elcalti 54 del TRLCSP, so6lo podran
contratar con el Sector Publico, quienes tengamapéepacidad de obrar, y no estén incursos en una
prohibicion de contratar y acrediten su solvencianémica, financiera y profesional.

Los empresarios deberan contar, asimismo, condiithaion empresarial o profesional que,
en su caso, sea exigible para la realizacion detlaidad o prestacion que constituye el objetéode
contratos.

Las personas Juridicas solo podran ser adjudiaatde contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de léses, objeto y ambito de actividad que, a tenor de stest@os o reglas
fundacionales, le sean propioArt{ 57 TRLCSP).

Las Empresas Comunitarias deberan cumplir asimikmexigido en el articuldb8 del
TRLCSP.

Las personas fisicas o juridicas de Estados nermientes a la Unidon Europea deberan
reunir, ademas, los requisitos establecidos ertielitp 55 del TRLCSP.

La Administracion podra contratar con UNIONES depsssarios, que se constituyan
temporalmente al efecto, de conformidad con ed@di59 del TRLCSP.

Cada uno de los empresarios que componen la udimera acreditar su capacidad y
solvencia economica, financiera y técnica o profesi con la presentacion de la documentacion a
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gue hacen referencia las clausulas siguientesemigdiindicar en documento privado los nombres y
circunstancias que los empresarios que la susciédgarticipacion de cada uno de ellos y la peason
o entidad que, durante la vigencia del contratadastentar la plena representacion de todos ellos
frente a la Administracion y que asumen el compsorde constituirse en Union Temporal de
Empresas (Art. 24 RGLCAP). El citado documento dehestar firmado por los representantes de
cada una de las empresas componentes de la union.

A estos efectos, la documentacién correspondieaberd ser presentada en la Secretaria
General con antelacion suficiente.

24.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES-

A) Lugar y Plazo de presentacion.-

Las proposiciones para tomar parte en este PROCHNWO dirigidas a la Secciéon de
Patrimonio del Ayuntamiento de Caceres, se presamten el plazo sefialado en la solicitud de
oferta, desde las 9,00 a las 14,00 horas, a excepcionu@este ultimo dia sea sdbado, domingo o
festivo, en cuyo caso finalizara al siguiente dé&bily en el Registro General de Entrada de
Documentos del Ayuntamiento de Cacdj@alle Gran Via s/n).

Por la presentacion de las proposiciones, loatioites deberan satisfacer la tasa fijada en la
correspondiente Ordenanza Fiscal.

Se hace constar que el Servicio de Tesoreria deAgantamiento cierra a las 13,00 horas.

También podran presentarse las proposiciones poea;oen cuyo caso los licitadores
deberan justificar la fecha de imposicion del eresida oficina de Correos y anunciar al 6rgano de
contratacion la remisién de la oferta mediantextieflex o telegrama en el mismo dia, indicando el
namero de certificado.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no seritigd la documentacion, si es recibida por
el 6érgano de contratacion con posterioridad a Ehdey hora de la terminacién del plazo de
presentacion de proposiciones sefalado en laadnwites efectuadas conforme a lo sefialado en la
clausula 20 de presente pliego.

Transcurridos no obstante diez dias, siguientes iadicada fecha sin haberse recibido la
documentacion, ésta no sera admitida en ningun caso

Una vez entregada o remitida la documentacionued ser retirada bajo ningn pretexto.

Cada licitador solo podra presentar una PROPOSICT2xhpoco podra suscribir ninguna
propuesta en union temporal con otros si lo hadeautividualmente, o figurar en mas de una Unidn
Temporal. La infraccion de estas normas dara lagarno admision de todas las propuestas por él
suscritas. Art. 145.3 del TRLCSP.

Con la presentacion de la proposicion se presutairaceptacion incondicional por los
licitadores de la totalidad de las clausulas cadéenen los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas sindatialguna (145.1 TRLCSP).

B) Formalidades.-

La documentacion para el procedimiento negociadpresentara en SOBRES O CAJAS
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CERRADOS, identificados, en su_exteriaron indicacion del procedimiento negociado al que
concurren y firmados por el licitador o la persansge lo represente e indicaciéon del nombre y
apellidos o razén social de la Empresa. En eliottefe cada sobre o caja debera incorporarse una
hoja en la que se relacionen a modo de indicestlododocumentos que se incorporen.

La documentacion se presentara en 3 sobres oigdgendientes:
SOBRE A (Cerrado)

TITULO: Documentacion, para tomar parte en el Procedimientdlegociadoconvocado
por el Excmo. Ayuntamiento de Caceres para la “ADJDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL DE TITULARIDAD MUNICIPAL, S ITUADO EN LA
AVENIDA DE ALEMANIA N° 1, DEL EDIFICIO “EL DESCUBRI MIENTO” PARA USO
DISTINTO DEL DE VIVIENDA .-

En el reverso figurara el nombre del licitador.

- CONTENIDO: ElI SOBRE debera contener la siguientOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA , atendida la condicién de los proponentes:

a) Documentos acreditativos de la personalidad del liador.

1.- Para todos los licitadores (personas fisigasidicas, espafioles o extranjeros)

En todo caso, se exigira DNI del firmantie la proposicibn econdmica (fotocopia
debidamente compulsada o autentificada).

2.- Licitadores personas fisicas 0 empresariovihakles.

La capacidad de obrar se acreditara mediante $@miacion del DNI o documento que, en su
caso le sustituya legalmente.

3.- Licitadores personas juridicas.

La capacidad de obrar de los empresarios que fupsesonas juridicas, se acreditara
mediante escritura de constitucion o modificacién, su caso, inscrita en el Registro Mercantil,
cuanto este requisito fuese exigible conforme leelzislacion Mercantil que le sea aplicable. Simo |
fuere, la acreditacién de la capacidad de obrarealzar4d mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacioeralos que consten las normas por las que se regula
actividad, debidamente inscritos, en su caso, &egistro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

4 - Licitadores extranjeros (Pertenecientes a li@tJRuropea).

La capacidad de obrar de los Empresarios extramjgue sean nacionales de Estados
miembros de la Union Europea se acreditara medianitescripcion en el Registro procedente de
acuerdo con la legislacion del Estado donde esttablecidos, o mediante la presentacion de las
certificaciones que se indican en el Anexo | de RGP en funcion de los diferentes contratos.

5.- Licitadores extranjeros (No pertenecientesdri@n Europea).

Las personas fisicas o juridicas de Estados nermientes a la Unidon Europea deberan
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presentar la documentacion exigida en el artisGldel TRLCSP.

b) Poder de representacion.

Para todos los supuestos en que el presentadarpdeposicion actle en representacion de
otra persona fisica o juridica, deberan acompafiderpacreditativo de su representacion, declarado
bastante por los servicios juridicos del Ayuntattede Caceres, todo ello en original o copia
compulsada, conforme a lo sefialado en la cla@aila

Igualmente deberan presentar fotocopia compulsetd®MNI de la persona a cuyo favor se
otorgo el apoderamiento o representacion.

Si el documento acreditativo de la representaciontuviese_delegacion permanente de
facultadesdebera asimismo figurar inscrito en el Registerdantil.

c) Declaracién responsable.

(Conforme al Modelo del ANEXO IV de este Pliego)

El licitador (si se tratare de persona fisica),ddministradores y representantes de la empresa
(si se tratare de persona juridica) y el firmaradad proposicién, deberan efectuar una declaracion
responsablecon el siguiente contenido y en los términos y rextension que establecen los
articulos 13, 14 y 15 del Real Decreto 1098/2001.:

- De no estar incursos en ninguna de las prohifmdSigara contratarecogidas en el articulo
60del TRLCSP.

- De encontrarse al corriente del cumplimientoadedbligaciones tributaria®n la Hacienda
Estatal y Autonémica y con la Seguridad Social,uegtas por las disposiciones vigentes.

- De no tener deudas en periodo ejecutivo de pagcecet Excmo. Ayuntamiento de Caceres
(salvo que estuvieren garantizadas).

Los documentos acreditativos de este requisitoreseptaran por el licitador que vaya a
resultar adjudicatario, con caracter previo a guereduzca la adjudicacion.

d) Documentos justificativos de la solvencia econdoo-financiera, técnica o profesional,
gue se acreditara de la siguiente forma:

- Justificacion de la Solvencia econdmica y Finareci Declaracion apropiada que justifique
dicha solvencia, de una entidad como minimo o eraso, justificante de la existencia de un seguro
de indemnizacion por riesgos profesionales.

- Justificacion de la Solvencia Técnica o profeaio¥ida laboral o curriculum vitae.

La justificacion podra realizarse ademas en cimigule las formas y medios que se prevén
en los Articulog5 a 79del TRLCSP.

e) Renuncia al fuero (Empresas extranjeras).os licitadores extranjeros deberan renunciar
de forma expresa al fuero que pudiera correspoadgrananifestardn de forma expresa el
sometimiento a la jurisdiccion de los juzgadosilyumales espafioles de cualquier orden, para todas
las cuestiones que pudieran surgir de la intergid@tay cumplimiento de los contratos de

18




adjudicacion.

f) Los licitadores deberan presentar la documentaqiém acredite debidamente que la
finalidad o actividad de la persona fisica o juddienga relacion directa con el objeto del comtrat
segun resulte de sus respectivos estatutos o riegidacionales. Igualmente deberan acreditar que
disponen de una organizacion con elementos peesonalmateriales suficientes para la debida
ejecucion del contrato.

g) Para que en la fase previa a la adjudicacion Beazda union temporal frente a la
Administracion deberan presentar, todos y cadadenios concursantes, los documentos exigidos en
la presente clausula, ademas de un escrito de oarigwr en el que se indicaran: los nombres y
circunstancias de los que la constituyan; la gpeaén de cada uno de ellos; la asunciéon de
compromiso de constituirse formalmente en unidnptawad, caso de resultar adjudicatario y la
designacion de un representante o0 apoderado Umileouwhion con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del comtsat deriven. El citado documento debera estar
firmado por los representantes de cada una derlpesas que componen la Union.

En el supuesto de que el contrato se adjudicasgainion temporal de empresarios, ésta
acreditara su constitucién en escritura publicacasio el CIF asignado a dicha union, antes de la
formalizacién del contrato. En todo caso, la ddmale la unién sera coincidente con la del contrato
hasta su extincion.

h) Carta de Pago o documento acreditativo del pagdadeasa por presentacion de
proposicion.

El certificado de inscripcion en el Registro deitadores del Ayuntamiento de Céceres,
eximira a los licitadores inscritos de la presedtaen las convocatorias de contratacion de la
documentacion relativa a la personalidad y capdcida obrar, representacion, habilitacion
profesional o empresarial, y clasificacion, asi eafa las declaraciones de no encontrarse incurso en
prohibiciones para contratar con la Administracide, hallarse al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la seguridad sogide no tener deudas en periodo ejecutivo con el
Ayuntamiento de Céaceres.

Junto con el certificado de inscripcibn en el Riegigde licitadores (original o copia
compulsada), deberd aportarse declaracion resgendabvigencia de los datos contenidos en el
mismo, segun el modelo que figura en el An&kalel presente Pliego. Si se hubiese producido
alteracion de los datos registrales, se hara menexpresa en la citada declaracion, uniendo la
documentacién correspondiente.

La declaracion responsable de vigencia de los datotenidos en el certificado del Registro
de Licitadores, debera reiterarse en el caso détaesdjudicatario en el documento en el que se
formalice el contrato.

- Forma de presentacion de los documentos.

Los documentos que se incluyan en este SOBRE Aresemtardn mediante original o copia
debidamente autenticada, de cualquiera de las $operanitidas por la legislacion vigente o fotocopia
compulsada por funcionario habilitado para ello.

La aportacion inicial de la documentacion conterédeel Sobre A, y que se ha relacionado
anteriormente, podra ser sustituida por una UniE@IDARACION RESPONSABLE SUSTITUTIVA
DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA del licitador imdicando que cumple las
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condiciones establecidas legalmente para contcatada Administracién y las exigencias por esta
corporacion para este procedimiento. Se incorpardefo de declaracion como ANEXO VI. Esta
declaracion se firmara por el interesado o poepuesentante debidamente facultado al efecto.

En caso de presentar esta declaracion, el licitadouyo favor recaiga la propuesta de
adjudicacion, deberé acreditar ante el 6rgano deratacion, previamente a la adjudicacion del
contrato de arrendamiento la posesion y validdesldocumentos exigidos.

En todo caso, el érgano de contratacion, en ordegadantizar el buen fin del procedimiento,
podré solicitar, en cualquier momento anterior adapcion de la propuesta de adjudicacion, que los
licitadores aporten documentacion acreditativacdeiplimiento de las condiciones establecidas para
ser adjudicatario del contrato.

SOBRE B (Cerrado).

- TITULO: Documentacion RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
PONDERABLES EN FUNCION DE UN JUICIO DE VALOR , para tomar parte en el
Procedimiento Negociado convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Caceres parla
“ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL LOC AL DE
TITULARIDAD MUNICIPAL, SITUADO EN LA AVENIDA DE ALE MANIA N° 1, DEL
EDIFICIO “EL DESCUBRIMIENTO” PARA USO DISTINTO DEL  DE VIVIENDA ".-

- CONTENIDO. - Este sobre contendra aquellos documentos quepseaisos para la valoracion
de loscriterios que dependan de un juicio de valgra los que se hace referencia en la clausula 10
apartado A)del Pliego de Prescripciones Técnicas y se prasentaumpliendo el requisito
establecido en el articulo 26 del Real Decreto BX09, de 8 de mayda DOCUMENTACION
sefalada en la clausula 8 del Pliego de Prescripo&s Técnicas, y en los términos, formay con el
contenido que en la misma sefialan.

La documentacion relativa a los criterios cuya poneracion dependa de un juicio de valor
debe presentarse, en todo caso, en sobre indepemntedel resto de la proposicion con objeto de
evitar el conocimiento de esta Ultima antes de quee haya efectuado la valoracion de aquellos;
por lo que en consecuencia en este sobre no se déhetroducir documentacion gue contenga
referencia o informacién de datos econémicos u as que se deban introducir en el sobre C.

SOBRE C (Cerrado).

- TITULO: Documentacion relativa _a los CRITERIOS DE ADJUDICACION
CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA, para tomar parte en el Procedimiento
Negociado convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Céaceres gaala “ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL DE TITULARIDAD MUNICIPAL,
SITUADO EN LA AVENIDA DE ALEMANIA N° 1, DEL EDIFICI O “EL DESCUBRIMIENTO”
PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA .-

Este sobre contendiZA PROPOSICION, ajustada al Modelo que figura como anexo | al
presente pliego, y en la que se expresaran las CORDES, en las que se compromete a adquirir el
arrendamiento del local de titularidad municipajetd de contrato de arrendamiento y por el que
licite, PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA, y relatias a la mejora del precio del
arrendamiento del local, sobre el_tipo de licitacid minimo establecido en el apartado
correspondiente de la clausula 6 del Pliego de Pmipciones Técnicas.
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La proposicién debera firmarse por el proponentgg yellenard escrita a maquina o en letra
clara; no admitiéndose aquellas que tengan ercoeesniendas.

25.- MESA DE LA CONTRATACION. -

Una vez finalizado el plazo de presentacion de gsigpnes, se constituird la Mesa de
Contratacién que estara integrada por los miemtdesggnados por el Pleno de la Corporacion de
forma permanente, de conformidad con lo estableeitlcel apartado 4° del articulo 21 del RD
817/2009, de 8 de mayo.

Celebracion del ACTO de Calificacion de documentadin y apertura de proposiciones

El acto de calificacibn de documentacion y apertigaproposiciones, se celebrarg, en la
primera sesion ordinaria que celebre la Mesa detr@akién de este Ayuntamiento, desde la
finalizacion del plazo de presentacion de proposies, en el salén de sesiones de la Casa cordistori
a las10'00horas.

(La Mesa de Contratacion se reune los segundosstas jueves de cada mes.)

Cuando se hubiere anunciado en forma por algutadior la presentacion de ofertas por
correo, y éstas, no hubieren sido recibidas pAyehtamiento antes de finalizar el plazo ordinai®o
presentacion de proposiciones, el acto de apetiialicas tendra lugar, transcurrido 10 dias, en la
primera sesién ordinaria que se celebre, a la misrea

26.- APERTURA DE PROPOSICIONES-

A) Calificacion de la documentacion.
B) Apertura de proposiciones.
C) Rechazo de proposiciones.

A) Calificacién de la documentacion

A los efectos de la calificacion de la documentagéesentada, previa la constitucion de la
Mesa de Contratacidon, el Presidente ordenara leuapede los sobres o cajaSOBRE A- que
contengan lalocumentacion administrativasefnalada en la clausula 24- B FORMALIDADES-Sobre
A) del presente pliego y acreditativa de la perbdad juridica, capacidad de obrar, apoderamiento y
clasificacion y demas requisitos a que se refi¢rartéculo 146.1 del TRLCSP, y el Secretario
certificara la relacion de documentos que figumreada uno de ellos.

Si la mesa observase defectos u omisiones suldsarebla documentacion presentada, lo
comunicara verbalmente a los interesados. Sinipigrjde lo anterior, las circunstancias resefiadas
deberan hacerse publicas a través de anunciosgéidde contratacion, concediéndose un plazo no
superior a tres dias habiles para que los liciegltws corrijan o subsanen ante la propia mesa de
contratacion.

Una vez calificada la documentacién y subsanadossuecaso la Mesa determinara los
licitadores que deban ser excluidos del proceditniggor no acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Pliego de Clausutimsidistrativas Particulares, con pronunciamiento

expreso sobre los admitidos al procedimiento neglgilos rechazados y sobre las causas del
rechazo.
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Asimismo a los efectos establecidos en los artéciftoa 78del TRLCSP, el 6rgano y la mesa
de contratacion podran recabar del empresario amiteres sobre los certificados y documentos
presentados o requerirles para la presentaciotrake @dmplementarios, lo que deberan cumplimentar
en el plazo de cinco dias, sin que puedan presendaspués de declaradas admitidas las ofertas.

De lo actuado se dejara constancia en el actaapesariamente deberd extenderse.

B) Acto de apertura de proposiciones.

Una vez realizadas las actuaciones previstas &peelado anterior, se procedera a la apertura
de las proposiciones en un ACTO PUBLICO; que sarmekara de conformidad con lo establecido
en el articulo 160 del TRLCSP.

El acto de apertura de proposiciones comenzaraamedia lectura del anuncio del contrato.
Seguidamente se procedera al recuento de las jmigmes presentadas y a su confrontacién con los
datos que figuren en los certificados extendidadgmjefes de las oficinas receptoras de las nisma

A continuacion se dara conocimiento al publicotesig al acto del nimero de proposiciones
recibidas y nombre de los licitadores, dando ocaaitbs interesados para que puedan comprobar que
los sobres que contienen las ofertas se encuestirEnmesa en las mismas condiciones en que fueron
entregados.

En caso de discrepancias entre las proposicione®lgeen en poder de la mesa y las que,
como presentadas, se deduzcan de las certificacameue dispone la misma, o en el supuesto de
gue existan dudas sobre las condiciones de sesmejoe han debido ser custodiadas, se suspendera
el acto y se realizaran urgentemente las investigas oportunas sobre lo sucedido.

Una vez aclaradas estas cuestiones, se anunciewamente por escrito a los licitadores la
reanudacion del acto publico.

El Presidente pondra de manifiesto el resultadoladealificacion de los documentos,
relacionando las proposiciones admitidas y lasammiias, indicando en este caso las causas de
inadmisién y notificard el resultado de la califican.

Las ofertas que correspondan a las proposiciorehazadas quedaran excluidas del
procedimiento de adjudicacion de los contratossydobres que las contengan NO PODRAN ser
abiertos.

En este acto, y considerando que para la valorat#dlas ofertas deben tenerse en cuenta
criterios de adjudicacion cuya ponderacion depeleden juicio de valgrsolo se efectuara la apertura
de las documentaciones relativas a ellos, conteneda el SOBRE B, entregandose al 6rgano
encargado de su valoracion la documentacion catataam el mismo, dejando constancia documental
de todo lo actuado.

El acto de apertura del resto de la proposi¢B@BRE C), se celebrar en la fechay hora
gue previamente se hayan fijado.

En el dia y hora sefialados, se abrir4 la documéntaelativa a los criterios de adjudicacion
cuya ponderacion deba efectuarse de forma aut@natic

No obstante si la Mesa de Contratacion hubiese redde en la calificacion de la
documentacion presentada por los licitadores duefeat omisiones subsanables o necesidad de
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recabar documentacion complementaria, conformeeathiblecido en los apartados anteriores, el acto
de apertura del resto de la proposicion quedagdadib hasta que finalicen las citadas operaciones,
posponiéndose hasta el dia y hora que establezaeeda de contratacion en ese instante. Dicho
acuerdo se hara publico verbalmente a los asistegsiteacto de apertura, sin perjuicio de su
publicacion en el tablén de anuncios del Excmo.rgmiento.

Comenzara el acto de apertura de proposicionesodaridctura de la valoracion asignada a
los elementos de la oferta que deban ponderargeneion de juicios de valor, contenidos en los
SOBRES B; abriéndose posteriormente y en el momguo® proceda, conforme a lo sefialado
anteriormente, los SOBRES C y dando a conocerrgénao de los mismos.

Antes de la apertura de la primera proposiciomsgaira a los licitadores interesados a que
manifiesten las dudas o pidan las explicaciones @gtgnen necesarias. La Mesa realizara las
aclaraciones que procedan, pero sin que en estemtonia Mesa no podra admitir documentos que
no se hubiesen entregado durante los plazos desi@dntie ofertas o de correccion y subsanacion de
defectos u omisiones.

La Mesa valorara de acuerdo con lo dispuesto emtielulo 320 del TRLCSP las distintas
proposiciones, mediante los criterios de valoracjga se recogen en la clausula 10 del Pliego de
Prescripciones Técnicas en relacion con la clauggildel presente Pliego, clasificandolas en orden
decreciente de valoracion y formulara la propugetaestime pertinente al érgano de contratacion. La
Mesa de contratacion podra solicitar, antes de dtamlas propuestas, los informes técnicos que
considere precisos y que tengan relacion con et@biel contrato.

La propuesta de adjudicacién no creara derechmalgn favor del licitador propuesto frente
a la Administracion, mientras no se hayan adjudicatl contrato por acuerdo del 6rgano de
contratacion. No obstante cuando el 6rgano de a@aicivn no adjudique el contrato de acuerdo con la
propuesta formuladas deberan motivar su decision.

La Mesa de Contratacion, remitira al Organo de @omtion las proposiciones presentadas
junto con el_Actay la Propuesta, de acuerdo con lo dispuesto eArtel 160 del TRLCSP;
proponiendo al 6rgano de contratacion la adjudicedel local objeto de arrendamient a favor
del licitador que hubiese presentado la proposicjge contuviese la oferta mas ventajosa, segun
proceda de conformidad con el pliego que rige e$gmte procedimiento negociado.

C) Rechazo de proposiciones

Si alguna proposicion presentada no tuviera comrmid con la documentacion examinada y
admitida; variara sustancialmente el modelo estatie comportase error manifiesto en el importe o
resto de las condiciones de la proposicion, esisticonocimiento por parte del licitador de que
adolece de error o inconsistencia que la hagambies serd desechada por la mesa en resolucién
motivada. Por el contrario, el cambio u omisiéraftpinas palabras del modelo, con tal de que lo uno
o lo otro no alteren su sentido, no serén caudartagpara el rechazo de la proposicion.

Igual rechazo se producira si la oferta econéniitdilida en el Sobre C) de la proposicion y
en la que se expresara el precio del contratordagamiento, contuviese una cantidad inferiorpa ti
de licitacion estableciden el apartado correspondiente de la clausula 6 ddPliego de
Prescripciones TécnicasO si en el sobre B) correspondiente a los criteriosuya valoracion
dependa de un juicio de valor, se hubiere introdudio documentacién que contuviese referencia
o informacion de datos econdmicos u otros que sebda introducir en el sobre C.
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Asimismo podran ser rechazadas aquellas ofertaa@uesulten admisibles, por no ajustarse
a las determinaciones establecidas en el pliego Pdescripciones Técnicas, no resolver
adecuadamente las cuestiones exigidas en el m{Snsb.algunas de las propuestas incluidas en el
sobreB) de la proposicion y relativos a los criteriosatBudicacion ponderables en funcién de un
juicio de valor, resultasen incompatibles con el planeamiento dpgéca

A tal efecto se consideraran incumplimientos dehpamiento no subsanables y que por tanto
determinaran la exclusion de las propuestas qaeritengan, los que afecten de manera sustancial a
las determinaciones estructurantes del planeamitales como las condiciones de implantacion del
uso cualificado, edificabilidad y condiciones vitates de los ambitos urbanisticos delimitados por
el PGM, asi como el régimen de usos compatiblaggrizables vigente; y cuya modificacion para la
adecuacion al planeamiento urbanistico impliquedaoracion de una nueva propuesta.

En aquellos casos en que, de conformidad con litarios que figuren en el pliego no
resultase admisible ninguna de las ofertas preda&sitapropondran que se declare desierto el
procedimiento negociado.

27.- ADJUDICACION Y NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION .-

Clasificacion de las proposiciones

El 6rgano de contratacion clasificara, por ordearetdente, las proposiciones presentadas
atendiendo a los criterios de adjudicacion estatidscen la clausula 10 del Pliego de Prescripciones
Técnicas, en relacion con la claus2&del presente Pliego de Clausulas Administratiatidlares.

Requerimiento de documentacién

El 6rgano de contratacion, conforme al articidd del TRLCSP, requerird al licitador que
haya presentado la oferta mas ventajosa para gu&roddel plazo deliez dias habiles(a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibidequerimiento) presente la documentacion
siguiente:

1.- Documentacién justificativa de hallarse al e en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias con la Hacienda estata@ujonémica, con la Seguridad Social y con el
Ayuntamiento de Céaceres.

2.- Documentacion acreditativa de haber constituidgalantia definitiva que sea procedente
conforme a lo sefialado en la clausléeb) del presente pliego.

3.- En su caspdocumentos acreditativos de todos y cada uiosdextremos requeridos por
la Ley (Art. 146.1 TRLCSP) y en la clausula 19.Bpbre A —Documentacién Administrativa-, del
pliego con anterioridad a la adjudicacion.

De no cumplirse adecuadamente el requerimientd pfaeo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose s& @so a requerir la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en que hayan gdectlasificadas las ofertas.

- Adjudicacion
El 6rgano de contratacion deberé adjudeldocal objeto de arrendamientodentro de los 5
dias héabiles siguientes a la recepcién de la doctawién.

No podra declararse desierta un procedimiento megoccuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible, de acuerdo con ritesrios que figuran en el pliegdAlt. 151.3
TRLCSP).
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Las proposiciones presentadas, tanto las declagalitaisidas como las rechazadas sin abrir o
las desestimadas una vez abiertas, seran archieadasexpediente.

- Notificacién de la adjudicacién

La adjudicacion debera ser motivada y se notifitanéo al adjudicatario como al resto de los
licitadores.

Sera de aplicacion a la notificacion de la adjudima la excepcion de la confidencialidad
contenida en el articutt35del TRLCSP.

Con la notificacién de la adjudicacion requeritdadjudicatario para que en el plazo de UN
MES (articulo 156-3 TRLCSP) desde que se recibaotdicacion de la adjudicacion, proceda a la
formalizacion del contrato de arrendamiento dedlloc

Si no atendiese este requerimiento, no cumplieyedquisitos para formalizar el contrato o
impidiese su formalizacién en los términos sefi@adadra los efectos sefialados en la clauila
del presente pliego.

- Publicacién de la formalizacion(Art. 154 TRLCSP

Si procediese se efectuara la publicacion de lmdbracion de los contratos en el Boletin
Oficial de la provincia, en un plazo no superid8adias desde la misma.

- Devolucion de Documentacion.

Notificada la adjudicacion, formalizado el arrendmto en contrato administrativo, y
transcurridos los plazos para la interposicion deursos sin que se hayan interpuesto, la
documentacién que acompafa a las proposicionesosldiditadores que no hayan resultado
adjudicatarios quedara a disposicion de los inteles Si estos no retiraran su documentacion en los
tres meses siguientes a la fecha en que se léen@gara ello, la Administracion no estara oblaad
seguirla custodiando.

28.- CRITERIOS OBJETIVOS QUE HABRAN DE SERVIR DE BASE A LA
ADJUDICACION .-

Para la valoracion de las proposiciones y deterionade la oferta mas ventajosa a esta
Corporacion Local, se establecen como criteriogafi@racion de las ofertas que han de servir de base
para la adjudicacion de este procedimiento, los spiéndican en la clausult) del Pliego de
Prescripciones Técnicas y con la ponderacion geéeato se sefiala; en la que se establecen de forma
separada, los criterios relativosspectos que requieren un juicio de valory los criterios relativos
aaspectos objetivos cuantificables de forma automéat.

29.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO .-

El contrato objeto del presente Pliego de Clauswasninistrativas Particulares, se
perfeccionaran con su formalizacién, conforme aedtablecido en el Art. 27 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre por el qaeaprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Con la natificacion de la adjudicacion se requealradjudicatario para que en el plazo de UN
MES desde que se reciba la notificacion de la acietn, proceda a la formalizacion del contrato de
arrendamiento.

No obstante, el contrato podra elevarse a escyitibdica si asi lo solicita el adjudicatario,
siendo igualmente a su costa los gastos derivagles dtorgamiento.
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Al contrato que se formalice se uniran como anetddliego de Clausulas Administrativas
Particulares y Juridicas y el Pliego de PrescripggoTécnicas, y un documento expresivo de las
condiciones de la oferta aceptadas por el AyuntaimieEstos documentos, firmados por las dos
partes contratantes, se consideraran a todosdotsfparte integrante del contrato.

En el caso de que el contrato fuera adjudicadoaalmon Temporal de Empresas deberd
ésta acreditar la constitucion de la misma, enitasgrplblica, dentro del plazo otorgado para la
formalizacion del contrato, y el NIF asignado &taon.

Cuando por causas imputables al contratista no ubéede formalizado el contrato de
arrendamiento en el plazo sefialado, se entend@adeela oferta por el adjudicatario y se incadutar
sobre la garantia definitiva el importe del 2%\d8br del bien objeto del contrato de arrendamignto
gue figura en la clausula 12 del Pliego de Prpsiomes Téchicas, en concepto de dafos y perjuicios
de conformidad con el articulo 156.4 del TRLCSPjamigose sin efecto la adjudicacion y
procediéndose a requerir la documentacion sefi@adas apartados 1, 2 y 3 de la claustiael
presente pliego al siguiente licitador segun eépndrevisto en la clasificacion de ofertas.

Si las causas de la no formalizacién fueren impesad la Administracion, se indemnizara al
adjudicatario de los dafios y perjuicios que la dentes pudiera ocasionar.

Formalizado el contrato de arrendamiento se redualiadjudicatario para que en el plazo de
UN MES establecido en la clausufaA del Pliego de Prescripciones Técnicas, presenten LA
DOCUMENTACION necesaria para la correspondientetapge(Comunicacion Previa) asi como
para que en su caso solicite liaencias urbanisticasy demas que sean necesar@mforme a lo que
al efecto determine la normativa vigente de api@ggara la ejecucién de las obigge en su caso
hubiese propuesto el licitador segun lo sefialadel dtliego de Prescripciones Técnicas, 0 para el
ejercicio de la actividad, explotacion y entradafamcionamiento del negocio a instalar en el local
objeto del contrato de arrendamiento.

30.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD .-

De conformidad con lo establecido en el articuld® Idel TRLCSP, los 6rganos de
contratacion no podran divulgar la informacion litadla por los empresarios que estos hayan
designado como confidencial. A estos efectos,ititdlores deberan incorporar en cada uno de los
sobres una relacion con la documentacion a la gyanhdado ese caracter.

Asimismo el contratista debera respetar el caractefidencial de aquella informacion a la
gue tenga acceso con ocasion de la ejecucion délabm a la que se le hubiese dado el referido
caracter en los pliegos o en el contrato, o que@pia naturaleza deba ser tratada como tal.

31.- NATURALEZA DEL CONTRATO .-

La relacion juridica entre el Ayuntamiento y elesdatario ser4 de naturaleza privada. El
mismo cardcter tendra el contrato que se formalax@ne ambas partes y las relaciones juridicas
derivadas del mismo.

32.- REGIMEN JURIDICO Y LEGISLACION APLICABLE .-

El presente contrato se regira:

a) En cuanto a su preparacion y adjudicacion em taquello que no esté previsto
expresamente en este Pliego de Clausulas Adminissa Particulares o en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, por lo dispuesto en {a7/85, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del
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Régimen Local en su redaccién vigeriReglamento de Bienes de las Entidades Locales dediS
junio de 1.986; Ley 33/2003 de 3 de Noviembre delatimonio de las Administraciones
Publicas, Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por ekguprueba el Reglamento General de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonéolas Administraciones Publicas demas
legislacion patrimonial de aplicacién; y en todonio previsto en estas normas y para resolver las
dudas y lagunas que pudieran presentasiezomo en las remisiones concretas que se realizm

el presente pliego por la aplicacion de los princips del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refuitib de la Ley de Contratos del Sector
Puablico (TRLCSP), asi como por lo sefialado en su $piosicion Adicional segundapor el Real
Decreto 1098/2001 de 12 de Octulir&LCAP), por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publieagpodo aquello que no se encuentre derogado por
el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por elsgugesarrolla parcialmente la Ley 30/ 2007, de 30
de octubre de Contratos del Sector Publico.

Siendo de aplicacién supletoria los preceptos dd.dg de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adsetmativo Comun.

b) En cuanto a sus efectos y extincion, por lobdstado en el presente Pliego de Clausulas
Administrativas y Juridicas, en el Pliego de Pips@nes Técnicas, Ley 29/1994 de 24 de noviembre
de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Lef04B, de 4 de junio, de medidas de
flexibilizacion y fomento del mercado del alquilee viviendas y Coédigo Civil, asi como por las
restantes normas del derecho privado que le sdiaaladps.

De conformidad con lo establecido en articulo 21k la Ley 33/2003 de 3 de Noviembre
del Patrimonio de las Administraciones Publicasa st orden jurisdiccional civil el competente para
resolver las controversias que surjan entre latepalNo obstante, se consideraran actos juridicos
separables los que se dicten en relacion con gana@on y adjudicacion y, en consecuencia, podran
ser impugnados ante el orden jurisdiccional combsoeadministrativo de acuerdo con su normativa
reguladora.

33.- TRIBUNALES COMPETENTES .-

Para conocer todas las cuestiones que surjaneriserde las condiciones de todo orden, de
las clausulas que se contengan en el contrato guwke Hormalizarse y de todo aquello que traiga
causa y objeto del procedimiento negociado, lakpae someten expresamente a la competencia de
los Juzgados y Tribunales de la Ciudad de Cacerasnciando el adjudicatario a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderle.

34.- NOTIFICACIONES .-

Los licitadores consignaran en la documentacionirsdtrativa el n°® de FAX al cual puedan
dirigirse las notificaciones oficiales, aceptandpee éstos, a efectos de cémputo de plazos, lafech
en que se ha cursado dicho FAX o bien a la sigelidinéccion cora.ibanez@ayto-caceres.es
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ANEXO | ,
MODELO DE PROPOSICION

D. (en representacién de ), vecino de con
domicilio en , en posesion del D.N.I. n° ; enterado de los Pliegos de
Clausulas Administrativas Particulares y de Prps@ines Técnicas que ha de regir el procedimiento
negociado convocado por el Ayuntamiento de Caceees, el arrendamiento del local de titularidad
municipal sito en la Avenida de Alemania, n° 1 Helificio “El Descubrimiento”, finca registral
36365cuyo contenido conoce y acepta integramentesi como los deméas documentos que obran
unidos al expediente de su razon y se comproméienar a su cargo el arrendamiento del citado
local en las siguientes condiciones:

1.- Mejora de la renta base anual .Ofrece como mejora sobre el tipo de licitacion imonde

................................. EUROS (................€), establecido en la clalss 6 del Pliego de
Prescripciones Técnicas que rige el presente pro@tto negociadogl abono de una renta base
anualenlacantidadde ................coeviiieeiiieieiinnn... EUROS

2.- Que se compromete al cumplimiento de lo dispuestta legislacion vigente en materia laboral,
seguridad social y demas normas de obligado curigsito

Asimismo se compromete a cumplir lo SIGUIENTE:

a) A cumplir las condiciones de la Clausula 5 dielgeé de Prescripciones Técnicas.

b) Ejecutar la actuacion que se pretende con areetfis bases de éste pliego y a los estudios
memoria y planos incluidos en las proposicionesemtadas en el procedimiento negociado de

arrendamiento y desarrollados en el proyecto disfina presentar por el adjudicatario.

c) Solicitar las autorizacionescorrespondientes en los plazos establecidos@audaula 5.A)
del Pliego de Prescripciones Técnicas.

d) Iniciar la actividad en los plazos establecidos en la clausula 5.B) del Plidgo

Prescripciones Técnicas.
(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO Il
MODELO DE AVAL

La Entidad.........ccoovvieiiiiiiii e e (razon social de la elatd de crédito o
sociedad de garantia reciproca), NIF................ccoviiiennen. gn cdomicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos)...........ccovveviiiiiniiie e, en taalle/plaza/avenida cbdigo
postal, localidad,.......................... y en su nombre ........... ...(nombre y

apellidos de los apoderados), con poderes sufesepdra obligarle en este acto segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia en la partéorintle este documento, AVALA a:
................................... (nombre 'y apellidos o razon social delavalado),
NIF . , en virtud de lo dispuesto pofnorma/s y articulo/s que
impone/n la constitucion de esta garantia) pargoreger de las obligaciones siguientes:
................................................................................................. (detallar el objat del
contratos u obligacion asumida por el garantizadote el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

CACERES, por importe
0 en letras y re
cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabiligael cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley oleti@tos de las Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto &jaatd principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago fings requerimiento del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CACERES, con sujecién a los térmmgrevistos en la legislacion de
contratos de las Administraciones Publicas, emsusas de desarrollo y en la normativa reguladora
de la Caja General de Depdsitos.

El presente aval ser4 de duracion indefinida, peeciando vigente hasta que el Excmo.
Ayuntamiento de Céaceres, 0 quien en su nombre ab#éithdo legalmente para ello autorice su
cancelacion o devolucion de acuerdo con lo estaldem el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha).......ccov i e
(Razon social de la entidad).........ooeeie i
(Firma de 10s apoderados)........ccouviiiniieiie e e

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIAURIDICA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CACERES.
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ANEXO Il )
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado numero (1) (en adelante, aseguradon) domicilio en, calle, y NIF, debidamente
representado por Don (2), con poderes suficienéea pbligarle en este acto, segun resulta de la
verificacion de la representacion de la parte iofate este documento,

ASEGURA A (3), NIF, en concepto de tomador del segante (4), en adelante asegurado, hasta el
importe de (euros y pesetas) (5), en los términosngliciones establecidos en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico, normatealésarrollo y Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares por la que se rige el contrato (6)cemcepto de garantia (7), para responder de las
obligaciones, penalidades y demas gastos que skamuierivar conforme a las normas y demas
condiciones administrativas precitadas frente efjasado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad,cquaple los requisitos exigidos en el
articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley oleti@tos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primesmuaientes, no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedard extinguidda rcobertura del asegurador suspendida ni éste
liberado de su obligacion, caso de que el aseguosd@ hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado lagperoes que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizasegurado al primer requerimiento del
Ayuntamiento de Caceres, en los términos estalie@d el Texto Refundido de la Ley de contratos
del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estara en vigor lpsa(4), o quien en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cawé@h o devolucion, de acuerdo con lo establecido
en el Texto Refundido de la Ley de Contratos @et® Publico y legislacibn complementaria.

Lugar y fecha.

Firma:

Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIAURIDICA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CACERES.

Provincia

Fecha

Cddigo

Instrucciones para la cumplimentacion del modelo

(1) Se expresara la razén social completa de idaghaiseguradora.

(2) Nombre y apellidos del apoderado/s.

(3) Nombre y apellidos/razén social del tomadorsggjuro.

(4) Organo de contratacion.

(5) Importe por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficeehaturaleza, clase, etc.) el contrato en virteid d
cual se presta la caucion.

(7) Expresar la modalidad de seguro de que se mateisional, definitiva, etcétera.
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ANEXO IV

DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSOS EN
PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR C ON LA
ADMINISTRACION.

DDA vttt , con DNI/NIF.........en nombre propio o
en representacion de la empPreSa ........ccviiiiiiiiiii i ,..con CIF n°
.................. ,encalidad de......coovviiiii

DECLARA:

l.- Que la citada sociedad, sus administradorespyesentantes, asi como el firmante, no se
hallan comprendidos en ninguna de las prohibicien@sompatibilidades para contratar sefialadas en
el articulo60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de\WNembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector blico, en los términos y condiciones
previstos en el mismo.

Il.- Que la citada empresa se halla al corriente aenplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestasla®rdisposiciones vigentes, y no tiene deudas en
periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento dec€s.

Nota: Esta declaracion responsable deberé ser supaonital 6rgano de direccion o representacion
competente de la empresa o0 sociedad, salvo queogtsapor otro de los medios previstos en el
articulo 73 del Texto Refundido de la Ley de Cdosalel Sector Publico.

31



ANEXO V

DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS AN OTADOS EN EL
REGISTRO DE LICITADORES DEL AYUNTAMIENTO DE CACERES (DECLARACION
DE PRESENTACION OBLIGATORIA EN CADA PROCEDIMIENTO N EGOCIADO
JUNTO CON LA CERTIFICACION DE INSCRIPCION REGISTRAL )

DD, con DNI
N0 .en nombre propio 0o en representaciorde la
2T 0] o (=TT , inscrita en 8&egistro
de Licitadores, con el PP , en caldl
0 , al objeto de participar ena | contratacion
(o [T aT0 ] 0 11 T= U = ; convocadaor

A) Que los datos de esta empresa que constan enistrBelg Licitadores no han sido alterados
en ninguna de sus circunstancias, y que se comdspaon la Certificacion del Registro que
se acompafia a la presente declaracion.

B) Que los datos de esta empresa que constan enistrBelg Licitadores referentes a :
1.-
2.-
3.-
Han sufrido alteracion segun se acredita mediazgedbcumentos que se adjuntan a la presente
declaracibn 'y que estos extremos han sido comuwscadal Registro con

fecha.........ccooi ; manteniéndose el resto @s ldatos sin ninguna
alteracion respecto del contenido de la Certifivaciel Registro.

Sello de la empresa y firma autorizada.

Nota: Las opciones A) y B) son incompatibles entre giakesolamente la que corresponda.
Esta declaracion debera ser emitida por cualquierts representantes con facultades que
figuren inscritos en el Registro de Licitadores.

DILIGENCIA: Para hacer constar, que el presente pliego bapitbado........

CACereS a ....ovvvvieieiiiiieeinnn,
EL SECRETARIO GENERAL,
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ANEXO VI

DECLARACION RESPONSABLE SUSTITUTIVA DE LA DOCUMENTA CION
ADMINISTRATIVA

DD ,CONDNIE Lo,

con domicilio €N ..o actuando en mbre vy

representacion de D. ......c.oviiiieie i ,conDNI..........
COMPARECE

Ante el Excmo. Ayuntamiento de Céceres, y conaerel Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares obrante en el expddiemue ha de regir el contrato de
arrendamiento................... PArA ...t , DECLARA

PRIMERO: Que reune los requisitos de capacidadvwesoia establecidos en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

SEGUNDO: Que no esta incurso en ninguna causaatebgrion de contratar de las previstas en el
art. 60 del RDL 3/2011 de 14 de noviembre por el sgiaprueba el TRLCSP.

TERCERO: Que se encuentra al corriente en el comgaito de sus obligaciones tributarias
generales y con la Seguridad Social impuestasagatisposiciones legales vigentes y no tiene deudas
en periodo ejecutivo de pago con el AyuntamientQéeeres.

CUARTO: Que se compromete a acreditar documentaémamte el Organo de Contratacion, en el
caso de resultar propuesto como adjudicatario stgdmda uno de los extremos requeridos por la Ley
(art. 146.1 TRLCSP) y en la clausula 19.B), SobreDdcumentacion Administrativa-, del pliego con
anterioridad a la adjudicacion, en el plazo codfesl efecto:

a) Documento o documentos que acrediten la persodatieilicitador (DNI)

b) Poder debidamente bastanteado, en caso de actiggresentacion de otra persona.

¢) Justificacibn de la solvencia econdmica-financiarae se acreditara de la siguiente
forma:

- Justificacién de la solvencia economica y finareci®eclaracion apropiada que justifique
dicha solvencia econémica y financiera, de unaadtfinanciera como minimo, o en su
caso, justificante de la existencia de un seguro irdemnizacion por riesgos
profesionales.

- Justificacion solvencia técnica: Curriculum vita letitador.

Y para que asi conste y surta ante el Excmo. Ayuiet#to de C4ceres, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 146.4 del TRLCSP, firmarizsente en,



DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y Juridicas, que ha de regir la Adjudicacion mediante procedimiento negociado
del contrato de Arrendamiento para uso distinto a vivienda, del local de titularidad municipal,
sito en la Av. de Alemania, namero 1, del Edificio “El Descubrimiento™, ha sido aprobado
por Resolucion de la Alcaldia de fecha 15 de enero de 2015.

Céceres, a 15 de enero de 2015
EL SECRETARIO GENERAL

N\!

Fdo.: Manuel Aunién Segador
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