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INFORME TECNICO

Asunto: Destinatarios:
Valoracion del local n°® 2 de fa Torre de Caceres. Seccion de patrimonio.

N° de expte:
P. reft: sm
Fecha: 09/06/2014

Consideraciones:

Con fecha del 18 de mayo de 2007 se valoraron seis locales de propiedad municipal sitos en los bajos
del conjunto residencia denominado como la Torre de Caceres. El objeto de tal valoracion fue el de la
enajenacion en publica subasta de estos inmuebles.

Este informe se complementd el 21 de agosto siguiente con otro sobre la discrepancia entre la supeificie
construida de os locales que figura en las escrituras y las que resultan de medirla sobre el terreno. Y en
marzo de 2012 se revisaron los valores con un nuevo estudio de mercado.

Resuelto el procedimiento de enajenacion sin que alguno de los locales fuera adjudicado, se solicita
ahora la valoracion del que se identificd en el expediente 4/04 de la seccidén de patrimonio como local n°®

2, cuyos datos son los siguientes:

Local N° 2:
- Situacion en el conjunto de la Torre de Caceres: Bloque 1, local B
- Direccion postal: Av. de Portugal, 11.
- Arrendatario: Jesus Vila Rodriguez.
- Linderos:
- Frente: patio de manzana,
« Derecha, entrando: portal de acceso al bloque n° 1,
- lzquierda: patio de manzana
« Fondo: patio de manzana y local sefialado en planos con la letra A
- Superficie construida: 32,82 m®.
La valoracion del local que se hizo en 2007 y la revision del 2012 tuvieron en consideracion la merma

que sobre el valor de mercado representaba el contrato de renta antigua cuya finalizacién es inminente.
Asi, de un valor de mercado proéximo a los setenta y nueve mil euros se cerrd la valoracion en poco mas

de sesenta y nueve mil quinientos.

Para valorar a fecha actual el local partiremos del resultado del 2012 y corregiremos el valor hallado en
consideracion a dos circunstancias: La primera, la variacién de precios en el mercado inmobiliario y la
segunda la practica extincién de la carga del contrato de renta antigua al momento previsible de la

compraventa.

La variacion del precio en venta de locales comerciales es, a dia de hoy, de dificil cuantificacion pues
apenas se realizan transacciones dada la situacién de crisis y la resistencia a la depreciacién que los
propietarios ofrecen, escudados en unas rentas que, no obstante Ia crisis, apenas varian. Si cabe tener
una idea mas precisa de la variacién del precio medio de venta de viviendas usadas. Esta es en Céceres
capital entre el afio 2012 y el 2014 del -11,96%, segun los estudios publicados por el portal inmobiliario
|dealista.com, cifra ésta que corroboran los estudios de la tasadora Tinsa.




Ayuntamiento de Caceres

Area de innovacién, fomento, desarrollo tecnoldgico y medio ambiente
U.A. de innovacion, fomento y desarrollo tecnologico

Servicio de edificacién y mantenimiento

Puede afirmarse por lo dicho anteriormente, sin temor a equivocacion, que la depreciacion de los locales
comerciales ha sido menor que la experimentada por las viviendas, por ello, y por lo expuesto sobre la
expiracion del contrato de renta antigua del local cabe estimar como valor del local el que se le dio en la
valoracion anterior que, en resumen, implica la compensacion de la carga del contrato con la

depreciacion del valor de mercado.

Conclusiones:

De acuerdo con las consideraciones expuestas, el valor del local objeto de este informe se estima en la
cantidad de sesenta y nueve mil quinientos setenta euros con veintitrés céntimos (69.570,23 €).

Santiago Murillo / Arquitecto.
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