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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS, PARA EL CONCURSO DE ENAJENACION

DE TERRENOS, DE PROPIEDAD MUNICIPAL, PARCELAS M-4 A.1; M-4 A2 y M-4
A.3 DEL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API 11-01 MONTESOL 2,
POLIGONO_RESIDENCIAL “MONTESOL 2" PARA VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL EN REGIMEN GENERAL.-

El Ayuntamiento de Cdceres, convoca Procedimiento ABIERTO para
la enagjenaciéon mediante CONCURSO de las parcelas de  propiedad
municipal:

PARCELA M-4.A1
PARCELA M-4.A2.
PARCELA M-4.A3.

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API 11-01 MONTESOL 2.
POLIGONO RESIDENCIAL “MONTESOL 2" para la construccion de viviendas
de Proteccién Oficial en régimen GENERAL.

A estos efectos se entiende que la enajenacién es Unica por cada
parcela, habiendo tantas enajenaciones con sus procedimientos de

concurso, como parcelas se enajenardn.

CLAUSULA 1. -ANTECEDENTES:

Los terrenos han sido objeto de ordenacion EN DESARROLLO DEL
P.G.M. ANTERIOR a través de Plan Parcial del sector SUP.1-4 .y de posterior
Modificacién del Plan Parcial ; sin embargo como consecuencia de la
aprobacién definitiva de la Revision del PGM ahora los parcelas se
encuentran afectadas por las condiciones particulares en suelo clasificado
como urbanizable incorporado: CONDICIONES PARTICULARES del API-11.01 -
MONTESOL 2 que es el planeamiento urbanistico de aplicacion y que mas
adelante se detallan siendo de aplicacién infegramente el vigente PGM.

Por Resolucidn de la lima. Sra. Alcaldesa-Presidenta, en la ciudad de
Cdceres, con fecha 19 de enero de 2016, resuelve incoar expediente para la enajenacién
de las parcelas M.4.A-1, M-4-A-2 y M-4-A-3, mediante el procedimiento de CONCURSO, y
con DESTINO a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion piblica;
y ello con arreglo a lo determinado en el 52 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, articulos 92 de Ley
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura segUn la nueva redaccion dada por la
Ley 10/2015, de 8 de abril; debiendo ajustarse el proceso de enajenacion de estas parcelas
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a las determinaciones que resulten de lo establecido en el apartado 1, del articulo 93, de la
Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura segun la nueva redaccidn dada por
la Ley 10/2015, de 8 de abril, articulo 52 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana y demds que
resultasen de aplicacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 52 del RDL 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Ubana y 92 de Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura segun la nueva
redaccién dada por la Ley 10/2015, de 8 de abril, el destino que ha de darse a los terrenos
cuya enajenacién se pretende, es la construccién de viviendas sujetas al régimen de
proteccién piblica gue corresponda; en el presente caso a viviendas de proteccién oficial
en régimen general.

El proceso de endjenacién de estas parcelas ha de ajustarse plenamente a lo
establecido en el apartado 1, del articulo 93, de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura segun la nueva redaccién dada por la Ley 10/2015, de 8 de abril, que dispone
que:

I. El suelo de uso residencial ADQUIRIDO por la Administracién en virtud las CESIONES

obligatorias de suelo con calificacién apta para la construccién de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccién publica que permita tasar su precio mdéximo de venta, alquiler
v ofras formas de acceso a la vivienda, podrd enajenarse mediante CONCURSO. No podrdn
ser adjudicados, ni en dicha transmisién ni en las sucesivas, por un precio superior al valor
mdximo de repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de que se trate, conforme a su
legislacion reguladora. En el expediente administrativo y en el acto o contrato de la
enajenacion se hard constar esta limitacidn.

En el pliego que haya de regir el concurso se establecerdn las limitaciones, obligaciones
plazos y condiciones que fueren oportunas para asegurar la promocidn de las viviendas. El
incumplimiento de las mismas serd causa de resolucién de la enajenacién. La
Administracién titular del patrimonio pUblico de suelo del que proceda la finca enajenada
cuidara de que dicha causa de resolucidn seq inscrita en el Registro de la Propiedad en los
términos previstos en la legislacién del Estado...".

Asimismo, serdn de aplicacién las limitaciones establecidas en el articulo 52 del RDL
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana que establece que:

“...Los terrenos adquiridos por una Administracién en virtud del deber a que se refiere
la letra b) del apartado 1 del articulo 18, que estén destinados a la construccién de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica que permita tasar su precio
maximo de venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, no podrdn ser
adjudicados, ni en dicha transmisién ni en las sucesivas, por un precio superior al valor
maximo de repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de que se trate, conforme a su
legislacién reguladora. En el expediente administrativo y en el acto o contrato de la
enajenacion se hara constar esta limitacién...”

Con estos antecedentes, y con el fin de dar cumplimiento a la
ejecucion del Presupuesto de 2016 y garantizar la puesta en el mercado de
suficiente suelo para la construccidén de vivienda protegida en funcién de la
demanda existente, el Ayuntamiento de Cdceres opta por la enajenacion
de solares destinados a vivienda protegida en diversos Sectores de la
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Ciudad, iniciando los tramites tendentes a la transmision de diversas parcelas
destinadas a la construccion de viviendas protegidas de diversos regimenes;
habiéndose para el presente caso y en virtud de lo sefialado en el articulo
93.1 de la LESOTEX Cdceres, dispuesto |Ia engjenaciéon de las parcelas de
referencia con destino a la construccidn de Viviendas de Proteccion Oficial
en REGIMEN GENERAL y mediante el sistema de CONCURSO.

Por Ultimo  también habrd de hacerse las reservas de viviendas
adaptadas que obliga el vigente Reglamento de Accesibilidad

CLAUSULA 2.- OBJETO DEL PLIEGO.-

El presente Pliego tiene por objeto la engjenacidén de los terrenos de
propiedad municipal, que siguiendo los criterios bdsicos de politica de
vivienda municipal, establece como medida dirigida a incrementar la oferta
de Suelo a bajo costo con el fin de facilitar el acceso a viviendas acogidas
al régimen de Viviendas de Proteccién Oficial VIVIENDA en régimen
GENERAL que recoge el DECRETO 137/2013, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Rehabilitacién y Vivienda de Exiremadura 2013; de
manera que al objeto de garantizar el cumplimiento efectivo de las
limitaciones sobre precios mdximos de venta de las viviendas sujetas al
predicho régimen de proteccion publico, es requisito bdsico la calificacion
de la promocién de las viviendas como de Proteccién Oficial para lo cual el
Ayuntamiento limita el precio de salida en la fransmisidn onerosa de los
terrenos.

Se da cumplimiento del Art.93 apartado 1) de la LS.O.T.EX. y se
siguen las pautas que marca la precitada ley. Indicar gue |la totalidad de las
parcelas se ha de destinar a la construccidn de viviendas de proteccidon
oficial y usos solo derivados del programa de vivienda; excluido en plantas
altas cualguier otro uso v en planta baja se destinard bien a viviendas o a |los
usos compatibles permitidos por el planemiento ,local comunitario y _al local
gue en su caso se ofrezca ceder al Ayuntamiento.

CLAUSULA 3.- BIENES OBJETO DE ENAJENACION. -

PARCELA M-4.A1.
De forma rectangular de 25m x 42m y tiene una superficie de 1.050m2 y una
edificabilidad de 2.880 m2.

Linderos: Norte: Linea recta de 42m con C/ Las Grullas
Sur: Linea recta de 42m con la parcela M-4.B, destinada a
Zonas verdes.
Este: Linea recta de 25m con |la parcela M-4.A2.
Oeste: Linea recta de 25m con C/ Los Milanos.
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Finca Registral n°89.723, inscrita al tomo 2762, libro 1707, folio 91,
inscripcién 1°.

PARCELA M-4.A2..
De forma rectangular de 25m x 42m y tiene una superficie de 1.050m2.y
una edificabilidad de 2.880 m2.

Linderos: Norte: Linea recta de 42m con C/ Las Grullas
Sur: Linea recta de 42m con la parcela M-4.B, destinada a
zonas verdes.
Este: Linea recta de 25m con la parcela M-4.A3.
Oeste: Linea recta de 25m con la parcela M-4.A1.

Finca Registral n°89.724, inscrita al tomo 2762, libro 1707, folio 93, inscripcion

1%

PARCELA M-4.A3.
De forma rectangular de 25m x 42m y fiene una superficie de 1.050m2.y una
edificabilidad de 2.880 m2.

Linderos: Norte: Linea recta de 42m con C/ Las Grullas
Sur: Linea recta de 42m con la parcela M-4.B, destinada a
zonas verdes.
Este: Linea recta de 25m con C/ Los Cernicalos.
Oeste: Linea recta de 25m con la parcela M-4.A2.
Finca Registral n°89.725, inscrita al tomo 2762, libro 1707, folio 95,
inscripcién 1°.

CLAUSULA 4.- PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION.-

Las parcelas objeto de endjenacién estdn afectadas por la Normativa
Urbanistica de aplicacién contenida en el P.G.M. vigente, por lo que
determina el Art 3.2.7. y 3.2.8. de las Normas Urbanisticas , por la ordenacion
especifica y por las condiciones particulares para la edificacion y uso de la
ficha del API 11-01 MONTESOL 2
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CONDICIONES PARTICULARES del APi-11.01 - MONTESOL 2

ORDENANTZA 1. EDIFICACION EN BLOQUE - RESIDENCIAL TIPO 2

Tipologia y uso caracteristico

1. La tipologia edificatoria responde a edificacién plurifamiliar, abierta o en manzana con patio
de manzana.

2. Su uso caracteristico es el residencial en su categoria 2° de vivienda colectiva.

Obras admisibles
Todas las incluidas en los articulos 1.2.20, 1.2.21 y 1.2.22. del Titulo | de las presentes Normas.

Parcela minima
La dimension de la parcela minima se establece en quinientos (500) metros cuadrados.

Condiciones de parcelacién
Q) En cuanto a las dimensiones minimas del indero frontal, se establecen las siguientes:

- Veinte (20) metros, de manera que pueda inscribirse un circulo de quince (15) metros de
didmetro.

Edificabilidad
Las caracteristicas cuantitativas del aprovechamiento lucrativo total correspondiente a las manzanas
de ordenacion colectiva es la que se sefiala en cuadro siguiente:

N° PARCELA SUPERFICIE PARCELAS (m?) | SUPERFICIE EDIFICABLE (m2)
M 4.A-1 1.050 2.880
M 4.A-2 1.050 2.880
M 4.A-3 1.050 2.880

Ocupacién
La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion podrd llegar al 100% sobre y bajo rasante.

Posicion de la edificacién

1. Alineaciones y retranqueos

Las alineaciones serdn las fijadas en el plano n° 5 de "Clasificacion, calificacion y regulacién del suelo y
la edificacién en suelo urbano...). Red viaria, alineaciones y rasantes”.
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La edificacién se situard siguiendo las alineaciones exteriores marcadas en 1os planos correspondientes
con una crujia construida cuya dimension no podré ser inferior a cuatro (4) metros, y en una longitud
superior a un medio (1/2) de la longitud fotal de las alineaciones exteriores.

Como consecuencia de la disposicién de las rasantes de las calles y la adecuada composicién
estética de las fachadas las edificaciones podrdn separarse enfre si dejando zonas sin edificar en las
alineaciones exteriores.

La longitud mdxima de las edificaciones sin paso inferior o separacion entre ellas serd de sesenta
metros.

Podran permifirse retranqueos en la Ultima planta, segun las condiciones establecidas por el Plan

General.

2. Separacién a linderos
La separacién entre edificaciones deberd tener una longitud minima de 1,0 por la altura del edificio

mas alto.
En Las manzanas sefaladas consideradas como semiceradas se permitirdn aperturas de la manzana

con longitud minima de 0,5 por la altura del edificio mds alto.

Altura de la edificacién

La altura de la edificacion no podrd exceder de cuatro {4} plantas, ni de trece con cincuenta (13,50)
mefros a cornisa desde la cota de origen y referencia de planta baja.

La altura de las edificaciones que se proyecten deberdn mantenerse iguales en cada framo de
fachada, siempre que el desnivel del tframo de calle no sea superior a uno con cincuenta (1,50)

metros.
La cara inferior del forjado del techo de los semisétanos no podré sobresalir més de un metro y

cincuenta centimetros para que se pueda considerar como tal.

Plazas de aparcamientio
Serd obligatoria la reserva de al menos una plaza de garaje cubierta o descubierta con la dofacion
sefialada en el articulo 8.5.10 del Plan General para la edificacion en bloque abierto

Cerramientos y Condiciones estéticas

Las zonas limite de los manzanas libres de edificacion por separacién o apertura entre las
edificaciones en contacto con otras dreas publicas, deberdn ser sefialadas con cemamientos
adecuados, diferente tratamiento del pavimento, efc. de forma que quede suficientemente
delimitada la condicién pdblica o privada del suelo.

Usos compatibles
Los establecidos como tales para el grado 1 del articulo 8.5.11 del Plan General.

Usos prohibidos
Los no incluidos como caracteristicos o compatibles.

Las parcelas objeto de enajenacién estan afectadas por la precitada
ordenacién especifica y por las condiciones particulares para la edificacién
y uso contenida en el P.G.M. vigente. Sin perjuicio de comprobacion por
cuenta del oferente de la informacién urbanistica que estime pertinente.
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En todo caso los adjudicatarios, deberdn aqjustarse, en todas las
construcciones que se redlicen, a las condiciones de utilizaciéon vy
construccidn establecidas en las normas urbanisticas que le sean de
aplicacion, asi como a todas las condiciones técnicas y econdmicas
propuestas en el concurso de enajenacion.

CLAUSULA 5.- VALORACION.-

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API 11-
01 MONTESOL 2.
POLIGONQ RESIDENCIAL *...MONTESOL 2."

TRESCIENTOS OCHENTAYSEISMIL
PARCELA M-4.A1 CIENTO CUARENTAY UN EUROS.

(386.141 €)

TRESCIENTOSSESENTAYNUEVEMIL TRESIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS.

(369.352 €.)

PARCELA M-4.A2

TRESCIENTOS OCHENTAYSEISMIL
PARCELA M-4.A3 CIENTO CUARENTAY UN EUROS.

(386.141€)

Las senaladas valoraciones de las parcelas tienen el cardcter de tipo
de licitacién, al que han de aqjustarse las ofertas, pudiendo ser mejorado al
alza por los licitadores

Asi mismo el precio méximo de venta de las viviendas, plazas de
garajes y trasteros no podrd superar el médulo vigente de Viviendas de
Proteccion Oficial en régimen GENERAL, para la ciudad de Cdceres en el
momento de la cdlificacion provisional. En dicho importe no estd incluido el
Impuesto sobre el Valor Afladido, que serd repercutido a los adjudicatarios
del Concurso de Enajenacidn, segun el tipo que proceda legalmente.

El precio de la venta sobre las parcelas se oferta a CUERPO CIERTO,
por lo que no cabrd reclamacién alguna por razdén de diferencias de
superficie, en mds o menos, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topogrdficas o andlogas que encarezcan la construccion.

Asimismo, se hace constar que si las diferencias de superficie pudieran
incidir sobre el estado de aprovechamientos, en cualquier caso no se
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superard la edificabilidad mdaxima establecida en las bases de este pliego,
en lo relativo al aprovechamiento urbanistico en funcién de la ordenacidn
especifica del mismo.

Se hace constar que de conformidad con lo establecido en el articulo 52 del
RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y

Rehabilitaciéon Urbana los terrenos objeto de enajenacién, no podrdn ser
adjudicados en las sucesivas transmisiones, por un precio superior al valor
mdaximo de repercusidn del suelo sobre el fipo de vivienda de que se trate
conforme a su legislacion reguladora.

CLAUSULA 6.- URBANIZACION.-

Las parcelas se enajenan en concepto de urbanizadas, excluidas por
tanto de gastos de urbanizacién general del poligono; No existen cargas
registradas.

En fodo caso los adjudicatarios, deberdn realizar a su cargo la
urbanizacién interior de las parcelas de forma simultdnea a la ejecucion de
las obras de edificacidon; asi como a redlizar igualmente a su cargo, las
acometidas provisionales y definitivas de las redes que aofecten a las
parcelas.

Asimismo habrd de tenerse en cuenta lo sefalado en el informe
emitido con fecha 3 de febrero de 2016, por el Jefe del Servicio de
Infraestructura, que figura como ANEXO |, al presente pliego, y que como tal
forma parte del mismo; siendo en consecuencia todas las obras que en su
caso fuese necesario realizar para las acometidas de los distintos servicios de
cuenta de los adjudicatarios.

CLAUSULA 7.- CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION.-

El adjudicatario de la parcela vendré obligado a:

7.1 Redaccién de Proyecto: el licitador deberd redactar y presentar al
Ayuntamiento de Cdceres los Proyectos técnicos en el plazo de 4 meses
desde |la adjudicacién del contrato, para que la entidad local dé su Visto
Bueno.

7.2 Presentacién del Proyecto al Departamento de Vivienda de la Junta de
Extremadura: una vez dado el Visto Bueno por el Ayuntamiento, el
adjudicatario deberd presentar los Proyectos al Departamento de Vivienda
para su calificacién provisional en el plazo de de 15 dias hdbiles.
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7.3 Licencia de obras y edificacion: obtenida la Calificaciéon Provisional, el
adjudicatario deberd solicitar licencia de obras en el plazo de 15 dias
habiles.

7.4 Los plazos para la ejecucidn de las obras serdn los siguientes:

- El plazo méximo para el inicio de las obras ser@ de CUATRO MESES
(122 dias) contados a partir de la recepcién de la noftificacion del
otorgamiento de licencia al proyecto de ejecuciéon; o el que resulte de la
oferta de los adjudicatarios y aprobada por el  Ayuntamiento en los
acuerdos de adjudicacion.

- Bl plazo estimado de duracién de las obras serd de 18 meses.

- Las obras no podrdn estar suspendidas por un plazo superior a 1 mes,
ni acumuladamente por tiempo superior al 20% del total previsto para la
ejecucidn, rigen también, el resto de apartados del art. 182 de la Ley
15/2001.

CLAUSULA 8.- DESTINO DE LOS TERRENOS OBJETO DE ENAJENACION.-

El destino de los terrenos objeto de enajenacidn es la construcciéon de
viviendas de Proteccion Oficial asi como el de garagjes y trasteros vinculados
a las mismas, habrdn de dedicarse a domicilio habitual y permanente, o
arrendamiento en su caso, sin que pueda destinarse a segunda residencia o
cualquier otro uso, todo ello segUun la legislacion vigente de V.P.O. ;
guedando obligado en todo caso los adjudicatarios a obtener la
financiacion cudlificada correspondiente y a solicitar ante el organismo
competente la CALIFICACION PROVISIONAL de viviendas protegidas.

En el caso de ser denegada y firme en via administrativa la Calificacidn
Definitiva de Viviendas de Proteccion Oficial, quedard automdaticamente
resuelta la adjudicacién a favor del adjudicatario de este Concurso.

Queda establecido y se reconoce a favor del Ayuntamiento de Cdaceres el
derecho a la resolucién de pleno derecho de la venta del suelo, en
cualquiera de los casos expresamente previstos con tal efecto en el presente
Pliego, ante el incumplimiento o inobservancia del adjudicatario o de quien
de éste tfrajera causa.
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CLAUSULA 9.- PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE PROPOSICIONES.-

El plozo para la presentacion de proposiciones serd de TREINTA Y
CINCO DIAS NATURALES.

CLAUSI{LA 10 - CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES; DOCUMENTACION
TECNICO -URBANISTICA A PRESENTAR.-

En el SOBRE B, relativo a “Documentacién relativa a los criterios de
adjudicacién ponderables en funcién de un juicio de valor”; se incluirdn de
conformidad con lo sefialado en el apartado B) de la cldusula 15 del Pliego
de cldusulas administrativas particulares, los siguientes DOCUMENTOS; los
cuales en el supuesto de que una misma persona fisica o juridica
pretendiese licitar por mas de una parcela, habran de presentarse en PLICAS
totalmente indepedientes.

Oferta y Documentacién Técnico Urbanistica.

Toda la documentacion GRAFICA y escrita se presentara en formato
DIN A3 a una cara con un maximo de 10 hojas. Se encuadernard en dos
cuadennillos, uno incluird los puntos 1, 2, 3, 4 (memoria descriptiva y de
calidades, estudio bioclimatico y Programa de la Promocidén y Estudio de
Viabilidad) en 5 hojas como maximo y ofro con LOS PLANOS MINIMOS QUE
SE DESCRIBEN en el apartado numero5 y en 5 hojas como mdximo

Toda la documentacién se presentard también en soporte informdtico
CD—ROM
(formato Excel para Cdlculos econdmicos o Cuadros de superficies y
formato DXF o
DWG compatible como minimo con Autocad 2000 para planos 6 superior).

Se presentard una documentacidn con el siguiente contenido

DATOS DE LA PARTIDA.-

Datos Generales:

- Situacidn.

- Emplazamiento.

- Superficie del solar. Andlisis de alineaciones y rasantes.
- Contenido General del Proyecto.

10
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- N° de viviendas, Plazas de Garaje, Locales comerciales,
oficinas etc., en régimen de coexistencia de usos si lo permitiera
la normativa urbanistica.

Desglose de las caracteristicas funcionales por usos:

* De las viviendas (viviendas 3 dormitorios; 2 dormitorios efc...)

* De los locales comerciales {locales, superficie etc...)

* De cualquier ofro uso (de los garagjes, trasteros, instalaciones
etc.)

PROGRAMA A DESARROLLAR:

- Distribucidon de las viviendas por tipos, cuadro de superficies

Utiles y construidas.
- Distribucion del resto de usos por fipos, cuadro de superficies
Utiles y construidas.

- Coeficiente de reparto, superficie construida/util por cada uso
especifico.
- Justificacion pormenorizada del cumplimiento de todos los
parametros urbanisticos y ordenanzas de aplicacion.
- Justificacion a nivel de disefio del cumplimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacién en los aspectos esenciales a nivel de

Diseno.

* Normas Técnicas para la accesibilidad y eliminacion de
barreras arquitecténicas en la Comunidad Auténoma.

* Cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad de
las viviendas de nueva construccion.

- Memoria Técnica y de calidades constructivas, con reflejo de
las soluciones adoptadas

I. M EMORIA DESCRIPTIVA de las obras justificativas de las soluciones
adoptadas y exposicion de los aspectos fundamentales de las mismas

2. MEMORIA DE CALIDADES con definiciéon de la clase y calidad de los
materiales, elementos consfructivos, acabados e instalaciones, de forma
que queden perfectamente identificados. La relacién incluida en lo
memoria de calidades serd la que sirva para la redaccién del Proyecto de
ejecucion objeto de cdlificacién provisional, no admitiéndose modificacion
alguna salvo caso de fuerza mayor estimada por el Ayuntamiento de
Caceres, y en dicho caso, la modificacién que podrd admitirse lo serd de un
elemento por otro de idénficas caracteristicas, técnicas y econdmicas.

3. ESTUDIO BIOCLIMATICO, que habrad de resumir el conjunto de las
soluciones definidas para el comportamiento bioclimatico y energético de la
edificacion.
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4.Programa de la Promocidn y Estudio de Viabilidad.
Consistente en una breve memoria que habrd de contemplar
los aspectos mas significativos del desarrollo de la promocidn,
tales como:

4.1.1. Motivacién en su conjunto de la oferta presentada y razones por las
que a juicio del licitador, su oferta deberia ser considerada.

4.1.2. Criterios seguidos para estimar las partidas de gastos, asi como el
calendario previsto de ingresos. En este caso, el valor estimado del
suelo hard referencia exclusivamente al precio fijado como fipo de
licitacion

4.1.3. .Programa de viviendas, en el que de forma resumida, se reflejen los
siguientes datos.

> Numero de viviendas, plazas de gargje y
tfrasteros con indicacién, para cada tipo de su
superficie Ufil y construida a efectos de
calificacion.

>Superficie construida y Util, sobre y bajo rasante,
referida a los distinfos elementos de la
promocién, viviendas, plazas de gargje,
frasteros, elementos comunes, ofros usos, efc.,
con estimacidn del coste unitario de ejecucion,
excluido el coste de repercusion de suelo.

|V

Si se previese la urbanizacion interior de la
parcela deberd indicarse la  superficie
urbanizada y el coste unitario previsto.

> Si se proyectasen locales comerciales u otras
edificaciones no sujetas al régimen de precios
maximos de venta, deberdn indicarse
igualmente los datos de superficies (Ufiles y
construidas) y precios unitarios de venta y coste,
excluido el coste de repercusidn de suelo.

12
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4.1.4. Balance tanto econdmico, de ingresos y gastos, como financiero, de
cobros y pagos de las promociones a desarrollar, con detalle de los
conceptos o partidas que lo integran, excluido en todo caso el valor de

repercusion de suelo; es decir el precio de la oferta econémica del licitador

nunca puede aparecer en el estudio econdmico y sin embargo se valorard
el resto de los pardmetros intervinientes, tales como costes de ejecucién

adecuados, beneficio industrial ponderado, gastos financieros asumibles
...efe..

S5.PLANOS:
- Solar con alineaciones y rasante (E 1/500).
- Planta Sétano: Usos y Superficies (1/200 o 1/100).
- Planta Baja: Usos y Superficies (1/200 o 1/100).
- Planta TIPO: Usos y Superficies (1/200 o 1/100).
- Planta cubierta: Usos y Superficies (1/200 o 1/100).
- Conjunto de alzados (1/200 o 1/100).
- Secciones longitudinales y fransversales (1/200 o 1/100).
- Ofros documentos que se estimen convenientes aportar.

La documentacioén grafica DIN A3 contendra:

Los planos de plantas, secciones y alzados, acotados y a escala. Cada
planta incluird la superficie total Gfil y construida. En las plantas sétano y
baja, se indicard ademds de la superficie total Util y construida, la Gtil y
construida que corresponde a los distintos usos (garajes, trasteros, locales,
cuartos de instalaciones etc.). Desarrollo de las tipologias de las viviendas.
Cuadro de superficies Utiles y construidas de cada una de las plantas del
Edificio.

CLAUSULA_11.- LAS OFERTAS SE REALIZARAN CON LAS SIGUIENTES
CONSIDERACIONES. -

La proposicidn de los licitadores, se conformara:

a) Por el precio fijado a los terrenos urbanizados, teniendo en cuenta
el fipo de licitacidn y de las condiciones de la cldusula 5 del pliego.

b) Con el compromiso de las condiciones particulares del Clausula 7
del Pliego.

13
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c) Con el compromiso de ejecucion de las edificaciones con
arreglo a los estudios memoria y planos incluidos en las
proposiciones presentadas en el Concurso de Enajenacidon y
desarrollados en los proyectos definitivos a presentar por los
adjudicatarios, asi como las actuaciones residenciales que se
proyecten.

d) A destinar las edificaciones conforme a las condiciones de la
Cldusula 8. del Pliego.

e) Con el compromiso de inicio de |las obras en el plazo de
CUATRO meses (122 dias} desde la notificacion de la concesion
de la licencia de obras al proyecto de ejecucion.

Siendo la mejora del plazo de inicio de las obras uno de los criterios de
adjudicacion del concurso, y teniendo en cuenta que el plazo mdaximo
para iniciar las obras es de 4 meses (122 dias) desde la obtencidn de la
licencia al proyecto de ejecucion, la mejora en el plazo se referird al
momento temporal de inicio al que se compromete el licitador. En
consecuencia el plazo de inicio de las obras final serd el gue se apruebe

en el acuerdo de adjudicacién conforme a la oferta del adjudicatario.

Cdceres, 3 de febrero de 2016.
EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

o
|

Fdo. Javi_eAuiz Garcia
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Area de Innovacion, Fomento, Desarrollo
Tecnologico y Medio Ambiente.

Serviciv de Infracstruciuras

Excmo. Ayuntamiento de Caceres o
INFORME TECNICO REG/SALIDA: ész-éf{'g‘
ASUNTO: ENAJENACION DE FARCELAS M4A Destinatario/a:

EN POLIGONO MONTESOL 2
N°/EXPTE: PAT-ENA -0002-2012
P/REF: 1033/ 12
FECHA.: 11/ 06 /2012

SECCION DE PATRIMONIO

En relacién con la peticién de informe para la enajenacion de las parcelas M-4-A1, M-4-
A2 y M-4-A3 y vista la documentacion aportada, el que suscribe informa, en materia de su

competencia, lo siguiente:

e Las tres parcelas se encuentran urbanizadas y cuentan a pie de pazrcela, cada una de
ellas, con los servicios necesarios segun la Disposicién Preliminar de la ley 15/2001 para

tener la consideracién de solar,
e Encuanto a las condiciones a imponer a dichas parcelas, se sefiala lo siguiente:

® La rasante actual de las parcelas se encuentra por debajo de la de los
espacios publicos adyacentes (calle Las Grullas al norte y parcela de
Espacios Libres al Sur), existiendo unos sumideros de aguas pluviales a

cota del terreno actual.

= La rasante final de las parcelas debera ser coincidente con ia linea que
una las rasantes de estos dos espacios sefialados, debiendo reubicar los
sumideros sefialados a la cota final resultante y rellenando con material

compactado los posible vacios resultantes.

= Se incluira expresamente la prohibicién de accesos a las parcela a través

de la parcela de Espacios Libres.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El lefe del Servicio de Infraestructuras
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES

CONCURSO PARA ENAJENACION DE TERREN? DE PROPIEDA’\,D
MUNICIPAL, SITO EN EL POLIGONO "MONTESOL 27,

PARCELAS M-4.A1, M-4.A2,
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego de Condiciones Técnicas, que ha
de regir el procedimiento mediante concurso para la Enajenacion de terrenos de propiedad
municipal, parcelas M-4.A1, M-4.A2 y M-4.A3, del APL11.01, Montesol 2, para la
construccion de viviendas acogidas al régimen de viviendas de proteccion oficial en régimen
general, ha sido aprobado por Resolucion de la Alcaldia de fecha 19 de febrero de 2016.

Ciéceres, a 22 de febrero de 2016
L, SECRETARIO GENERAL
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