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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DE
CONCESION DEMANIAL PARA LA CONSTRUCCION
EXPLOTACION Y CONSERVACION DE UN ESTA-
BLECIMIENTO PERMANENTE DE HOSTELERIA,
SITUADO EN EL PARQUE DEL PRINCIPE.
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONCESION DEMANIAL PARA

LA CONSTRUCCION, EXPLOTACION Y CONSERVACION DE UN ESTABLECIMIENTO 7"

PERMANENTE DE HOSTELERIA SITUADO EN EL PARQUE DEL PRINCIPE.-

Ayuntamiento de CACERES
Area de de Urbanismo y Contratacion

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas fiene por objeto, de
conformidad con lo previsto en el articulo 80 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de Junio,
(RB), fijar las clausulas que han de regir en el procedimiento de licitacion para
la adjudicacién del confrato de CONCESION DEMANIAL PARA LA
CONSTRUCCION, EXPLOTACION Y CONSERVACION DE UN ESTABLECIMIENTO
PERMANENTE DE HOSTELERIA SITUADO EN EL PARQUE DEL PRINCIPE.

1.-OBJETO DEL CONTRATO:

Este pliego tiene por objeto la definicién de todos los elementos bdsicos
necesarios para llevar a cabo la construcciéon de un Café-Bar dentro del
dmbito del Parque del Principe como pulmén verde de la ciudad y se
contempla la implantacion de diferentes usos entre los cuales dominan las
areas verdes, aunque también se incorporan dotaciones deportivas, y por
Ultimo actividades terciario-recreativas en coexistencia con las dotaciones
deportivas pero que naturalmente han de servir al uso y disfrute del parque
urbano en equilibrio con los espacios dotacionales. La finalidad es establecer
los parédmetros urbanisticos, arquitectdnicos y las prescripciones técnicas del
concurso que permita la concesion administrativa de la explotaciéon privada
de la actividad.

La concesion se otorga con el fin de que el concesionario proceda a la
construccidn, explotfacion y mantenimiento del establecimiento permanente
de hosteleria con una terraza de veladores en cualquier estacién del ano
dentro de la zona de afeccién de terraza al aire libre.

2.- BIENES OBJETO DE CONCESION:

Con determinacion expresa de su superficie, caracteristicas, vy situacion,
linderos, fodo ello acompafado de los planos graficos correspondientes

Situacién

El edificio se colocard en los jardines del parque del principe, dl norte
limita con las actuales piscinas municipales y al este con el club de la Colina
dando frente al paseo pavimentado del parque, entre el propio paseo y el
cerramiento del Club. Segun documentacién grdfica.

Dicha prevision incluird la acometida de los diferentes servicios urbanos
gue se requieren para su completo funcionamiento.
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Planeamiento Vigente

Las condiciones del edificio vienen deferminadas por el Plan GENERALL! RIACE™

Municipal aprobado definitivamente el 30-3-2010.

Que sobre la parcela ubicada en el Parque del Principe calificado
como EQUIPAMIENTO DEPORTIVO, estd en parte ocupada por las instalaciones
deportivas del Pargue del Principe donde existe un contrato de servicio
publico para la explotacion de las piscinas municipales alli instaladas. Segun el
Pliego de Condiciones de la explotacién, ocupa una porcién de los terrenos
cdlificados como equipamiento deportivo de 7.688 m2 el resto hasta completar
los 10.045 m? de la dotacion estd sin ocupacion ni edificacion alguna vy en
concreto una zona mas alla del cerramiento de las piscinas de unos 200 m? .

Con estas condiciones, se podria contar con un uso potencial hostelero
de 121 m? sin contar con la dofacion deportiva existente donde ubicar un
establecimiento hostelero de Bar-Cafeteria, a través de una concesion
demanial para la construccion, explotacién y conservacion de  un
establecimiento permanente de hosteleria.

Tiene la cdlificacion de Uso Dotacional deportivo y como Usos
asociados y autorizables presenta el uso terciario-recreativo. El uso, la
ocupacion y la edificabilidad de este proyecto cumplirdn con lo establecido
al respecto por el Plan General para el dmbito concreto de intervencion vy
ordenacion especifica en el que se localiza el proyecto.

A la vista del Art. 4.7.8 de las Normas Urbanisticas del vigente PGM,
pueden instalarse usos de hosteleria y ocio, que complementen el uso deportivo
principal, no superando la superficie total edificada, es decir 121 m? de
construccion, e integrados funcionalmente y juridicamente con el uso principal.

3.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD A LA QUE HAN DE DESTINARSE LOS
BIENES OBJETO DEL ARRENDAMIENTO:

El proyecto, tendrda por objeto la definicion de los elementos bdsicos
necesarios para llevar a cabo la construccion de un establecimiento
permanente de hostfeleria (Café-Bar), en los bienes objeto de concesion. La
finalidad de los proyectos serd establecer los pardmetros arquitectonicos,
técnicos y administrativos que permitan la explotacion privada de la
actividad.

4.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y DEFINICION DE LA SOLUCION
ADOPTADA. -

Descripcion del Edificio.
Las bases arquitectdnicas del nuevo edificio serdn las siguientes:

Se tratard de un pabellén exento con una volumetria que se desarrolle
mediante elementos simples, que se perciban como un cuerpo articulado 6
compacto.
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La altura maxima permitida serd de 3,20 m y respetando en o sus‘ronéhig[._._ﬂ_\_'
el arbolado existente.

Se pretende un resultade veolumétriico de sencillez que ofrezca una
imagen acorde con el entorno del parque, entendiendo que la definicién de
los objetos arquitectonicos que por su impacto como elemento urbano con
destino a las necesidades de ocio de los ciudadanos en ese emplazamiento
de parque y paseo, requiere un especial cuidado en la implantaciéon en el
escenario urbano.

Complementariamente, el proyecto incluye una zona de terraza al aire
libre para el mejor desarrollo de la actividad. Para ello habrd de disefiarse las
zonas estanciales adscritas asi como las soluciones de acceso accesible
desde el paseo sin alteracion sustancial de la topografia del terreno natural
pero adaptado segin las soluciones de disefio de la nueva actividad.

Definicién de la solucién adoptada

El proyecto definird de forma precisa la arquitectura asi como los
elementos técnicos que permiten desarrollar la actividad hostelera objeto de
la concesion administrativa. Dada la actividad que se va a desarrollar en el
pabelldn, el cardcter publico del espacio en el que se implanta vy las
caracteristicas sociales del tejido urbano inmediato, el edificio debe reunir
condiciones de robustez, facil mantenimiento y seguridad asi como una fécil
deconstruccion. Todo ello sin perder una imagen de mdxima calidad acorde
con la urbanizacion y el dmbito en el que se inscribe. Asi mismo se debe
considerar la utilizacién de procesos constructivos compatibles con una
implantacion ejecutada sobre un suelo profusamente arbolado en el borde
del paseo. A todo ello dard respuesta la solucion adoptada que proponga
una edificacion con materiales ejecutados en seco, con elementos semi-
estandarizados, y con una adecuada solucién formal. Al mismo tiempo se han
de establecer las condiciones para un eficaz funcionamiento de la instalacion
y unas condiciones de mdaxima racionalidad de su uso.

Exigencias del Cédigo Técnico de la edificacidén

El desarrollo en una sola planta y de que sea accesible a pie plano
obliga a un estudio de los accesos desde el paseo a la zona de actuacién
actualmente en pendiente, a través de recorrido horizontal accesible por
tanto, ha de cumplir con los requisitos marcados por el CTE DB SUA (Redl
Decreto 173/2010).

Asi como en sus documentos Bdésicos de Seguridad Estructural, de
Utilizacién, Salubridad y Seguridad en caso de Incendio.

Seguridad Estructural:

La estructura prevista del pabellén se ejecutard con perfiles
estandarizados de acero laminado en caliente o en madera que permita la
deconstruccion del mismo. El cdlculo, los materiales empleados, el control de
calidad y los procesos de mantenimiento, cumplirdn lo establecido en el
Caédigo Técnico segun el material utilizado.
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El edificio cumplird lo especificado en el codigo técnico en lo que set

refiere a bases de cdlculo, durabilidad, materiales, resistencia, andlisis

estructural, estados de limite Ultimos, estados limite de servicio, etc.... H
proyecto de ejecucion pormenorizard a través de la correspondiente memoria
de cdlculo el cumplimiento justificado de cada una de las exigencias del
cdodigo técnico.

Seguridad de Utilizacion:

Se garantizard la seguridad frente al riesgo de caidas por los materiales
antideslizantes empleados en los pavimentos, tanto exteriores como interiores.

Si existen desniveles se precisard instalar algin elemento de proteccién.

La iluminacion del Café-Bar serd estudiada para gue se evite cualquier
riesgo achacable a un bajo nivel de iluminacion

Salubridad

En cuanto a la proteccién frente a la humedad, el proyecto limitard el
riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el inferior
de la edificacion resultante de la actuacion y en sus cerramientos, disponiendo
de medios que impiden las filtraciones, o en su caso permiten la evacuacion
de éstas sin produccién de danos.

Los residuos ordinarios generados en el edificio se atendrén al servicio
publico de recogida. Se facilitard la separacién en origen de dichos residuos,
la recogida de los mismos y su posterior gestién, disponiéndose de un espacio
reservado para ello.

La edificacion resultante de la actuacién dispondrd de medios para
gue se produzca una ventilacion adecuada, eliminando los contaminantes
gue se generen por el uso hostelero de forma habitual, aportando suficiente
caudal de dire exterior y se garantiza la extraccién del aire viciado.

Asimismo dispondrd de instalaciones térmicas apropiadas destinadas o
proporcionar el bienestar térmico de los usuarios y trabajadores del
establecimiento sin que provoguen impacto visual en el entorno. Asi como de
las instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus
ocupantes y, al mismo tiempo, eficaces desde el punto de vista energético,
incorporando un sistema de control que permita ajustar el encendido a la
ocupacion real de las zonas comunes.

El edificio dispondrd de los medios para suministrar el equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo y la higiene de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su  funcionamiento,
impidiendo posibles retornos que puedan contaminar la red e incorporando
medios gue permiten el ahorro y el control del agua. El edificio dispondrd de
medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en él de
forma independiente de las precipitaciones pluviales y las escorrentias a ellas
debidas.

La evacuacidon de productos de combustion de las instalaciones
térmicas se producird por la cubierta del edificio.
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Seguridad en caso de incendio:

Reaccion al fuego de los elementos constructivos y decorativos.- Los
elementos constructivos cumplirdn con las condiciones establecidas de
reaccion al fuego que establece en el DB-SI 1 apartado 4 de CTE.

Propagacion Interior- Dado el peqguefio tamano de la edificaciéon se
constituye un Unico sector de incendios. Todos los elementos estructurales,
fachadas y cubiertas tendran una resistencia al fuego R90. Los elementos de
compartimentacion tendrdn una resistencia al fuego no menor de Ré0,
incluidas las puertas de la edificaciéon resultante de la actuaciéon que se
pretende ejecutar.

Locales y zonas de riesgo especial.- En funcién de sus caracteristicas en
el disefno.

Evacuacion exterior.- Se ha de estimar la ocupacion.

Puertas y recorridos de evacuacion.- Todas las puertas de salida de los
recinfos serdn de 90 cm., superando lo exigido por el CTE.

Sendlizacion e iluminacion de los medios de evacuacion.- A pesar del
pequeno tamarfo del recinto se empleardn sistemas de alumbrado de
emergencia asi como elementos de sehalizacién que indigue las salidas vy los
medios de extincidn de incendios.

Deteccion, control y extincién de incendios.- segin las caracteristicas
de la edificacion resultante de la actuacion que se pretende ejecutar.

Cumplimiento de la normativa de aplicacién de accesibilidad y supresién de
barreras arquitectdnicas

Se verificard el cumplimiento de la reglaomentacién vigente de
Promocion de Accesibiidod y Supresion de Barreras Arguitectonicas,
garantizandose la no existencia de ningun obstéculo o barrera que impida o
dificulte el acceso a personas con cudlquier grado de discapacidad, e
implementando todos los elementos de sefalizacién adecuados en aras de
obtfener un grado de accesibilidad universal ademds de lo exigido con lo
dispuesto en el DB SUA (Real Decreto 173/2010).

Cumplimiento del DECRETO 181/2012, de 7 de sepliembre, por el gue se
establece la ordenacion y clasificacién de las empresas de restauracion de la

Comunidad Auténoma de Exiremadura.

Dado que la actividad a desarroliar es la de café-bar, la cual tiene por
finalidad principal expender bebidas y se permite servir tapas, bocadillos,
raciones y similares y que no implique la actividad de restauracion, le es de
aplicacion el precitado decreto y en especial el cumplimiento de sus anexos
para alcanzar la categoria de al menos DOS TAZAS.

Cumplimiento de Ordenanza Municipal sobre Proteccién del Medio Ambiente
en Materia de Ruidos vy Vibraciones vigente y del Plan General municipal.

El proyecto definitivo de la actuacién que se pretende ejecutar debe
contar con cocina, almacén (articulo 18 ordenanza ruidos), vestibulo de
absorcién acuUstica (articulo 17 ordenanza ruidos), sistemas de renovaciéon de
agire y aparatos de climatizacion (articulo 17 ordenanza de ruidos), aseos en
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numero suficiente con vestibulo de independencia (articulo 4.5.7. del P{cm

General Mumcrpol) la zona destinada a almacén, cocina, barra, cumplird URGE AR

superficie minima del 20% de la superficie Ufil total del establecimiento,
independientemente de la superficie minima exigida en el anexo | (articulo 18
ordenanza de ruidos); estas zonas de servicio serdn adecuadas a las
caracteristicas del establecimiento segun el disefio propuesto.

Exigencias funcionales:

Cuadro de superficies

El edificio se compondra de los siguientes elementos interiores:
>7ona interior de uso publico

>Barra / Zona de Preparacion

>Ase0s

>Almacén/Cuarto de basuras

-Superficie construida total 121 m2 construidos

Ademas, el edificio dispondrd de elementos exteriores de terraza,
que se asignan al mismo, segun documentacion grafica.

Terraza 300.00 m?2 Utiles

Exigencias de construccién:
CERRAMIENTOS EXTERIORES.-

Las paredes exteriores serdn segin necesidades del disefio con
materiales ejecutados en seco, con elementos semi-estandarizados, y con una
adecuada solucién formal. Con cdmaras y trasdosado interior segun
necesidades del disefio.

PAREDES INTERIORES. -

La tabiqueria estard formada por una estructura ligera de cartén-yeso
con pintura o revestimiento vitrificado col. blanco en los cuartos de servicios.

CUBIERTAS.-
Las cubiertas se resolverdn con cubiertas ligeras, serd acorde con el
disefio unitario del edificio, se mantendrd en las debidas condiciones de

impermeabilizacion contemplando el uso puUblico exterior de los espacios
exteriores.

CARPINTERIAS Y CIERRES.-

La carpinteria exterior ligera serd acorde con el disefio unitario del
edificio.

Para proteger las fachadas fuera del horario de funcionamiento, se
instalard un sistema adecuado de seguridad.

ACABADOS.
ACABADQOS: PAVIMENTOS.-
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Los pavimentos, en general, serén resultado de una adecuada eleccidn=-/i

del maferial, acorde con la decoracion de la edificacion resultante de la
actuacion y de gran calidad.

ACABADOS: FALSOS TECHOS. -
En las zonas abiertas al publico segun disefio general.

Los falsos techos de los cuartos de servicio serdn de carton yeso,
resistente a la humedad en los cuartos humedos, sobre perfileria galvanizada.

ACABADOS: CERRAJERIA.-

Todos los remates y huecos exteriores de fachada segun detalles y
variantes adecuadas segUn necesidades del disefio.

MOBILIARIO FLIO.-

Para el mobiliario fijo -barra u otros- se utilizardn los mismos materiales o
colores de las demads acabados. Para permitir la circulacién del personal se
incluiran en la barra tramos abatibles.

Se uftilizaran muebles adecuados y a medida de las necesidades del
disefio interior, todos de primera calidad.

ILUMINACION.-

Para la iluminacion se utilizard un lengugje lo mds uniforme posible y
sencillo, sobre todo orientado o subrayar la continuidad entre interior y exterior.

La iluminacidn exterior se realzard evitando la contaminacién luminica y
fomentando el ahorro energético, sin menoscabo de la seguridad que debe
proporcionar a los peatones, teniendo en cuenta que se trata de un drea de
brillo o luminosidad media.

Exigencias de las instalaciones;:

Por el nuevo uso se han de preveer todas las instalaciones de la
edificacion resultante de la actuacion que se pretende y se ha de cumplir con
toda la reglamentacién de aplicacién al caso y se han de seguir unos criterios
integrados en el disefo para no afectar los valores ambientales exteriores ni las
necesidades interiores del confort.

Exigencias ambientales

Debido a las propias condiciones de la actividad a desarrollar, asi como
los elementos de frabajo e instalaciones de que se disponga, se consideran las
probables incidencios que la actividad pudiera producir en el medio
ambiente:

Ruidos y vibraciones, producidos por el propio funcionamiento de los
elementos de frabajo e instalaciones.

Molestias por evacuacion del aire enrarecido, procedente de la
ventilacion y climatizacion del edificio resultante de la actuacion.

Vertidos liquidos y residuos generados por la actividad, por las
operaciones de manipulacién de alimentos. etc.
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5.- OBRAS E INSTALACIONES A EJECUTAR POR EL ADJUDICATARIO:

Son al menos las determinadas en las exigencias de construccion del
anterior apartado exigidas por este Ayuntamiento, como las que se permitird
ejecutar al adjudicatario de acuerdo con el disefio propuesto.

Asimismo el adjudicatario correrd con las obras de urbanizacion
necesaria para la conexidon de las instalaciones de agua, alcantarillado vy
electricidad al servicio pUblico donde se le exija. Se acompana plano vy
presupuesto orientativo de tales obras,

El presupuesto MINIMO estimado de las obras de edificacion y dgmés
zondas en las gue se ejecutard la actuacion gue se pretende es segun el
siguiente desglose:

|
CIMENTACION Y 15500
ESTRUCTURA
-SUELOS ] 6500
TABIQUERIA Y 12400
REVESTIMIENTOS
-CARPINTERIA 5800
-CUBIERTAS 6100
-CERRAJERIA 1500
-FALSOS TECHOS 1200
-UNIDADES LUMINQOSAS 1240
-VENTILACION 1800
-ELECTRICIDAD 4500
-FONTANERIA Y 1125
SANEAMIENTO
-EXTINCION DE 580
INCENDIOS
-N urbanizacion exterior 3100
-N equipamiento aseos 850
TOTAL EJECUCION MATERIAL | 62195
13.00 % Gastos generales 8085,35
6,00 % Beneficio industrial 3731,7
SUMA DE G.G. v B.l. 74862,05
Elementos de urbanizacion y
acometidas
Abastecimiento 10400
Saneamiento 991,7355372
Electricidad 4493
15884,73554
PRESUPUESTO TOTAL 90.746,7855
Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de NOVENTA MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS
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Las obras v actuaciones a realizar en los espacios objeto del CC}nTrClT'Q._:Q‘_

suscribir como consecuencia de este procedimiento se ajustardn a 10 %

establecido en el presente Pliego de Condiciones Técnicas, a la oferta
presentada por el adjudicatario, con las modificaciones que, en su caso,
pueda ordenar el Ayuntamiento y que se recoja en el proyecto definitivo que
se presente por el adjudicatario para la obtencion de las licencias urbanisticas
preceptivas.

En todo caso el concesionario deberd realizar por su cuenta y riesgo, las
siguientes obras:

A) Las que resulten del clausulado del presente pliego y del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, asi como las que se determinen o
aprueben por este Ayuntamiento durante la vigencia de la concesion.

B) Las que figuren en la OFERTA presentada por el concesionario, con las
modificaciones que, en su caso, pueda ordenar el Ayuntamiento, y que se
recojan en los proyectos de ejecucion definitivos que se presenten por el
adjudicatario y sirvan de base a la concesidon de las correspondientes licencias
urbanisticas (licencia de obras, usos y actividad) Comunicacién Ambiental y
demas que sean necesarias, segun lo sefialado en el apartado 4 de la cldusula
10° del Pliego de Cldausulas Administrativas Particulares, o lo que al efecto
determine la normativa vigente de aplicacion; previo cumplimiento de todos
los requisitos y actuaciones que legalmente procedan.

A dichos efectos el concesionario deberd:

1) Ejecutar la obra a cuyo fin se oforga la concesion en los plazos
previstos en el Pliego de Condiciones Técnicas.

2) Obtener a su costa cuantos permisos, visados, cautorizaciones vy
licencias sean necesarias para la ejecucidn de las obras y puesta en
funcionamiento de la actividad. En ningun caso podrd iniciarse la
correspondiente explotacion de la concesion sin que esté finalizada la obra y
previa formalizacion del gacta de comprobacién a la que se refiere la cldusula
22 del Presente Pliego

3) Observar el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion, y demds normativa de general y pertinente aplicaciéon en la
matteria.

4) Proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesion, en
especial, preservando los valores ecologicos y ambientales del mismo. A tal
efecto el concesionario deberd de abstenerse de utilizar elementos vegetales
como soporte o apoyo de instalaciones de sombreo, alumbrado vy
senalizacion.

5) Adoptar todas las medidas correctoras, actuaciones y
modificaciones que se sefialen por el Ayuntamiento; permaneciendo esta
obligacion todo el tiempo que dure la concesion.
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El adjudicatario no podrd redlizar obras o dotaciones nuevas ni mejorassiz .,

que no estén contempladas en la oferta presentada en el Ayuntamiento; o
gue hayan side expresamente autorizadas por este.

C) Obras de Conservacion y Mantenimiento.- Durante toda la vigencia
del confrato de concesion, el adjudicatario estd obligado a conservar vy
mantener en perfecto estado las construcciones e instalaciones ejecutadas
en los bienes objeto de concesion y adaptados a la legislacion vigente en
cada momento; redlizando por su cuenta las reparaciones necesarias,
respondiendo incluso de los deterioros producidos por los usuarios. Todas las
obras de reparacion, reposicion y conservacion serén de cuenta del
concesionario; el cual deberd obtener en cada caso los oportunos permisos y
licencias de este Ayuntamiento.

Los gastos en los gue se incurra por las reparaciones necesarias para €l
cumplimiento de esta obligacion, bien sean realizados a iniciativa del
concesionario o a requerimientc municipal, correrdn Unica y exclusivamente
por cuenta del concesionario.

6.- PLAZOS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO POR EL ADJUDICATARIO.-

A) PLAZO DE PRESENTACION DEL PROYECTO DE EJECUCION:

1.- El plazo de presentacion del proyecto de ejecuciéon de las obras a
ejecutar; serd el de DOS MESES contados desde la formalizacion del contrato
de concesion.

B) PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS:

1.- El plazo para el inicio de las obras serd de UN MES (31 dias) contados
a partir de la recepcién de la notificacion del otorgamiento de licencia al
proyecto de ejecucion.

2.- El plazo estimado de duracion de las obras serd de 5 meses.

3.- Las obras no podrdn estar suspendidas por un plazo superior a 1 mes,
ni acumuladamente por tiempo superior al 20% del total previsto para la
ejecucion.

7.- VALORACION DEL IMPORTE MINIMO DE CANON ANUAL A SATISFACER POR EL
CONCESIONARIO. -

Importe del canon minimo anual ¢ El importe minimo del canon a

satisfacer por el concesionario satisfacer por el concesionario:
SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
CINCO EUROS (7.335 €)

La senalada valoracion tiene el cardcter de tipo de licitacion minimo, al
gue han de ajustarse las ofertas, pudiendo ser mejorado al alza por los

10
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licitadores, y constituye uno de los criterios de adjudicacién a establecidos eh_

la cldusula 11 del presente pliego. e,

8.- PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO DE CONCESION, que estima
conveniente a efectos de la posible amortizacion de la inversion a realizar por
los adjudicatarios para el ejercicio de la actividad propuesta.

El plazo que se estima conveniente a efectos de la posible amortizacion
de la inversion a redlizar por los adjudicatarios para el ejercicio de la actividad
propuesta sera de 25 afios contados a partir de la formalizacion del contrato
de concesion.

9.- CONITENIDO DE LAS PROPOSICIONES; DOCUMENTACION TECNICA A
PRESENTAR.-

En el SOBRE B, la “Documentacién relativa d los criterios de adjudicacidén

ponderables en funcidén de un juicio de valor™: se incluirdn de conformidad con

lo sefialado en el apartado B) la cldusula 28 del Pliego de cldusulas
administrativas particulares, los siguientes DOCUMENTOS:

Documentacién Técnica A.1. Disefio

Se aportara el disefio del PROYECTO DEFINITIVO a ejecutar en los bienes
objeto de concesidn.

Toda la documentacién GRAFICA (a nivel de anteproyecto) y ESCRITA se
presentara en formato DIN A3 a una cara con un mdximo de 10 hojas. Se
encuadernard en dos cuadernillos, uno incluird los puntos 1, 2 y 3 (memoria
descriptiva, de calidades y estudio ambiental) en 5 hojas como mdximo y ofro
con LOS PLANOS MINIMOS QUE SE DESCRIBEN en el apartado numero 4 y en 5
hojas como madximo

Toda la documentacioén se presentard también en soporte informdtico
CD-ROM (formato Excel para Cdlculos econémicos o Cuadros de superficies y
formato DXF o DWG compatible como minimo con Autocad 2000 para planos
o superior).

Se presentara una documentacion con el siguiente contenido

1. MEMORIA DESCRIPTIVA de las obras justificativas de las soluciones
adoptadas y exposicion de los aspectos fundamentales de las mismas.

- Desglose de las caracteristicas funcionales

- Cuadro de superficies Utiles y construidas

- Justificacién pormenorizada del cumplimiento de todos los pardmetro
urbanisticos y ordenanzas de aplicaciéon

- Justificacion a nivel de disefio del Cédigo Técnico de la Edificacién

- Normas técnicas para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitecténicas en la Comunidad Auténoma.

- Cumplimiento del DECRETO 181/2012, de 7 de septiembre, por el que se
establece la ordenacién y clasificacién de las empresas de restauracion
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

- Cumplimiento de Ordenanza Municipal sobre Proteccion del Medio

11
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Ambiente en Materia de Ruidos y Vibraciones vigente y del Plan,

General municipal,

2. MEMORIA DE CALIDADES con definicion de la clase y calidad de los
materiales, elementos constructivos, acabados e instalaciones, de forma que
queden idenfificados y el cumplimiento de las exigencias constructivas y de
instalaciones. La relacion incluida en la memoria de calidades serd la que sirva
para la redaccién del Proyecto de ejecucién, no admitiéndose modiificacion
alguna salvo caso de fuerza mayor estimada por el Ayuntamiento de Cdaceres,
y en dicho caso, la modificacién que podrd admitirse lo serd de un elemento
por ofro de idénficas caracteristicas, técnicas y econdmicas.

3. ESTUDIO AMBIENTAL, que habrd de resumir el conjunto de las soluciones y
MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS en la materia:

- Ruidos vy vibraciones, producidos por el propio funcionamiento de los
elementos de frabajo e instalaciones,

- Molestias por evacuacién del aire enrarecido, procedente de la
ventilacion y climatizacion de la edificacion resultante de la actuacion gue se
pretende ejecutar,

- Vertidos liquidos y residuos generados por la actividad, por las
operaciones de manipulaciéon de alimentos. etc.,

4. PLANOS:
- Plantas TIPO: Usos y Superficies (1/100).
- Conjunto de alzados (1/100).
- Secciones longitudinales y transversales (1/100).
- Ofros documentos que se estimen convenientes aportar.

La documentacion grafica DIN A3 contendra:
Los planos de plantas, secciones y alzados, acotados y a escala. Cada
planta incluira la superficie total dtil y construida.

Documentacién A.2.- Memoria explicativa de la imagen comercial del
establecimiento y de la actividad a desarrollar.

En esta Memoria deberan quedar justificados los extremos objefo de
valoracién por apartado 11.A.2.

En concreto, se deberd describir v explicar de la manera mds detallada
y precisa posible (modelos, marcas, formas, dimensiones, materiales, colores,
etc.) el proyecto global de imagen del establecimiento y de cada uno de los
elementos objeto de valoracidon en el mencionado apartado: mobiliario;
senalizacion y rotulacion del establecimiento; menaje o equipamiento a utilizar
(manteleria, cuberteria, cristaleria y demds complementos y utensilios al
servicio de la explotacién) y el uniforme del personal.

La documentacion tendrd una extension mdaxima de 5 folios a una cara.

Documentacién A.3.- Memoria explicativa de los medios al servicio de la

explotacion y organizacién de los mismos.

12
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En esta Memoria deberdn quedar justificados los extremos objeto de«\

valoracion por el apartado 11.A.3 de este pliego.

En concreto, se describird y enumerard los medios personales a utilizar
en la explotacion, indicdndose el nimero, formacion y cudlificacidn (oficios vy
categoria) de los mismos.

Igualmente se indicardn los trabajos o labores que desempefnardn cada
uno de ellos, su adscripcion temporal (n° de dias a la semana, n® de horas al
dia, etc.) y, en general, cualquier ofra circunstancia relacionada con la
organizacion de los mismos.

Esta documentacion tendrd una extension mdaxima de 5 folios a una
carag.

Documentacién A.4.- Memoria explicativa de la propuesta de servicios de
hosteleria a prestar.

En esta Memoria deberdan quedar justificados los extremos objeto de
valoracion por el apartado 11.A.4, de este Pliego.

En concreto, se describird de la manera mds detallada y precisa
posible, el fipo de oferta gastronémica o culinaria que pretende prestar el
licitador en el establecimiento.

La documentacion tendrd una extension maxima de 5 folios a una cara.
10.- LAS OFERTAS SE REALIZARAN CON LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES.-
La proposicién de los licitadores, se conformard:

a) Por el precio, superior al canon Minimo anual fijado en las
condiciones de la Cldusula 7 del presente Pliego.

p) Con el compromiso del cumplimiento de las condiciones de la
Clausula 6 del presente Pliego.

c) Con el compromiso de ejecucion de la actuacién con arreglo a las
bases de este pliego y a los estudios, memoria y planos incluidos en las
proposiciones presentadas en el concurso de concesion y desarrollados en el
proyecto definitivo a presentar por el adjudicatario.

d) Con el compromiso de solicitar las licencias de obras al Proyecto de
ejecucion correspondiente a la actuacion que se pretende en los plazos
establecidos en la clausula 6.A) del presente pliego.

e) Con el compromiso del inicio de las obras en los plazos establecidos
en la clausula 6.B) del presente pliego.

11.- CRITERIOS OBJETIVOS QUE HABRAN DE SERVIR DE BASE PARA LA
ADJUDICACION del contrato de concesién y la ponderacion afribuibles @

13
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cada uno de ellos, por orden decreciente de importancia; y que habrdan d
estar establecidos de forma totalmente separada:

A.- Criterios que han de servir de base para la adjudicacién relativos a los
aspectos que requieren de un Juicio de Valor.

A.l. Diseno. Hasta 20 puntos.
Se valoraran aspectos que se sefialan a continuacion:
-A.1.1. La solucién adoptada que proponga una correcta implantaciéon y

adaptacién a los espacios existentes, y con una depurada solucion formal.
Hasta 10 puntos

-A.1.2. Definicion de la clase y calidad de los materiales, elementos
consfructivos, acabados e instalaciones, de forma que queden identificados y
cumplimiento de las exigencias constructivas, de instalaciones y de
cumplimiento, de la reglamentacién de aplicacion. Hasta 10 puntos

A.2. Imagen comercial del establecimiento y de la actividad a desarrollar.
Hasta 10 puntos.

En este aparfado se valorard el proyecto global de imagen que proponga
el licitador para el establecimiento y, en concreto:

-El mobiliario tanto exterior como interior.
-La senalizacion y rotulaciéon del establecimiento. Dentro de este
apartado se incluird:

-Rotulos anunciadores del establecimiento.
-Rétulos informativos de producto.
-Rdétulos indicativos de uso.

-Cartas y Menus.

- El mengje o equipamiento a utilizar {[manteleria, cuberteria, cristaleria y
demas complementos y utensilios al servicio de la explotacién).

- Elementos de sombra,

- El uniforme del personal.

De acuerdo con lo anterior, la puntacion por este apartado se realizard
de manera gradual de 0 a 10 puntos, otorgdndose mayor puntuacién (10
puntos) a aquella oferta que mayor refleje los anteriores valores, y en concreto:
las lineas sencillas, los disefios integrados y la armonia de los distintos elementos
en el proyecto global del establecimiento.

A.3. Medios al servicio de la explotacién y organizaciéon. Hasta 10 puntos.

14
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En este apartado se valorard los medios al servicio de la explotacion y {4

organizacion de la siguiente manera:
-a) Medios personales al servicio de la actividad de hosteleria: Hasta 7 puntos.

-b) Medios destinados a la vigilancia, limpieza y conservacion de las
instalaciones y su entorno: Hasta 3 puntos.

Se valorard en el apartado a) tanto el volumen o canfidad de los
medios oferfados, como su cudlificacién y formacién profesional.

Se valorargd en el apartado b) el volumen o canfidad de los medios
ofertados.

En ambos apartados serd objeto de puntuacidon la organizacion en
orden a asegurar la mds adecuada explotacién, mantenimiento, limpieza y
conservacion del establecimiento.

La puntacién por este apartado se realizard de manera gradual de 0 a
10 puntos de acuerdo con los criterios que se mencionan en los pdrrafos
anteriores, obteniendo la mdxima puntuacién (10 puntos) la oferta que
presente los mejores medios al servicio de la explotacion y la mejor
organizacion de los mismos.

A.4. Propuesta del servicio de hosteleria (comidas y bebidas] a prestar.
Hasta 5 Puntos.

En este apartado se valorard la variedad y calidad de las ofertas de
hosteleria (bebidas y comidas) que se compromete a prestar en el
establecimientfo de acuerdo con lo siguiente:

- Calidad: Maximo 5 puntos. En este apartado se valorard los siguientes
aspectos de la oferfa de hosteleria:

* Calidad de las preparaciones y variedad de la oferta (carta de comidas y
bebidas) de hosteleria: (maximo 3 puntos).

* Relacién calidad/precio (mdximo 2 puntos).

En todo caso, la propuesta de hosteleria deberd ser congruente con la
naturaleza del establecimiento.

B.- Criterios que ha de servir de base para la adjudicacién relativos a los
aspectos objetivos que han de servir de base a la adjudicacion,
cuantificables de forma automdtica.

B.1. Mejora en el precio del canon minimo anual de concesidon que se
oferta. Hasta 55 puntos.

La puntuacién maxima en este apartado serd de 55 puntos.

15
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Se valoraran con 0 puntos aquellas ofertas coincidentes con el canon bdse

o minimo de la licitacién de todas las proposiciones presentadas. s T

Las restantes ofertas, gue no incurran en baja, se valorardan con arreglo a la
siguiente férmula:

Oi-IL

X PM (Puntuacion mdaxima: 55 puntos)

OF- IL

Oi: Oferta que se valora.

IL: Canon minimo anual de concesion.
OF: Mejor oferta

PM: Puntuacion mdaxima

12.- PLAZO DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.
El plazo para la presentacion de las proposiciones serd de dos meses.

13.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

Garantia provisional.

Procede: Si

De conformidad con el Art. 87.3 del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, consistird en el 2% del valor del dominio pUblico objeto de ocupacién
mas el 2% del valor del presupuesto de las obras.

IMPORTE: 3.667 €

Garantfia definitiva.

Procede: Si.

De conformidad con el art. 90 del Reglamento de Bienes de las Enfidades
Locales, consistird en el 3% del valor del dominio pUblico objeto de ocupacion
mas el 3% del valor del presupuesto de las obras.

IMPORTE: 5.501 €

14.- VALOR DE LOS BIENES OBJETO DE CONCESION Y DE LAS OBRAS A REALIZAR
POR EL CONCESIONARIO.- El valor de los bienes objeto de concesidn, y de las
obras a redlizar estimado para la determinacion de las fianzas resefiadas en la
clausula anterior, asi como para la cobertura de los seguros exigidos en la
clausula 24 del pliego de cldusulas administrativas particulares, asciende a la
cantidad DE CIENTO OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE
EUROS(183.367€)

15.- Presentacién y aprobacién del proyecto de ejecucién.

16
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El concesionario deberd presentar al érgano competente el proyedo
de ejecucion del establecimiento permanente de hosteleria en el pIGZO\
previsto en el apartado A de la clausula é del presente pliego.

Dicho proyecto desarrollard la documentacion a nivel de anteproyecto
presentada por el adjudicatario conforme a lo exigido en la clausula 9 del
presente pliego con su oferta, y que hubiere servido de base para la
adjudicacion del contrato; siendo el concesionario responsable de los danos
derivados de los defectos del mismo.

Simultdneamente, a la presentaciéon del proyecto de ejecucion, el
concesionario debera solicitar la correspondiente licencia urbanistica, que se
framitardn de acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica que resulte
de aplicacion.

El proyecto de ejecucidon se entenderd aprobado por el dérgano
competente en el momento en el que se otorgue la mencionada licencia.

En todo caso, el responsable del contenido técnico del proyecto serd el
concesionario. Correspondiendo a este Ayuntamiento la facultad de
interpretar técnicamente el proyecto, pudiendo dar instrucciones al efecto.

16.- Comprobacién del replanteo.

Tras la obtencién de la licencia urbanistica, antes de los treinta y un dias
naturales previstos para el inicio de las obras, se procederd a la comprobacion
del replanteo, acto en el que intervendrdn el concesionario o su
representacion legal, el director de la obra y un facultativo designado por la
Administracién, representante de ésta, extendiéndose acta que deberd ser
firmada por todos los intervinientes.

17.- Ejecucién de la obra,

La obra se realizard conforme al proyecto de ejecucién presentado por
el concesionario y autorizado mediante licencia urbanistica, en el plazo
establecido en el apartado B-2 de la cldusula é del presente pliego. El érgano
competente, de oficio o a instancia del concesionario, podrd introducir
modificaciones en el proyecto iniciaimente aprobado cuando ello fuera
preciso desde el punto de vista técnico, siempre y cuando esto no suponga un
mayor gasto para aquél. En el caso de que esto sea asi, se estard al régimen
juridico de la modificacién de la concesién previsto en este Pliego.

El concesionario es el responsable del resultado final de la ejecucion de
la obra, tanto por mayor o menor medicion de unidades de obra como por la
aparicion de imprevistos, con sujecidon estricta al cumplimiento de las
condiciones técnicas del proyecto.

18.- Direccién de la obra y control de la ejecucién de la obra.

17
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La Direccion de la obra, que tendrd la titulacion legalmente establecidg
para ello, deberd estar a cargo de personal gjeno al titular de la concesion.
Corresponde al érgane competente el contfrol para que la obra se ejecute de
acuerdo con lo previsto en el proyecte técnico.

El organo competente, a fravés del representante de la Administracion
y de su equipo, podrd en cualquier momento recabar informaciéon sobre la
marcha de la obra efectuando para ello la inspeccién, comprobacion vy
vigilancia precisas para la correcta realizacion de la misma. Estas funciones no
supondrdn ninguna reduccion de la responsabilidad de la Direccion de obra
en sus actuaciones.

El concesionario guardard y hard guardar las consideraciones debidas
al representante de la Administracién y a su equipo, que tendrd libre acceso a
todos los puntos de frabajo y almacenes de materiales destinados a las obras
para su previo reconocimiento.

El concesionario aportard cuanta documentacion y precisiones le sean
requeridas por el érgano competente durante la ejecucion de la obra.
Cuando el concesionario, o personas de el dependientes, incurran en actos u
omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de la obra, el
érgano competente podrd exigir la adopcién de medidas concretas para
conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion de lo pactado.

El representante de la Administracién podrd ordenar la apertura de
calas cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construccién o
haberse empleado materiales de calidad deficiente. De confirmarse la
existencia de tales defectos, serdn de cuenta del concesionario los gastos
derivados del reconocimiento y subsanacién. En caso confrario, el
representante de la Administracion  cerfificard  la  indemnizacién  que
corresponde a la ejecucion y reparacién de las calas, valoradas a los precios
unitarios del proyecto. La demolicién y reconstruccion de la obra defectuosa o
mal ejecutada y sus gastos seradn asumidos integramente por el titular de la
concesion.

Asimismo, el representante de la Administracion podrd ordenar la
realizacion de ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra y que se
recapen los informes especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo
a cargo del concesionario los gastos que por estas operaciones se originen.

La resolucion de las incidencias surgidas en la ejecucién de la obra se
tramitard, mediante expediente confradictorio, en el que deberd darse
audiencia al concesionario.

19.- Plan o estudio bésico de seguridad y salud.
El concesionario serd responsable del cumplimiento de la normativa
vigente en materia de seguridad y salud. A tal efecto designard, a su cargo,

un coordinador de seguridad y salud, con la titulacion necesaria y suficiente
para gjercer tal funcion.

18
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En aplicacion del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio

bdsico, segun proceda, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 del™8, ¢

RD. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, se elaborard un
plan de seguridad y salud en el trabagjo en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio
bdsico, en funcidn de su propio sistema de ejecucion de la obra.

El plan de seguridad y salud deberd ser aprobado por el coordinador
de seguridad y salud antes del inicio de la obra. El concesionario debera
comunicar al drgano competente la aprobacion del plan de seguridad y
salud, asf como las actualizaciones posteriores.

20.- Relaciones valoradas.

Con el fin de que la Administracién pueda comprobar el ritmo de
construccion de la obra y su sujecion al programa de trabajo, por parte del
concesionario se presentardn ante el drgano competente, con periodicidad
mensudl, relaciones valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en
cada periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento
de control de la ejecucion de la concesién por parte de la Administracion, y
no dardn lugar a la emision de certificacion alguna ni implican aceptacion o
recepcion de la obra.

En el supuesto de extincidn de la concesion durante la fase de
construccién de la obra, se tendrdn en cuenta las relaciones valoradas para
computar la obra ejecutada hasta ese momento.

21.- Plazo de ejecucion de la obra.

El plazo de ejecucion de la obra serd el que figura en el apartado B-2
de la clausula é del presente pliego.

El concesionario podrd desarrollar los trabajos con mayor celeridad que
la necesaria para efectuar la obra en el plazo estipulado, salvo gue, a juicio
de la Administracion, existiesen razones para estimarlo inconveniente.

El concesionario estd obligado a ejecutar la obra objeto de la
concesion dentro del plazo fijado para la realizacion de la misma.

Si el concesionario se retrasa en la ejecucion de la obra, el retraso fuese
debido a fuerza mayor o a causa imputable a la Administracién concedente a
terceros, aquél tendrd derecho a una prérroga en el plazo de ejecucién de la
obra y correlativa y acumulativamente en el plazo de concesién, la cual serd,
por lo menos, igual al retraso habido, a no ser que pidiera una menor,
reguldndose su peticion conforme a lo establecido en el articulo 100 del
RGLCAP.
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Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese.

incurrido en demora respecto al cumplimiento del plazo. se estard a ot

dispuesto en el régimen sancionador previsto en el pliego de clausulas
administrativas particulares.

La aplicacion y el pago de las sanciones no excluyen la indemnizacion
a que la Administracion pueda tener derecho por dafos y perjuicios
ocasionados con motivo del retraso imputable al concesionario.

22.-Terminacién de la obra. Acta de comprobacion.

A la terminacion de la obra se procederd a levantar un acta de
comprobacién por parte de la Administracion concedente, que debera ser
firmada por un facultativo, representante de ésta, el Director de la obra y el
concesionario. Previamente a la formalizacion de esta acta de comprobacion,
el concesionario deberd aportar los dictdmenes, informes, permisos,
cerfificados o visados y licencias que sean exigibles legalmente.

Cuando la obra no se hallase en correcto estado, se hard constar asi en
el acta, sefaldndose un plazo al concesionario para remediar los defectos
observados, y detallando las instrucciones precisas para ello, franscurrido el
cual se llevard a efecto una nueva comprobacion.

Si el concesionario no hubiere subsanado en plazo los defectos, la
Administracién podrd conceder un nuevo plazo, sin perjuicio de las sanciones
y/o indemnizacion de daios y perjuicios a que pueda haber lugar mediante la
framitacién del correspondiente expediente en los términos previstos en este
Pliego; o extinguir la concesion.

Al acta de comprobacién se acompafard un documento de
valoracidon de la obra ejecutada en el que se hard constar la inversiéon
redlizada. Igualmente se acompafiard, en un Anexo a ésta, una relacién de
todas y cada una de las instalaciones fijas que en el momento de la extincion
de la concesidon hayan de revertir a la Administracién.

La aprobacion del acta de comprobacion de la obra por el érgano de
la Administracion concedente llevard implicita la autorizacion para la apertura
de las mismas al uso publico, inicidndose por el concesionario la explotacion
de la instalacion, sin perjuicio, de cuantas ofras licencias o permisos sean
precisos de conformidad con la legislacion vigente.

23.-Obligaciones del concesionario.
Son obligacicnes del concesionario:

l. En lo que respecta a la ejecucion de la obra e instalacién:

a) Redactar el proyecto de ejecucién de conformidad con la documentacion
a nivel de anteproyecto exigida en la clausula 9 del presente pliego, y que
hubiese servido de base a la adjudicacién del contrato.
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b) Ejecutar la obra a cuyo fin se oforga la concesion de acuerdo con lo,
dispuesto en el presente Pliego y en el proyecto de ejecucion aprobado por el i1
oérgano competente.

c) Ejecutar la obra a cuyo fin se otorga la concesion en los plazos previstos en
este Pliego.

d) Observar el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
consfruccion, y demds normativa de general y pertinente aplicacion en la
materia.

2. En lo que respecta a la aclividad a desarrollar:

a) Realizar la actividad de hosteleria con sujecion a las especificaciones
confenidas en la normativa municipal y en la legislaciéon autonémica o estatal
que resulta de aplicacion por razdn de la materia.

b) Situar el documento de concesidon, su plano de detalle y las
homologaciones de los elementos instalados, o una fotoecopia de los mismos,
en el lugar de la actividad, visibles para los usuarios y vecinos, y a disposicion
de los funcionarios municipales y efectivos de la Policia Municipal. Asimismo
habrd de colocar y mantener en lugar visible la lista de precios y disponer de
las correspondientes hojas de reclamaciones.

c) Utilizar el mobiliario auterizado por el érgano competente. No se permitird en
ningun caso, elementos que entren en contradiccion con lo establecido en el
presente Pliego. El personal al servicio de la explotacion deberd estar en todo
caso uniformado.

d) Mantener las instalaciones y cada uno de los elementos que las componen
en las debidas condiciones de limpieza, seguridad y ornato. A tales efectos el
concesionario deberd de:

* Responsabilizarse de Ia limpieza de las zonas aledanas al
establecimiento cuya suciedad se deban al uso por parte de los clientes de la
instalacion.

* Disponer de los comespondientes elementos de recogida vy
almacenamiento de residuos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
sobre proteccion del medio ambiente vigente en cada momento.

°* Almacenar o apilar productos, materiales o residuos propios de la
actividad en los lugares habilitados para ello segin el proyecto aprobado por
el organo competente.

En ningUn caso se permitird almacenar o apilar productos, materiales o
residuos propios de la actividad fuera de los lugares habilitados a tal efecto.

e) Desempefiar la actividad de hosteleria en las debidas condiciones de
limpieza y aseo e higiénico-sanitarias, de acuerdo con la legislaciéon existente y
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con la méxima correccion para los usuarios. No se permitird ningin tipo de
discriminacion en el acceso al establecimiento.

f] En fodo caso el concesionario se obliga a permitir el acceso a los bienes
objeto de concesion a este Ayuntamiento u a las personas o profesionales
designados por el mismo para la inspeccion y comprobacion del estado del
mismo y sus elementos, asi como en su caso para la realizaciéon de cualquier
tipo de obra o reparacién que pudiera ser necesario llevar a efecto.

3. Ofras obligaciones:

a) Proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesion, en
especial, preservando los valores ecolégicos y ambientales del mismo. A tal
efecto el concesionario deberd de abstenerse de utilizar elementos vegetales
como soporte o apoyo de insfalaciones de sombreo, alumbrado vy
sefalizacion.

b) Mantener durante todo el periodo de la concesidon, las
construcciones e instalaciones ejecutadas en perfecto estado de
conservacion y adaptados a la legislacion vigente en cada momento. Los
gastos en los que se incurra por las reparaciones necesarias para el
cumplimiento de esta obligacién, bien sean redlizados a iniciativa del
concesionario o a reqguerimiento municipal, correrdn Unica y exclusivamente
por cuenta del concesionario.

c) Redlizar, dentro de los treinta dias naturales anteriores a la
terminacion de la concesion por el transcurso de su plazo de vigencia o dentro
de los treinta dias naturales siguientes a la notificacion de la resolucién en los
restantes supuestos de extincibn de la concesidn, las correcciones,
repardciones y sustituciones que los Servicios Técnicos Municipales determinen,
a fin de que el Ayuntamiento reciba las obras, construcciones e instalaciones
en perfectas condiciones de uso. De conformidad con lo previsto en este
Pliego y en la LPAP, a la extincion de la concesion, las obras, construcciones e
instalaciones serdn adquiridas gratuitamente y libres de cargas y gravamenes
por la Administracién.

d) Cumplir la demds normativa vigente, v la que en el futuro se apruebe,
que resulte aplicable por razén de la materia, en especial, la laboral, de
seguridad social, de sanidad, de integracién social de minusvdlidos, de
prevencion de riesgos laborales, de supresion de barreras arquitectonicas y la
legislacién sanitaria y de defensa a los consumidores y usuarios, debiendo, en
su caso, efectuar las adaptaciones correspondientes en las obras e
instalaciones.

4. Personal al servicio del concesionario: El concesionario estd obligado dl
cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de seguridad social,
de integracion social de minusvdlidos y de prevencion de riesgos laborales,
conforme a lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
Prevencion de Riesgos Laborales y en el Reglamento de los Servicios de
Prevencion, aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, asi como de
las que se promulguen durante la ejecucién de la concesidn.

22



PP0909000000CPCOGOIOINOCOOGOOOEES

24.- Reversion y acta de recepcién.

Una vez que se extinga la concesion por cuadlguiera de las causas
previstas en los pliegos que rigen la presente concesién o en el confrato que
en su dia se suscriba, el concesionario queda obligado a abandonar y dejar
liores y vacuos, a disposicion de este Excmo. Ayuntamiento, dentro del plazo
de TREINTA DIAS del término final de la corncesion o desde la nofificacion de la
Resolucion, los bienes objeto de la concesion, con todas sus pertenencias y
accesiones; asi como la totalidad de las obras, construcciones e instalaciones
fijas ejecutadas por el concesionario, en perfectas condiciones de
conservacion y funcionamiento, que permita la continuidad de la explotacion
y segun el estado que resulte de las obras que figuren en la propuesta
presentada por el concesionario en su oferta y en el proyecto de ejecucion
definitivo; revirtiendo la plena propiedad de las mismas con todas sus mejoras
y accesiones sin que este Ayuntamiento tenga que abonar cantidad o
indemnizacion alguna por ello.

Al dia siguiente de transcurrir este plazo, el Ayuntamiento entrard sin mas
tradmites en posesion de la totalidad de las instalaciones, quedando autorizado
formalmente por la presente cldusula por parte del adjudicatario, para
adoptar las medidas oportunas si éste, durante el plazo anteriormente
sefialado, no hubiera procedido a la refirada de sus pertenencias. En todo
caso, tales pertenencias se reputardn abandonadas por el concesionario
cesante y pasardn a propiedad municipal. El Ayuntamiento, de acuerdo con
la naturaleza y estado de conservaciéon de tales elementos, determinard el fin
mds oportuno para los mismos. Los gastos de retirada de tales elementos serdn
de cuenta del concesionario cesante.

Un MES antes de finalizar el plozo de concesién, incluidas las préorrogas
que en su caso se hubiesen efectuado con arreglo a lo sefialado en los pliegos
que rigen la presente concesion; el Ayuntamiento de Cdceres, a través de sus
Servicios Técnicos, adoptard las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso de las obras, construcciones e instalaciones para gue su
enfrega se produzca en las debidas condiciones de uso;, a cuyo efecto
comprobard todas las instalaciones y levantard Acta informando sobre su
estado, asi como las reparaciones y reposiciones exigibles al concesionario
para la devolucion en las condiciones idoneas; siendo de cuenta del
concesionario todas las obras y trabajos de reparacidon o reposicion que
deban efectuarse vy le sean requeridas por la Administracion, dentro de los
treinta dias naturales anteriores a la terminacion de la concesion; transcurridos
el cual se llevard a efecto una nueva comprobacion de los mismos. El 6rgano
competente procederd a imponer las correspondientes sanciones por
comision de una infraccién grave en el caso de que en esta nueva
comprobacion persistieran los defectos previamente sefialados.

Al término de la concesion por el transcurso del plazo otorgado o por
resolucion anficipada del contrato, si las obras, construcciones e instalaciones
se encuentfran en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas se
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levantard el Acta correspondiente, conjunta en el primer caso, que incluird ]0
entrega de las obras e instalaciones y Unica en el caso de resolucion por

sancion, donde se acredite la recuperacion de la posesion de los bienes de

dominio publico ocupados y la recepcién a favor del Ayuntamiento de la
totalidad de las obras e instalaciones, en perfectas condiciones de
funcionamiento, de tal forma que permita la continuidad del servicio.

Si las obras, construcciones e instalaciones no se hallasen en estado de
ser recibidas, se hard constar asi en el acta, sefialdndose un plazo de 30 dias
naturales plazo al concesionario para remediar los defectos observados,
transcurridos el cual se llevard a efecto una nueva comprobacién de los
mismos. El érgano competente procederd a imponer las correspondientes
sanciones por comision de una infraccidon grave en el caso de que en esta
nueva comprobacion persistieran los defectos previamente sefialados.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

(

Fdo. Jayier Ruiz Garcia
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego de Condiciones Técnicas, que ha
de regir la adjudicacién de la Concesion del uso privativo del dominio piblico para la
Construccién, Explotacién y Conservacién de un establecimiento permanente de Hosteleria
en el Parque del Principe de la Ciudad de Caceres, ha sido aprobado por Resolucién de la
Alcaldia de fecha 6 de marzo de 2013.

_Caceres, a 12 de marzo de 2013
/.f{:-_:-:':-""EL"SECRETZARID GENERAL

NG Manuel Aunién Segador



