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1. ANTECEDENTES.-

1.1. EL PROYECTO ALDEA - LAB- C°-

1.1.1. CONTENIDO Y REGIMEN DE FINANCIACION:

En el ambito de lannovaciéon econdémica y transfronteriza, en el desesllo de las capacidades
emprendedoras y el de la innovacion tecnologicae considerd por la anterior Concejalia de Incidvay
e-Gobierno de este Ayuntamiento de especial infm@sover la creacion de un Centro del Conocimieeto
Céaceres. Como quiera que esta actuacion podia taiéala entre los proyectos subvencionados por el
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio dendied Plan Nacional de Investigacidén Cientifica, Desbo
e Innovacion Tecnolbégica 2008-2011, Subprograman2aaContenidos, se formulé por la Alcaldia-
Presidencia de este Ayuntamiento SOLICITUD de SURZEDN a la convocatoria efectuada mediante
Resolucién de 4 de marzo de 2008 de la Secretafsthdo de Telecomunicaciones y para la Sociesléal d
Informacion (B.O.E. nim.58 de 7 de marzo de 20@8)proyecto presentado, denominadédLDEA -
LAB- C* Centro del Conocimiento de Caceres. La Innovaciéal Servicio de la Creatividad, la Cultura
y el Conocimiento”, fue seleccionado por la Secretaria de Estadcetbedmunicaciones y para la Sociedad
de la Informaciéon del MINISTERIO DE INDUSTRIA, TUBMO Y COMERCIO (MITYC) mediante
Resolucion de fecha 12/12/2008, que reconoce paggesucion el derecho a una subvencién en losriiéan

siguientes:
RESUMEN
PRESUPUESTO PRESUPUESTO SUBVENCION PRESTAMO
2008 1.427.647,00 € 142.764,70 € 1.284.882,30 £
2009 868.975,00 € 86.897,50 € 782.077,50 €
2010 845.378,00 € 84.537,80 € 760.840,20 €
TOTAL 3.142.000,00 € 314.200,00 € 2.827.800,0Q €

El cuadro de devolucién al MITYC de las cantidadaticipadas en concepto de préstamo seria el

siguiente:
CUADRO DE
AMORTIZACION
FECHA LIMITE DE
PAGOS AMORTIZACION CANTIDAD

1 30/11/2012 235.650,0Q €

2 30/11/2013 235.650,0Q €

3 30/11/2014 235.650,0Q €

4 30/11/2015 235.650,00 €

5 30/11/2016 235.650,00 €

6 30/11/2017 235.650,0Q €

7 30/11/2018 235.650,0Q €

8 30/11/2019 235.650,00 €

9 30/11/2020 235.650,00 €

! Las caracteristicas del préstamo son las siguientes: el tipo de interés de aplicacion sera del cero por ciento anual, siendo el plazo

maéaximo de amortizacion de 15 afios, en el que estaria incluido un periodo de carencia maximo de 3 afios.
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CUADRO DE
AMORTIZACION
FECHA LIMITE DE
PAGOS AMORTIZACION CANTIDAD
10 30/11/2021 235.650,00 €
11 30/11/2022 235.650,00 €
12 30/11/2023 235.650,00 €
TOTAL 2.827.800,00 €

El plazo aprobado para ejecucion de estas invasitinaliza en este momento3 de diciembre
de 2011 tras la prorroga concedida mediante ResoluciérSdetetario de Estado de Telecomunicaciones y
para la Sociedad de la Informacion de fecha 29 efgtiesnbre de 2010. No obstante, se ha solicitado

recientemente una nueva prorroga de seis mesaleptnde resolucion.

Aungue se acomparfa un ejemplar del proyecto desiovees subvencionado como DOCUMENTO
ANEXO N°1, se considera de sumo interés reprodagini las siguientes consideraciones de su memoria
descriptiva y técnica, de las que se desprendesnotante sus objetivos principales.

“Partimos de laidea esencialde trasladar un modelo de autogestion de comunidad lama en una
explotacién minera de la era industrial durante aliglo XX (Minas de Aldea Moret), a un nuevo modelte
autogestion en una emergente industria de extraccdel talento en la era del conocimiento que depatasiglo XXI
(AldeaLab C).

El nuevo modelo de gestién del talento urbano ene€ss, se plantea como un icosistema que activa las
relaciones de la imaginacion y de la creatividadg#ortalecer los procesos de construccién de can@mnto entre las

ciudades, la ciudadania y sus organizaciones.

Sobre elmodelo metodoldgico de i-cosistematisefiado en Extremadura con la colaboracién dpeews
nacionales de los ambitos de la innovacion, el nib@o sostenible y la creatividad humana, se prepasirdesarrollo
de AldeaLab & como centro de referencia internacional para esarrollo humano en relacién con el uso intensino e

tecnologias de la informacién y la comunicacion.

I-cosistemas en Céacergsepresenta la conexién sinaptica entre dos nixleeuronales para el desarrollo
urbano, que expresan la tension entre los compléames del desarrollo urbano de la ciudad a travdss un corredor

histérico (la Ribera del Marco):

. Aldea Moret cuna del desarrollo industrial cacerefio durantesiglo XX y actualmente una barriada
de 7.000 residentes y con los mayores problemasedarrollo social y econémico de la ciudad: deliecaia,

absentismo escolar, dificultades de convivencia, @sempleo y algunos focos de marginalidad...

. El Campus Universitarip donde se asienta la fabrica del conocimiento llocaegional, con una

presencia de 12.000 universitarios y con un alteepoial de crecimiento profesional y personal.

AldealLab C sera un espacio donde las personas que tenganatii@s imaginativas puedan relacionarse

entre si y desarrollar sus proyectos, productosyie@os y experiencias hasta que lleguen a ser imadores”
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[..]

“Nuestra intencién es que la capacidad de innovam, & mas amplio sentido de la palabra, se ponga al
servicio de la Cultura, la Creatividad y el Conodento (C), dando lugar al Centro del Conocimiento de Cacere
(AldeaLab C).”

[..]

“El Centro de Conocimiento de Céceres (Aldealaf) Gera unespacio fisico y virtual, un Living-Lab
especializado en tecnologias y medios, publicosriyagos, de caracter local pero con vocacién intaamonal,
orientado a la experimentacion y a la creacién deyectos y contenidos creativos y su difusidn enltiples soportes

audiovisuales y multimedia

[...]
“Losobjetivosdel Centro de Conocimiento de Caceres son:

. Impulsar la difusion de la Tecnologias de la Infamidn y las Comunicaciones a través de iniciativas
participativas e incorporar a la ciudadania en lactedad del Conocimiento, sobre todo a colectivasades en riesgo

de exclusion social.

. Contribuir a reforzar la politica del Ayuntamiene Caceres fomentando la participacion y la

incorporacion de la tecnologia y la innovacién a lasos cotidianos de los ciudadanos y las empresas.
Los objetivos de cooperacién se centran en:

. Expandir el conocimiento que se genere entre lddaooones cercanas (la provincia y la comunidad
auténoma) y establecer redes de colaboracion caitdgos transfronterizos fomentando la creaciée délulas de

irradiacion de conocimiento en esos territoriosryes resto del Estado.
Los objetivos de divulgacion y alfabetizacion dig#on:

. Divulgar y potenciar la cultura innovadora y la alfetizacion digital entre la ciudadania mediante la
realizacion de iniciativas de participacién ciudada y la articulacion de redes sociales de creac@iectiva

favoreciendo un uso transversal y creativo de ld&& T

. Poner a disposicién de la ciudadania, los medioscdmunicacion y las empresas, los recursos

adecuados para que emerja en la ciudad la cultwdigipativa y se fomente la innovacion en todasdmbitos.

. Organizar seminarios, talleres y encuentros, quenmrevan el intercambio de experiencias y
contribuyan a la elaboracion de nuevas propuestalativas a la creaciébn de proyectos y a la distdidm de

contenidos digitales de calidad a través de laesed

. Formar nuevas generaciones con una mayor concietieiaiudadania y de participacion, un espiritu
critico mas desarrollado, un alto nivel de alfaketiion digital y audiovisual y grandes habilidadpara la

comunicacioén y la expresion de las ideas.
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Con respecto a la colaboracion y participacion péentea:

. Hacer confluir en estos espacios a institucionesdios de comunicacion, empresas y ciudadanos
para desarrollar proyectos en colaboracion orientada disefiar los nuevos medios de comunicaciérfoemacion

locales, publicos y privados.
Desde el punto de vista de la economia:

. Servir de centro de desarrollo a jovenes emprenasdque necesiten contar con un espacio fisico y

virtual para el desarrollo de iniciativas emprendeds.

. Promover la creacién de empresas con actividadesngivas en conocimiento y la innovacion para la

creacién de aplicaciones y contenidos.

. Impulsar el conocimiento y la competitividad de éaspresas, poniendo a su disposicidon un espacio
tecnoldgico, de relacién y de produccion en el s@ielinamicen las actividades innovadoras, por mddlantercambio

de talentos, nuevos proyectos y nuevas oportungdade
. Apoyar la innovacién tecnolégica y de procesosadendustrias culturales de la ciudad.
Desde la perspectiva de las Instituciones:

. Crear medios propios de informacion y comunicacifiimentar la cultura de la innovaciéon y la
participacion y habilitar herramientas para movdiza la ciudadania en pro de la consecucién de tblgye comunes,

como la consecucion de la candidatura a Capitalt@al Europea 2016.”

[...]

“Laviabilidad del Centro, asi como sostenibilidaduna vez que la dependencia externa se extingajade!

las premisas basicas del proyecto”.

1.1.2. LOCALIZACION DEL PROYECTO Y RELACION CON OTR AS INVERSIONES
MUNICIPALES:

Para la implantacién de este Centro del Conocimisatpreveé inicialmente dacalizacion en dos
edificios emblematicos del barrio de Aldea Moret:

- El Edificio Embarcadero, recientemente rehabilitado por el AyuntamientdCéeeres dentro del

Programa de Iniciativa Comunitaria Urban Calerizdimanciado por el Fondo Europeo de Desarrollo
Regional (FEDER). De acuerdo con su respectivo Gammgnto de Programa, este edificio debe prestar los
siguientes servicios:

- Centro de Educacion Medioambiental.
- Area para la imparticion de las especialidadespedientes a la Formacion Profesional.

- Ludoteca y Centro de Ocio.

Pagina - 6



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES Concesion de uso privativo de despachos profesisnal

en edificio Embarcadero 3
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

- Vivero de empresas.
- Espacios culturales.
- Espacios destinados a las asociaciones de la zona.

Especificamente en cuanto al vivero de empresasstablece la creacién del Nuevo Centro de
Emprendedores de las Nuevas Tecnhologias de lariatidn y la Comunicacion CALERIZO o Vivero de
Empresas, que habra de contar con todos aquedloeetos e infraestructuras necesarios para queradsn
20 emprendedores durante los préximos afios pueesarrdllar su actividad en materia de las nuevas
tecnologias de la informacion y la comunicacidm anas minimas garantias de éxito. Se trata, ptw,tde
empresas que estan en su fase inicial.

- El otro edificio en el gue se localiza este CentiebConocimiento es la have minera denominada
Garaje 2.0, concebida como un Centro de Empresas Innovadoradgmstalacion de empresas, del sector
servicios, cuyo objeto social sealtura y conocimiento, medioambiente, formacion, dcnologias de la
informacién y las comunicaciones, disefio y publicat, consultoria y género EI Garaje 2.0 acogera
empresas en fase de crecimiento, expansion y édasidin. La rehabilitacién de este edificio se ficié con
una ayuda del FEDER, dentro del Programa UrbanriZajey de la Junta de Extremadura, a través de un
Convenio de Colaboracion suscrito en diciembre @6 2En los proximos meses finalizara la ejecudién
instalaciones complementarias para la adecuacioundeparte de este inmueble a Centro de Produccién
Audiovisual y se prevé que antes de final del adiviente se adquiera el equipamiento necesario gara
puesta en funcionamiento, actuaciones ambas reéatizn el marco del Proyecto Aldealdb C

Ambos edificios han sido declaradBgenes de Interés Cultural con la categoria de Lugade
Interés Etnolégico mediante Decreto 92/2011, de 20 de mayo, publiesdel BOE el dia 16 de junio de
2011.

Como complemento de las actuaciones anterioresstédedesarrollando Wlan Transfronterizo de
Promocién de la Arqueologia Industrial a través dda Factoria de la Innovaciondel PROYECTO
FENIX que nuestro Ayuntamiento ejecuta con la FundaRninson de Portalegre y su Camara Municipal,
dentro del Programa Operativo de Cooperacion Tiranigfriza Espafia-Portugal 2007-2013, que finarcia e
FEDER.

Por otro lado, en un futuro mas o menos inmediatprevé que el Centro de Conocimiento
desarrolle acciones en la Torre de Tolvas y enobldéo minero eriuturas fases de rehabilitacion de
espacios del pobladoCon esa intencion se han realizagkstiones con el Ministerio de Culturaen
relacién con los asuntos siguientes:

a. Disefio de un Plan Director, con la colaboradiénMinisterio de Cultura, para incorporar el
conjunto de este espacio de la arqueologia industrminera al mercado de consumo cultural espgfiol

Péagina - 7



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES Concesion de uso privativo de despachos profesisnal

en edificio Embarcadero 3
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

europeo, con unas especificidades que lo diferendé& otros entornos similares, y donde el Centto de
Conocimiento sera un elemento de referencia.

b. Restauracién de elementos:
. Edificio de la Torre de Tolvas.
. Poblado Minero: vivienda y nuevos usos, tramanah huertas y arbolado.

Con todo ello, este Ayuntamiento pretende la caigar del antiguo poblado en un éarea
socioecondmica de alta intensidad en innovaciémstapdo por la puesta en marcha de estrategias
innovadoras de regeneracion urbana e intensivaea@mwlogia que, mediante un enfoque integrado que
contemple los aspectos sociales, economicos y m@tlientales, favorezcan un desarrollo sostenibie y
socializacién del uso de las tecnologias de acuardes principios y orientaciones estratégicas ate |
politicas comunitarias y nacionales.

2. JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION.-

Se realiza este pliego por encargo de la Concejalianovacion, Fomento y Desarrollo Tecnoldgico
de este Ayuntamiento, con la finalidad de rentzdilia utilizacién de los espacios contenidos ezdéicio
Embarcadero, de manera que puedan ser utilizadds&ambe la oportuna contraprestacion econémica de
potenciales usuarios, para garantizar su sostigiaithjlal menos hasta que se decida otra formadaridas
adecuada para la gestién del Centro del ConocimimmiCaceres “Aldealab®C

3. OBJETO Y FINALIDAD DE LA CONCESION.-

Este pliego tiene por objettefinir las condiciones técnicas necesarias flitacion y posterior
adjudicacién medianteoncesion demanialdel USO PRIVATIVO DE LOCALES DESTINADOS A
DESPACHOS PROFESIONALES EN EL EDIFICIO EMBARCADERO , sin perjuicio de aquellas otras
que puedan considerarse procedentes por otrosisermiunicipales.

El edificio Embarcadero es un rectdngulo orient8@NO, de dimensiones 109,31x26,90 m. Superficie
2940 m2. Esté totalmente exento en el interioadmalcela.

El interior, a su vez, acoge tres edificios masasocomunes, que se distribuyen en tres plantasrdem de
entrada son:

1. El Bloque A, de color verde. NAVE DE INNOVACIOSIOCIAL.

Planta primera. 20 dependencias (despachos) @ gaperficies, total 376 m2.
2 cuartos, pasillos y escaleras y zonas cosytoil 249 m2.
Planta baja. 16 dependencias (despachos) de saiperficies, total 376 m2.
2 cuartos, pasillos y escaleras y zonas cosytioil 249 m2.
Sotano. Cafeteria y zonas auxiliares.
Centro ciberformacion, con dependencias areii.
Ludoteca .
Espacios comunes, accesos y escaleras.
Total Dependencias, 1334 m2. Zonas comunesi248
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2. El Bloque B, de color gris. MINERIA DE IDEAS.

Planta primera. Planta exenta expositiva-bibl@t@ttegradas zonas comunes.

Planta baja. Planta exenta expositiva-bibligtetagradas zonas comunes.
Soétano. Auditorio ovalado exento al resto dédiad.
Total 516 m2.

3. El Bloque C, de color amarillo. FACTORIA CREATAV

Planta primera. 8 dependencias (despachos) des\superficies, total 181 m2.
Pasillos, escaleras y zonas comunes, totain12

Planta baja. 8 dependencias (despachos) des\arperficies, total 181 m2.
Pasillos, escaleras y zonas comunes, totain12

Soétano. 7 dependencias (despachos) de variadisigs, total 142 m2.
Espacios comunes, aseos, almacén, accesoalgras, 151 m2.

Total Dependencias, 504 m2. Zonas comunespi®/5

Otros espacios edificados. Soétano, diversas depeide (almacenes, cuartos de instalaciones, aseos
colectivos) 1118 m2.

Unicamente el Bloque A alberga los locales objetoedte pliego, que habran de destinarse a
despachos profesionales al modo de los ya tradilgsriviveros de empresas”.

La finalidadde este Vivero de Empresas del Edificio Embaraadsrapoyar e impulsar la puesta en
marcha y la continuidad de empresas viables, pagaafiadan dinamismo al entramado empresarial yn cree
empleo en la ciudad de Céceres, fomentando, azuageellas actividades que se consideren innosador
y/lo de especial interés econdmico o social. Adens&s,pretende desarrollar un tejido empresarial
complementario al existente en la estructura ecargmrctual del municipio de Céceres. Asi, si antafio
esta zona industrial se extraian minerales, alpesigue que sirva para extraer todo el taletdoepergia
creativa posible para convertirla en riqueza ydealide vida. Se trata, en definitiva, de generardicas de
trabajo para que emerja el talento, y que ésteribagh al nacimiento de una nueva vision impulsdea
nuevos nichos de desarrollo socioecondmico enudadi, como polo de atraccion cultural e innovador d
futuro.

4. CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES.-

Las caracteristicas técnicde los locales susceptibles de utilizacién prisaatinediante concesion

demanial se describen en anexos 11 B1y 11 B 2.

La localizacion exacta y distribucidon de estos llesa@s la que resulta de los planos que se acompafia
enanexos 11 C1ly11C2.

Se adjunta también reportaje fotografico ilustmtie los edificios y espacios, anexo 11 D.

5. DESTINATARIOS DE LOS LOCALES.-
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El Vivero de Empresas es una estructura de acégiporal pensada para ubicar a empresas en sus
primeros pasos en el mercado, acompafarlas y pesstieterminados servicios adaptados a las necksid
de cada proyecto empresarial, con el fin de quadiite el desarrollo germinal de iniciativas deeirés para
el proyecto completo de Centro de Conocimiento.

Por tanto, el Vivero de Empresas CALERIZO, se dang como un espacio fisico que trata de
cubrir las necesidades béasicas de pequefias y rasdéampresas, permitiendo mejorar sus expectatvas d
supervivencia. Dado este caracter de vivero de @saprque se pretende implantar en esta parterdplajo
Caceres & (el Embarcaderose primara a aquellas entidades que tengan una agtiedad inferior a 3
afios desde su creacion

Ademads, atendiendo a la concepcién de los espdeidadificio Embarcadero, y en una clara apuesta
por la economia sociade primara para la concesion de los despachos de la “Navards/écion Sociala
aquellasentidades con un marcado caracter mercantil de ecomia social (Cooperativas, Sociedades
Laborales y otras entidades asimilables) y taml@éngue en menor medida, a otras entidades dera&no
social no mercantiles (Asociaciones y Fundaciones).

Con independencia de lo anteride primaran aquellas iniciativas empresariales déase
tecnoldgica, y que las apliqguen a uno o mas de losntenidos del Edificio Embarcadero, como son

Medioambiente.

- Formacion.

- Ocio y tiempo libre.

- Las propias Tecnologias de la informacién y laswtigaciones.
- Industrias creativas.

- Servicios socioculturales y sociocomunitarios.

De esta forma, en la seleccion de los destinatdadss locales el término “base tecnolégico” ha de
entenderse de manera amplia, considerando tecaatogio la aplicacion de los conocimientos ciemntffia
la consecucion de resultados practicos, bien endate equipos, o bien para especificar modos der hac
cosas de una manera reproducible. Estos equipdes dmodos de hacer las cosas de una manera
reproducible”, reforman, modifican, alteran nuestrdgorno social, cultural, politico, medioambientetic.
Por tanto, la perspectiva tecnoldgica a la queefieren estos pliegos, es genérica: Tecnologia como
vinculada a la idea de mejora, de progreso y avanda resolucion eficaz de problemas y, por tagdoun
incremento en la capacidad adaptativa, y en ddleactdtural.

Debemos recordar las palabras de Menser al respecto

“La cultura, la ciencia y la tecnologia, aunqudidias en niveles especificos, han estado, y siguen
estando, inextricablemente unidas entre si de ¢talongue, en realidad, cada una de ellas se fundasen

Pégina - 10



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES Concesion de uso privativo de despachos profesisnal

en edificio Embarcadero 3
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

otras, estableciendo lineas de contacto y apoyas Eslaciones implican una especie de complejid@dnos
impide afirmar que alguna de ellas sea distintivamenterior, primordial o fundamental en relac&n
cualquiera de las otras. Se derivan (y son pogilibe#os tipos de relaciones: la tecnologia moldeaultura;
la ciencia proporciona una base epistemoldgicateciaologia; la ciencia como epistemologia presegon
tecnolégico; la (tecno)cultura produce (tecno)di@nc’ (Menser y Aronowitz, 1998).

La naturaleza juridica, el sector, la inversiérizada, el niUmero de puestos creados y la antiglieda
de las entidades que concurran a este procesopooesu criterios de exclusion. No obstante, si quars
ponderados en el baremo, y la asignacion de puatoguncion de estos aspectos, conferira a los
adjudicatarios la preferencia de eleccion de ldgaubicacion.

6. PLAZO DE DURACION DE LAS CONCESIONES.-

Sin perjuicio de lo que finalmente se establezcelepliego de clausulas administrativas a este
respecto, se considera que el periodo de vigerclasiconcesiones demaniales que se otorguen Issbre
locales deberia ser d@ afio desde la formalizacion del contrapmprrogable voluntariamente entre ambas
partes por periodos de igual o inferior duracién.

Esta duracién se plantea en base a la caractarfigisemillero que se contempla en este pliego, de
forma que se pueda apoyar a empresas de nuevaoorear@s que aquellas consolidadas, que pueden
localizarse en otros espacios.

7. OBLIGACIONES Y DERECHOS ESPECIFICOS DE LOS CONCESIONARIOS.-

7.1. CONTRAPRESTACION POR UTILIZACION PRIVATIVA DE _LOCALES:

Los concesionarios vendran obligados a abonar ahtayniento como contraprestacidon por el uso de
los locales y servicios comunes el importe de $a gue corresponda al valor econémico de la proigosi
presentada, partiendo del tipo de licitacion fij@ticel anexo 11 B 1.

Este importese abonara con caracter mensual dentro de lospdieeros dias de cada mes, y se
actualizara anualmente con arreglo a los datokP@etel Instituto Nacional de Estadistica.

7.2. GASTOS ESPECIFICOS DEL LOCAL ASIGNADO:

Ademads, y sin perjuicio de lo que se establezcalepliego de clausulas administrativas, los
concesionarios deberan abonar d¢astos derivados de la utilizacion del locabbjeto de la concesién, de
acuerdo con el respectivaoeficiente de participacion(véanse los anexos 11 B 1y 11 B 2.), al no ser
susceptibles de individualizacion, reflejandoseotetlo en los correspondientes documentos judtiifics.
Estos gastos podran repercutirse a los concesignaon caracter semestral o anual.

Los concesionarios se haran igualmente cargo degéstos delimpieza, conservacion y
mantenimiento de los locales y sus instalaciones, incluidagdamas acristaladas.
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(Segurog El Ayuntamiento Unicamente viene obligado a asmgal continente de los despachos,
correspondiendo a cada concesionario asegurantdrédo propio de los mismos, incluido el equipartoe
asignado al local respectivo, cuyo mantenimientoecéa a cargo del concesionario, que habra de denol
en las mismas condiciones en que lo reciba.

7.3. OBRAS:

Las obras de adaptacion y/o reparacion de laslac&iaes que se consideren necesarias por los
adjudicatarios, deberan ser sometidas a la previtoenidad del AYUNTAMIENTO quien, asesorado por
técnicos/as competentes en la materia, informdrge su conveniencia y adoptara acuerdo al respEakn
de informar favorablemente, y con caracter previa eealizacion de las obras, el/la adjudicatanaadra
obligado/a a obtener las oportunas licencias mpales, corriendo de su cargo todos los gastosgcmrees
que se originen por tal motivo, incluido obviameeiteoste de dichas obras.

Las obras y modificaciones mencionadas quedararbeseficio del local, salvo que por el
AYUNTAMIENTO se considere oportuno que el local Maea su primitivo estado, en cuyo caso el/la
adjudicatario/a debera necesariamente retirarta®meter las obras precisas para ello, a su costa.

Se prohibe la realizacién de obras sin los debigosiisos y licencias, asi como la instalacion de
magquinarias que generen ruidos o vibraciones nuslg®ira los colindantes, o que puedan afectasalitiez
0 a la conservacion del inmueble.

7.4. OTRAS OBLIGACIONES:

Ademads, sin perjuicio de lo que pudiera establecers el pliego de clausulas administrativas,
corresponderan a los concesionarios las sigui€yi¢$GACIONES :

1. Cumplir cuantas disposiciones legales y reglaan&s sean de aplicacion en materia de
contratacion laboral y de Seguridad Social, asicctas de naturaleza fiscal o tributaria que sevdardel
ejercicio de la actividad.

2. Llevar a cabo de forma directa la actividad exsgrial por la/s persona/s adjudicataria/s, no
permitiéndose bajas y/o altas de las mismas.

3. El personal al servicio de la empresa adjudi@atao tendra vinculacién alguna con el
AYUNTAMIENTO, ni con organizaciones o instituciondsependientes del mismo, durante la vigencia del
contrato ni a su término.

4. Cumplir con el horario de apertura y cierre dpdw para el Edificio Embarcadero.

5. Solicitar y obtener cuantas licencias sean @eiesspara el ejercicio de la actividad siendosaor
cuenta todas las obras que sean necesarias paracksion de éstas.

6. No instalar ningun tipo de publicidad, sin quedine consentimiento del AYUNTAMIENTO.

7. Emprender cuantas acciones sean necesariaeptahilizar la empresa.
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8. Proporcionar toda la informacién necesaria yaerelacionada con el ejercicio de su actividad, a
AYUNTAMIENTO, en cualquier momento y siempre qudeseequiera para ello.

9. Facilitar, en cualquier momento, el acceso edgel responsable del Ayuntamiento; acceso que
se realizara en presencia del empresario/a o lgjn/a socio/a o trabajador/a de la empresa.

10. Cumplir las normas de funcionamiento interne gudieran aprobarse para el edificio.

11. Usar el local con una frecuencia tal que permgizonablemente apreciar que no se produce una
infrautilizacion de las instalaciones en tiempaaé@mero de socios/as y de trabajadores/as.

12. Las empresas adjudicatarias solo podran déaales actividades econémicas contempladas en
el proyecto empresarial presentado y que se perndtafuncion del objeto social que figure en sus
respectivos Estatutos, asi como para las que s ftdo de alta en el grupo o epigrafe correspotedokel
Impuesto de Actividades Econdmicas .

13. Utilizar los elementos comunes conforme a stimte y naturaleza, sin realizar actividad que
suponga su destruccioén o deterioro, o impliqgueproveechamiento privativo de los mismos.

14. Cuidar de la conservacion del inmueble otorgaddiante concesion, sufragando los gastos que
sean precisos para ello, asi como comunicar lgsedestos causados por ellos mismos o por terapres
tengan lugar, los cuales correrdn a su cargo. sasdgudicatarios/as seran responsables del detevior
pérdida del local/es asignado/s por culpa, intencidegligencia a no ser que se pruebe fehacienterte
contrario.

15. Mantener el local en éptimas condiciones dgikaa e higiene, accesibilidad, orden y estética
concordante con el exterior circundante y con kagem corporativa de los Viveros de Empresas.

16. Abonar las facturas correspondientes a losrsstmis de electricidad, teléfono, agua y similares
que se deriven de la utilizacion del espacio adadb.

17. Retirar y destruir todos los residuos que gerser actividad, sin poder verterlos a terrenos
colindantes o a zonas comunes del edificio. Eriquédatt, queda prohibido depositar o arrojar cuagaiase
de materiales u objetos fuera del espacio adjudicad

18. Solicitar autorizacion expresa del AYUNTAMIENT®ra introducir, con caracter permanente o
transitorio, cualquier tipo de elemento que noesponda a la actividad autorizada.

19. No utilizar la imagen corporativa del edifidtmbarcadero o del Centro del Conocimiento
Aldealab G sin consentimiento del AYUNTAMIENTO.

20. No ceder el uso del local, ni siquiera grataéate, asi como ninguno de los derechos y
obligaciones, siendo su incumpliendo causa de @atirdel contrato.

21. Los signos publicitarios que figuren en la taddny demas partes exteriores dentro del recimto de
Vivero de empresas del edificio Embarcadero seu@ersisados y autorizados con caracter previoptant
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su formato y contenido, como en su ubicacion y risés de fabricacion, por el AYUNTAMIENTO,
respetando la debida uniformidad de imagen corparagualmente el AYUNTAMIENTO queda facultado
para retirar los anuncios o publicidad, o cualesguotros elementos instalados sin autorizaci@mdsi los
gastos que se originen por cuenta del adjudicateaidjudicataria que los instalara.

7.5.UTILIZACION DE ESPACIOS COMUNES:

7.5.1. SALA DE REUNIONES: uso preferente y gratuitgpara las empresas instaladas.

Sera de utilizacién preferente y gratuita paraaldjsidicatarios de despachos profesionales la SALA
S-3 situada en la planta primera del Bloque A,i@difverde (véanse los Anexos 11 B 2y 11 C1), piem
por supuesto, atendiendo al orden cronolégico fphea coordinada con el resto de solicitudes.

7.5.2. ESPACIOS COMUNES: uso preferente y bonificaal para las empresas instaladas.

Se configuran como espacios comunes de uso prefepana los adjudicatarios de los despachos
profesionales los siguientes: OPEN SPACE, ESPACISPIRAL, CORREDOR TALENTO vy
CENTRIFUGADORA (AUDITORIO), cuyas caracteristicaguran en los Anexos 11 B2y 11 C2).

Durante elprimer afno, las empresas instaladas en los locales objetortzesion tendraderecho a
utilizar de forma gratuita estos ESPACIOS COMUNES siempre, por supuesto, atendiendo al orden
cronolégico y de forma coordinada con el restoaieitudes, con udimite maximo total del2 horas al
mes que podran distribuir libremente entre los disnespacios comunes, en funcion de sus necesidades
Para las empresas y entidades ajenas se estabigmién un canon de utilizacion de esos espacidigaito
en anexos 11 B 1y 11 B 2, canon para el que lgsemas instaladas (que hayan agotado su bonus de 12
horas/mes) tendran siempre una bonificacion del §@8te el mismo.

En cuanto a lasolicitudes de reservasde estos espacios comunes, se tendrdn en cuenta la
condiciones que se indican, por el siguiente orden:

- Se atenderd al orden cronoldgico de las solicitddagserva.

- Tendran preferencia las solicitudes de reservdsglespacios comunes efectuadas
por empresas instaladas en el edificio Embarcattertte a otras empresas.

- Tendran preferencia las solicitudes de espaciosuges para jornadas completas
frente a las que sean Unicamente por horas.

Seran deesponsabilidadde los concesionarios los dafios y perjuicios chssan el equipamiento e
instalaciones asignados como consecuencia dedzttas desarrolladas directa o indirectamente saldade
reuniones o0 espacios comunes, y, en general, équargparte del edificio.

7.6. SERVICIOS GRATUITOS:

Ademads, los concesionarios gozaran de los sig@ieet®icios gratuitos:
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1. Asesoramiento, apoyo y seguimiento del proyectoresapial.

2. Promocién a través de la publicidad general dafroenincorporacion a su pagina web.
3. Utilizacion preferente y bonificada de salas deni@ues y espacios comunes.

4. Utilizacion de equipamiento asignado a los locales.

5. Limpieza y mantenimiento de los espacios comunes.

6. lluminacion de zonas comunes.

7. Gestion de uso de las zonas comunes.

8. ASIGNACION DE LOCALES Y BOLSA DE SOLICITUDES EN ESPERA.-

ASIGNACION INICIAL

Los emprendedores adjudicatargdegiran el local que resulte de su interés de entre lodaofes,
atendiendo al orden resultante de la valoracion fial de los criterios de adjudicaciénSi, aplicados todos
los criterios de adjudicacion, se produjera empatda puntuacion final, se procedera a un sort¢re das
empresas empatadas.

El Ayuntamiento se reserva la potestad de revésasignacion inicial de los locales en base atéste
publico municipal con finalidades estratégicas dafviente justificadas y una vez oidas todas laggart
interesadas.

LOCALES SIN OCUPACION INICIAL

Si no llegaran a cubrirse todos los locales objeteste pliego porque ebncursoquedaradesierto
total o parcialmente, el Ayuntamiento podréa adjadidirectamente el uso privativo de los localesantes,
ofreciéndolo en primer lugar a los emprendedores lgubieran resultado adjudicatarios en la primera
convocatoria, que podran elegir, en primer lugar, gyden de proximidad, y, en segundo lugar, por el
orden de la puntuacion final obtenida un local adicional por cada ronda hasta que beaoutodas las
vacantes. Los derechos de utilizacién gratuita sfga@os comunes se reconoceran, no por cada local
disponible, sino por cada emprendedor instaladolgpgue no seran acumulables en caso de concesilene
mas de un local por emprendedor.

LOCALES QUE QUEDEN VACANTES POSTERIORMENTE A LA ASI GNACION
INICIAL (BOLSA DE SOLICITUDES EN ESPERA)

Aguellos licitadores que no hubieran sido selea@mims como adjudicatarios de los locales pasaran a
integrar una bolsa de solicitudes en espetacuyo orden vendra determinado por la calificacial
obtenida, y que podré servir para cubrir las pesibacantes que pudieran producirse en los locales
posterioridad a la asignacion inicial. Los liciteel® integrantes de esta bolsa que renunciasenlacain
vacante que les hubiera sido ofertado pasarangapetuultimo lugar de la misma.
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Una vez agotada la bolsa de solicitudes en espkefgjuntamiento podra adjudicar directamente el
uso privativo de los locales vacantes, ofreciénawigorimer lugar a las empresas que hubieran agsult
adjudicatarias en la primera convocatoria, que go@legir, en primer lugar, porden de proximidad, vy,
en segundo lugar, por etden de la puntuacién final obtenida un local adicional por cada ronda hasta que
se cubran todas las vacantes. Tampoco se acumaaréstos casos los derechos de utilizacion gaadiait
espacios comunes, que se reconoceran, no porazdalisponible, sino por cada empresa instalada.

En los casos de concesion demanial de locales acantes producidas con posterioridad a la
asignacion inicial, laluracién de la misma podra sarferior al afio establecido con caracter general en el
caso de que, antes de dicho plazo, se constituyenaievo ente llamado a gestionar el Centro o iéitied
que habra de decidir sobre el nuevo régimen deadibn del mismo.

9.- DOCUMENTACION TECNICA DE LAS OFERTAS.

La documentacién técnica a aportar en las ofertadadpresente licitacion contendra los siguientes
extremos: (estara en funcion de los criterios dgididacion definitivos)

Por ejemplo:
[J Plan de Empresa
[J Acreditacion de puestos de trabajos creados.

[J Declaracién expresa del/de la responsable relativatras ayudas o subvenciones que hayan
solicitado para el proyecto, asi como, de que tddssdatos aportados y reflejados en la documeataci
entregada son ciertos, segun modelo.

[J Curriculo vitae de la/s persona/s promotora/s (ldlodCV Europeo).

[0 Documento/s acreditativo/s que permitan valorapeifil del/ de los/as emprendedor/es/as y la
actividad empresarial y generacién de empleo (semgirecoge en el anexo | “Criterios de baremacidie”
este pliego).

[J Copia del modelo 036 Declaracion Censal de alt&k@enso de Empresarios y Profesionales de
la Agencia Tributaria.

[0 Para las Sociedades Mercantiles, copia de egeritde constitucion e inscripcion en el
correspondiente Registro, y en el caso de Socied&@ildles 0 Comunidades de Bienes, copia del ctmtra
privado de constitucion de las mismas.

De todo ello se presentardres ejemplares en PAPELuno en soporte CD-ROM, con los archivos
correspondientes en formato WORD, PDF y EXCEL

10. INFORMACION COMPLEMENTARIA.-

Pégina - 16



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES Concesion de uso privativo de despachos profesisnal
en edificio Embarcadero
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

Los interesados en completar la informacion redaéivesta contratacion, podran hacerlo solicitandolo
a través del teléfono de la Seccién de Fondos tBgicas, 927627504, o de las direcciones de correo
electronico: _juanantonio.carrasco@ayto-cacerggaager.sellers@ayto-caceres.es joseluis.medel@ayto-

caceres.es

11. DOCUMENTOS ANEXQOS:

11A :PROYECTO ALDEALAB C

11 B 1 : DESCRIPCION Y DATOS DE ESPACIOS. ED 1 NAE INNOVACION SOCIAL.
11 B 2 : DESCRIPCION Y DATOS DE ESPACIOS. OTROS EBACIOS.

11 C 1: ED.EMBARCADERO. LOCALES. PLANTAS ATICO Y PRIMERA.

11 C 2 : ED.EMBARCADERO. LOCALES. PLANTAS BAJA Y SOTANO.

11D : FOTOGRAFIAS.

11 E : DECLARACION RESPONSABLE SUBVENCIONES Y AYUDAS PUBLICAS

11 F : MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO DE LOS DESPACHOS Y ESPACIOS
COMUNES.

Caceres, 4 de octubre de 201 |

El Jefe de la Seccién Técnica El Jeféjﬁief A Seccion El Jefe de la Seccion Técnica
{/

s Estratégicos ond?s Estratégicos de Desarrollo Local

de Fend

.'\j ety
/ ol s
/ (/ g
Fdo.: Javier Sellers Bermejo Fdo.: Juan 'ﬁntonio Carrasco Ibifiez <~ Fdo.: José Luis Medel Bermejo
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ANEXO 11 A: PROYECTO ALDEALAB C3
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ANEXO 11 B 1. DESCRIPCION Y DATOS DE ESPACIOS.
EDIFICIO 1 NAVE DE LA INNOVACION SOCIAL
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ANEXO 11 B 2. DESCRIPCION Y DATOS DE ESPACIOS.
OTROS ESPACIOS
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ANEXO 11 C 1. EDIFICIO EMBARCADERO: LOCALES.
PLANTAS ATICO Y PRIMERA

Péagina - 21




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CACERES Concesion de uso privativo de despachos profesisnal
en edificio Embarcadero
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

ANEXO 11 C2. EDIFICIO EMBARCADERO: LOCALES.
PLANTAS BAJA Y SOTANO
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ANEXO 11 D. FOTOGRAFIAS
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ANEXO 11 E: DECLARACION RESPONSABLE
SUBVENCIONES Y AYUDAS PUBLICAS
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ANEXO 11 F: MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO
DE LOS DESPACHOS Y ESPACIOS COMUNES

UJ
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CRITERIOS DE ADJUDICACION PROPUESTOS

La intencion claramente deducible de esta iniciate concesidn, que ha de verse necesariamente
reflejada en el tipo y método de baremo y critedesadjudicacion, es la de crear en el Embarcagiero
vivero de empresas, un espacio que permita com@esaposibilidades y —al mismo tiempo- complententa
al futuro Garaje 2.0. Tanto el tipo de empresasvigreen aqui y podran migrar al Garaje en el fytaomo
la forma en que se da preferencia no excluyentea perfiles respecto de otros, serdn consecudineiza
del sistema de criterios de adjudicacion que amaation se barema.

Sobre una base de 100 puntos, de distribuiran kritow (acreditados segun se establezca en el
Pliego de Condiciones Administrativas) segun Igsisintes conceptos, citados por orden decreciente:

A) ANTIGUEDAD:

En la linea de la filosofia de constituirse en ‘&fiv de Empresas”, se considera relevante tener en
cuenta el tiempo desde la constitucion de la itiidaSe puntuara con unaximo de 20 puntosa aquellas
recién constituidas, asignandose 0 puntos a aquglla tengan 3 o mas afios. En el resto de casos, se
realizara una ponderacién de la siguiente forma:

Puntuacion= 20 - (20/36 x numero de meses desamiitucion de la iniciativa hasta final del plazo
de presentacion de solicitudes).

B) EMPLEO E INVERSION.

En una clara intencidn de favorecer el esfuerzla dgciativa, se distribuiran hasta 20 puntos es d
sub-apartados que ponderan el esfuerzo empre@taiak todos que habran de acreditatsdta 10 puntos
en regla de tres simple entre todos los oferergsgecto a IANVERSION realizada segun su plan de
empresa desde el momento de su creabi@sta 10 puntosen regla de tres simple entre todos los oferentes
respecto deNUMERO PUESTOS DE TRABAJO completos (y prorrateo de los parciales) que sarha
creado desde origen, con caracter indefinido. & esstpecto, los contratos temporales se valoraEita

C) SECTOR DE LA ENTIDAD.

Se otorgararR0 puntos a las empresas de base tecnoldgica que apliggehetaologias de la
Informacion y las Comunicacionesa uno o0 mas de los contenidos del Edificio Embameadque se
encuentran dentro de los siguientes sectores:

- Medioambiente

- Formacion

- Ocio y tiempo libre

- Tecnologias de la informacion y las comunicaciones

- Industrias creativas
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- Servicios socioculturales y sociocomunitarios.
Las demas no recibiran puntos en este apartado.
D) FORMA JURIDICA.

En una apuesta clara por la economia social quéehastar presente en los despachos objeto de
licitacion por ubicarse en el bloque A denominabli@ve de Innovacidn social”, se asignafihpuntosa
entidades con un marcado caracter mercantil deoetiansocial (Cooperativas, Sociedades Laboralésag o
entidades asimilables). Se asignaran 10 puntoidadas no mercantiles de economia social (Asamiasi y
Fundaciones). No se asignaran puntos al resto tikadas mercantiles, profesionales y de otras alazas
juridicas no asimilables a los grupos citados @nery segundo lugar.

E) PROPOSICION ECONOMICA.

Se valorara con hasta un maximo de 20 puntos aféatas de los concesionarios cuya proposicion
econdmica supere el importe de la tasa estableaidi@o de licitacion fijado en el anexo 11 B 1.

La puntuacion se determinara estableciendo una degtres directa, asignando 0 puntos a las ofertas
que propongan el tipo de licitacion, y 20 puntd& que proponga un mayor importe entre los ofegado

Los puntos asignados en los apartados anterioqgsesien considerar en su totalidad en el ambito de
los argumentosbijetivos, cumpliéndose asi la normativa de contratacioantig
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