PLIEGO DE CLASULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES, Y JURIDICAS
QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIE NTO
ABIERTO DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO A
VIVIENDA, DE LOS LOCALES NUMEROS 2, 3y 4, QUE TIENEN ACCESO POR LA
C/ JOSE MARIA GARCIA LAFUENTE S/N, Y SITUADOS EN LA PLANTA BAJA
DEL EDIFICIO CONSTRUIDO EN LA PARCELA 28 DEL RESIDE NCIAL
UNIVERSIDAD (JUAN MANUEL ROZAS N° 33)

1°.- OBJETO DEL CONTRATO .-

El Excmo. Ayuntamiento de Caceres convoca procedfitaiabierto para la adjudicacion de
los contratos de arrendamiento para uso distintivianda, de los locales de titularidad municipal,
calificados en el Inventario de Bienes como BieRasimoniales; LOCALESUmMeros 2, 3 y 4que
tienen acceso por &/ JOSE MARIA GARCIA LAFUENTE S/N, y situados en la Planta baja del
EDIFICIO construido en I ARCELA 28 DEL RESIDENCIAL UNIVERSIDAD (hoy Juan Manuel
Rozas n° 33); descritos en la clausulad2l Pliego de Condiciones Técnicas y documentagiafica
anexa, que a continuacion se sefialan:

Local comercial n® 2 Que tiene su acceso independiente a través delleti@ “C”, hoy calle José Maria

Garcia Lafuente; y una superficie construida dentecuarenta y siete metros y cuarenta y un decfimet
cuadrados(147.41 m) estando inscrito en el Registro de la Propiedacho finca95717 Tomo 2789, Libro

1734, Folio 3.

Local comercial n® 3 Que tiene su acceso independiente a través delleti@ “C”, hoy calle José Maria
Garcia Lafuente; y una superficie construida dentwenueve metros y dos decimetros cuadrgi69.02 ri);
estando inscrito en el Registro de la Propiedad @dimca95718 Tomo 2789, Libro 1734, Folio 5.

Local comercial n® 4 Que tiene su acceso independiente a través dellatia “C”, hoy calle José Maria
Garcia Lafuente; y una superficie construida dentdecincuenta y tres metros y ochenta y dos dediset
cuadrados(153.82 n); estando inscrito en el Registro de la Propiedathedinca95719 Tomo 2789, Libro
1734, Folio 7.

A estos efectos se entiende gue el arrendamienfimies por cada local, habiendo tantos
arrendamientos con sus procedimientos de concucsmo contratos de arrendamientos se
formalizaran

2°.- FINANCIACION .-

1.- Los adjudicatarios asumiran la financiaciénalétalidad de los gastos generados por la
explotacion de los bienes objeto de los contrates adendamiento; asi como la limpieza,
conservacion y mantenimiento de los locales yssislaciones.

Asimismo asumiran el coste de todas las obrasuaeicines a realizar, que se ajustaran a lo
establecido en la clausula 11.2 del presente Rli@igBliego de Condiciones Técnicas, a la oferta
presentada por los adjudicatarios, y que se apnuee el acuerdo de adjudicacion, con las
modificaciones, que en su caso, pueda ordenar whtAgniento y que se recojan en los proyectos de
ejecucion definitivos que se presenten por los diciarios para la obtencién de las licencias
preceptivas segun lo sefialado en la clauslladel presente pliego .

Los adjudicatarios realizaran igualmente el equipato y dotacion del mobiliario, e
instalaciones necesarias para la puesta en fumsiento del establecimiento o actividad a la que
destinaran los bienes objeto de arrendamiento.



2.- El Ayuntamiento de Caceres no avalara ningimdie empréstito u operaciones de crédito
ni participard en ninguna forma en la financiacida las obras, ejecucion de instalaciones,
equipamiento y demas necesarias.

3.- Todos los gastos de formalizacién de los ctwdrgue resulten de este procedimiento,
seran de cuenta de los adjudicatarios.

4.- El Ayuntamiento ni asume ni garantiza el eqiiti econémico-financiero de los contratos
de arrendamiento a suscribir.

5.- El Excmo. Ayuntamiento no abonara subvencignra a los adjudicatarios.

6.- Si el Ayuntamiento excepcionalmente hubierewggrlo a su cargo alguna obra (desvio de
servicios, excavacion... etc.) para facilitar lacecion de las obras o instalaciones los adjudioata
vendran obligado a sufragar el montante de las agsm

7.- Los contratos que los adjudicatarios formalipara la explotacion de los locales objeto
del contrato de arrendamiento o la realizacionagedbras u actuaciones en los mismos, deberan
respetar el régimen juridico de los contratos argis como resultado de este procedimiento, que
deberan prevalecer con caracter prioritario, sobadquier otro.

Con la extincién del arrendamiento por cualquianseaquedaran igualmente extinguidos
todos los contratos que los arrendatarios hubiezalizado para la explotacion de los bienes objeto
del contrato de arrendamiento.

3°.- DURACION DEL CONTRATO .-

Los contratos de arrendamiento que se formalicesetan por un periodo de duracion de
DIEZ ANOS a contar desde el dia en que venzarQ@H0O MESES siguientes a la formalizacién
de los contratos de arrendamiento; plazo este @ilémel que se considera potencialmente que los
adjudicatarios estaran en disposicion de iniciackividad en los locales objeto de arrendamignto,
en la que, en todo caso, comenzaran su vigendiep@mdientemente de que existiesen autorizaciones
u obras pendientes.

En el supuesto de que en fecha anterior al trapscde estos OCHO MESES, los
arrendatarios se encuentren en disposicion deainiei explotacion de los bienes objeto de
arrendamiento, habran de comunicar de forma expaefeeha de apertura efectiva al Ayuntamiento
de Céceres, computandose en este caso el plaztEdeANOS de vigencia de los contratos desde
dicha fecha.

Una vez transcurra el plazo maximo de DIEZ afosiglencia de los contratos estos pueden
ser prorrogados a peticién de los adjudicatariog, deberan solicitarlo al menos con un mes de
antelaciéon a la fecha del vencimiento, y seranrpgados por anualidades sucesivas hasta un
maximo deCINCO afios mas.

A tal fin, serd preciso acuerdo escrito entre ke para entender prorrogado en cualquier
forma los contratos de arrendamiento.

Por otra parte y en el caso de que los arrendatgrieran desistir del contrato antes del
vencimiento del plazo pactado o de alguna de sirsqgas, deberdn dar el correspondiente preaviso
al arrendador con una antelacion minima de 30; diebiendo los arrendatarios indemnizar al
arrendador con una cantidad equivalente a una rakaasd de la renta en vigor por cada afio del
contrato que reste de cumplir. Los periodos de pernmferiores al afio daran lugar a la parte



proporcional de la indemnizacién.

4°.- TIPO DE LICITACION .-

La valoraciéon de la renta base minima anual afaedis por los arrendatarios, es la sefialada
para cada unde los locales objeto de arrendamienten la clausul& del Pliego de Condiciones
Técnicas que rige este concurso.

La sefalada valoracién de cada uno de los loc&lesoode arrendamiento, tiene el caracter
de tipo de licitacion, al que han de ajustarseof@stas, pudiendo ser mejorado al alza por los
licitadores, yconstituye uno de los criterios de adjudicacion eablecidos en la clausula 1iel
Pliego de Condiciones Técnicas que rige este ceacur

El precio de arrendamiento sobre los locales deretd a CUERPO CIERTO, por lo que no
cabra reclamacion alguna por razon de diferencessuperficie, en mas o menos, ni como
consecuencia de las posibles condiciones que ewearelas obras e instalaciones a ejecutar por los
adjudicatarios en los bienes objeto de arrendamieonforme a lo sefialado en la clausula 5 y demés
concordantes del Pliego de Condiciones Técnicksoferta de los adjudicatarios.

50.- PRECIO DEL CONTRATO .-

El precio del contrato de arrendamiento de cadadentos locales estara constituido por el
valor econémico de la proposicion en que recaiga ladjudicacion de los contratos de
arrendamiento, y en ningun caso menor al tipo de licitacion lelstzido en la clausul@ del Pliego
de Condiciones Técnicas que rige este concursea pada uno de los locales objeto de
arrendamiento.

El precio de los contratos de arrendamiento teradr&aracter de renta anual, y sera
prorrateado a efectos de su abono en 12 mensusdidAdimismo los arrendatarios abonaran sobre
cada recibo mensual el importe de Impuesto Sobvelelr Afiadido.

6°.- PAGO DEL PRECIO DEL CONTRATO .-

El pago del precio del contrato serd abonado parrehdatario de cada uno de los locales
objeto de arrendamiento, por meses anticipadaspsédentro de los siete primeros dias de cada mes
correspondiente; y mediante ingreso en la cuentéente n°2013.1568.12.0200035027nombre del
Excmo. Ayuntamiento de Caceres o bien domiciliagldeago en cuenta bancaria si los interesados lo
estiman oportuno. LA PROPIEDAD podréa librementeiglesr otra cuenta corriente de diferente
Banco para efectuar el pago o cualquier otro lugéorma de pago, siendo suficiente para que tal
cambio vincule a LA PARTE ARRENDATARIA el que el smo se le notifique mediante carta
certificada, que producira efectos a partir del siggiente al de su recepcion.

El pago del precio se entiende con exclusion déesgaiera tributos que puedan gravar la
adjudicacion y los contratos de arrendamiento.

El pago del precio se devengara desde que veng&dblO MESES siguientes a la fecha
de formalizacion de los contratos de arrendamientam la fecha anterior en la que en su caso se
efectle la apertura del establecimiento, o el anabé la actividad propuesta en su oferta por los
adjudicatarios.

La demora en el pago del precio de los contratord@nde dos meses devengara intereses de
demora conforme al interés legal del dinero.



Si la demora superara IGUATRO MESES, el Ayuntamiento podréa resolver los contratos
por incumplimiento de los ARRENDATARIOS, resolucigue resultara obligatoria en el caso de no
avalarse el importe de las cantidades adeudaitaperjuicio de que el ayuntamiento se cobre las
cantidades adeudadas asi como los intereses de desmgue pudieran generarse con cargo a las
fianzas depositadas

En cualquier caso, si LA PARTE ARRENDATARIA desadps bienes objeto del contrato
de arrendamiento después de la fecha del dia aingoodré exigir reembolso alguno de la renta o de
parte proporcional de su importe, por los dias ideodmes que haya dejado sin ocupar los bienes
objeto de arrendamiento.

Transcurrido el plazo fijado para abonar mensualengnrenta sin haberse satisfecho, LA
PROPIEDAD podré libremente incoar el desahucioydsietodos los gastos de costas judiciales que
por este motivo o por otro analogo de incumplindedé los contratos de arrendamiento objeto del
presente procedimiento, se causen, de cuenta ypat®por LA PARTE ARRENDATARIA.

7°.-ACTUALIZACION DE LA RENTA .-

La renta se actualizard anualmente en la fechaierse cumpla cada afio de vigencia de los
contratos aplicando a la renta correspondiente anlzalidad anterior la variacion, porcentual
experimentada por el indice General Nacional dsfeia de indices de Precios de Consumo, en un
periodo de doce meses inmediatamente anterioradexta de cada actualizacién, tomando como
mes de referencia, para la primera actualizacibgue corresponda al ultimo indice que estuviera
publicado en la fecha de celebracién de los cadygten las sucesivas el que corresponda al dltimo
aplicado.

La renta actualizada sera exigible al arrendatarpartir del mes siguiente en que la parte
interesada lo notifique a la otra parte por escet@resando el porcentaje de alteracion aplicado y
acompafando, si el arrendatario lo exigiera, lartapa certificacion del Instituto Nacional de
Estadistica, o haciendo referencia al “Boletin i@Ffien que se haya publicado.

Sera valida la notificacion efectuada por nota emeeibo de la mensualidad de pago
precedente.

En todo caso, si llegada la fecha de las respsctacualizaciones, el arrendador no
dispusiera de los mencionados indices, continuasanulo los recibos con caracter provisional por la
renta que Ultimamente correspondiera satisfacang,vez conocidos dichos indices, y junto con el
primer recibo de renta actualizada, se liquidar@ diferencias por los arrendatarios. Para la
efectividad de esta clausula no sera precisa catifin ni preaviso de ninguna clase. La actualiwaci
por este concepto se podrd realizar en cualquienentn, sin que el retraso en la misma pueda
interpretarse como algun tipo de renuncia, la @i&xistiera, deberé hacerse por escrito.

8°.- EXTINCION DE LOS CONTRATOS .-

Los contratos se extinguiran por cumplimiento @keson.

A) Cumplimiento de los Contratos.- Los contratos se entenderdn cumplidos por los
arrendatarios cuando éstos hayan realizado, dedacaen los términos del mismo, y a satisfaccion
de la Administracion, la totalidad de su objet@nsio de aplicacion, a estos efectos, ademas de lo
establecido en el presente Pliego de Clausulas ishmdtivas Particulares y en el Pliego de
Condiciones Técnicas, lo sefialado en el Reglaméat8ienes de las Entidades Locales, Ley de
Patrimonio de las Administraciones Publicas 33/2p@8mas disposiciones de derecho patrimonial o



administrativo que sean de aplicacion, (Ley 29/199d 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, modificada por ley 4/13); asi como enagodo previsto en el Real Decreto 3/2011, de 14
de Noviembre, por el que se aprueba el Texto Reforak la Ley de Contratos del Sector Publico en
aqguello que le fuese de aplicacién.

B) Resolucién de los Contratos.-

El incumplimiento por cualquiera de las partes ak dbligaciones resultantes del presente
pliego y del pliego de Prescripciones Técnicas darécho a la parte que hubiera cumplido las suyas
a exigir el cumplimiento de la obligacion o a pramola resolucion de los contratos de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 1124 y demas concoegahel Codigo Civil.

Se considerardn como causas de RESOLUCION de lowatms que se suscriban a
consecuencia de la presente actuacion, las querserd del Codigo Civil, Ley de Arrendamientos
Urbanos en cuanto resulten de aplicacion a losratmst de arrendamiento objeto del presente
procedimiento, cualquiera de las sefialadas endmlleion Patrimonial de aplicacion; y sobre todo y
con caracter preferente el incumplimiento de cuafgLde las obligaciones impuestas en este Pliego o
en el Pliego de Condiciones Técnicas, y que cordanios mismos lleven aparejada la sancién de
resolucion de los contratos de arrendamiento;@abdas que en su caso procediesen conforme a lo
dispuesto en el Art. 223 Real Decreto Legislatii2031, de 14 de Noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Seetdlico.

En todo caso sonCAUSAS DE RESOLUCION DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO que se suscriban como consecuencia desta actuacion

1.- La demora en el pago de la renta corresporedadontrato o en su caso, de cualquiera de
las cantidades cuyo pago haya asumido o corresmradeendatario, siempre que la demora exceda
de CUATRO MESES.

2.- La falta de pago del importe de la fianza qagahde actualizarse o incrementarse, por
alguna de las causas previstas en el present® jglieg la normativa de aplicacion.

3.- El subarriendo o la cesion sin consentimiergoedte Ayuntamiento, en los términos
sefalados en la clausula 13-f) del presente pliego.

4.- La realizacion de dafios causados dolosamentesehienes objeto del contrato o la
realizacion de obras o ejecucion de instalaciondgsemismos no consentidas por el arrendador.

5.- Cuando en los bienes objeto del contrato tehggar actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

6.- Dedicacion de los bienes objeto de arrendamigmtcupacion, a otros usos, que no sean
los expresamente establecidos en los Pliegos deicimmes que rigen este procedimiento.

7.- Cuando los bienes arrendados dejen de estAnatkss al uso establecido; y asimismo
cuando permanezcan cerrados durante mas de tres theante el curso de un afio natural, sin causa
debidamente justificada a criterio del arrendador.

8.- Por la pérdida de los bienes arrendados p@acanlimputable al arrendador.

9.- Por la declaracion firme de ruina acordadagautoridad competente.

10.- El fallecimiento del empresario individualeodxtinciéon de la personalidad juridica.



11.- La declaracion de quiebra o suspension despdgjaarrendatario.

12.- Por no ejecutar las obras y actuaciones eaggan arreglo a los estudios, memoria y
planos incluidos en las proposiciones presentadas procedimiento celebrado para la adjudicacién
de los contratos de arrendamiento y desarrolladdsseproyectos de ejecucion definitivos, que sirva
de base a la concesién de las licencias urbarsgiiegeptivas de obra y usos.

13.- El incumplimiento de los plazae inicio de las obrasestablecidos en la clausufa
apartado B) del Pliego de Condiciones Técnicas.

14.- La Demora en los plazos delicitud de licencias urbanistica de obras y usas los
proyectos de ejecucion definitivosestablecidos en la cldusula g@partado A) del Pliego de
Condiciones Técnicasn mas de UN MES

Igual consecuencia a efectos de resolucion, tetalrdeclaracion de caducidad de los
expedientes administrativos instruidos para elgatmiento de las referidas licencias por causas
imputables a los adjudicatarios.

15.- LA DEMORA en méas de TRES MESES, en los plagesfinalizacién de las obras
sefalados en la claus@lapartado B)del Pliego de Condiciones Técnicas

16.- Proceder a la ejecucién de las obras o atielerde la actividad, apertura, entrada en
funcionamiento y explotacion del local del que hesuadjudicatarios y sus instalaciones, sin obitene
las preceptivas licencias, urbanisticicencia de obras y usos), Comunicacion Ambierdal
Comunicacioén previa demas que sean necesaegsin lo sefialado en la clausula 11.3 del present
pliego; o lo que al efecto determine la normatiigente de aplicacion y previo cumplimiento de
todos los requisitos y actuaciones que legalmewieepan.

C) Aplicacion de las Causas de Resoluciéria aplicacion de las causas de resolucion, sus
efectos, asi como el procedimiento correspondigrite indemnizacién por dafios y perjuicios que
proceda seajustaran, segun el caso, a lo previsto en loggdiele condiciones y en las disposiciones
legales de derecho privado (Cédigo Civil y Ley deeAdamientos Urbanos), asi como en las
disposiciones legales de derecho administrativeinpanial de aplicacion; y si procediere a lo
previsto en los articulad24 y 225del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de Rmbire, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley der@mst del Sector Pablico.

D) Efectos de la_extincion de los contratos En estos supuestos de resolucion por
incumplimiento culpable de los adjudicatarios, deigaciones esencialede las previstas en los
pliegos de condiciones que rigen el presente cenaude obligaciones gue figuren en la oferta de lo
adjudicatarios y hayan sido determinantes de ladaicion de los contratokes seran incautadas las
garantias definitivas y ademas deberan indemnigairnente a la Administracion por los dafios y
perjuicios ocasionados en lo que excedan del irmgtaias garantia incautadas.

La determinacion de los dafios y perjuicios que detlemnizar el contratista, se llevara a
cabo por el érgano de contratacion, en decisiérivad previa audiencia del mismo, atendiendo,
entre otros factores, a los mayores gastos quéaoess la Administracion.

Las indemnizaciones y responsabilidades se haexutivafs, en primer término, sobre las
garantias definitivas de los contratos que se bahieonstituido, las cuales seran ejecutadas sin
perjuicio de la subsistencia de la responsabililatbs adjudicatarios en lo que se refiere al ingpor
gue exceda de las garantias incautadas; por lcegueaso de ser insuficientes se actuara, sobre
cualquiera de los bienes y derechos de titularti#alds arrendatarios.



Una vez que se extinga el arrendamiento por cuedguie las causas previstas en el presente
Pliego o en los contratos que en su dia se susciitmarrendatarios deberan dejar a disposicién de
Ayuntamiento de Céceres la totalidad de los bienge uso se cede en estos contratos, con todas sus
pertenencias y accesiones, y se entregaran ercfoegigtado de conservacion sin mas deterioros que
los que se hubiesen producido por el mero pastiedepo, libres de cargas y gravamenes, sin que
este Ayuntamiento tenga que abonar cantidad o indexion alguna por ello, y ello sin necesidad de
ningun requerimiento dirigido a los arrendatarios.

9°.- PERSONAL AL SERVICIO DE LOS ADJUDICATARIOS .-

El personal al servicio de los adjudicatarios tarelempre la condicion de empleado de los
arrendatarios, no existiendo ninguna relacion deedéencia o vinculacion entre dicho personal y
este Excmo. Ayuntamiento.

10°.- RELACION CON LOS USUARIOS.-

La relacién con los usuarios sera directa por pertlds arrendatarios, sin que la Corporacién
Municipal tenga relacion ni participacién en todopeoceso; siendo los arrendatarios, los Unicos
responsables frente a los proveedores, clientaayios, o cualquier otra persona fisica o juridjea
intervengan en cualquier acto de ejecucion debeaasp asi como del uso o explotacion de los bienes
objeto de los contratos de arrendamiento.

La Administracién Municipal en consecuencia, neliwéndra en la explotacion de los locales
objeto de arrendamiento, ni asumira ningin componai responsabilidad en cuanto al resultado
economico del mismo.

11°.- OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS .-

Seran las que se derivan del clausulado del peeBdiego de Clausulas Administrativas
Particulares y del Pliego de Condiciones Técnicague seran de inexcusable cumplimiento para el
contratista, asi como las que se deriven de lgosisones legales y reglamentarias vigentes que
sean de aplicacion; y en particular los adjuditagaguedan obligados:

1.- Destina- Destinar el local objeto del contrato de arrendato exclusivamente a alguno
de los usos propuestos por el adjudicatario dee dog establecidos en la clausdlael Pliego de
Condiciones Técnicas.

Cualquier cambio en el destino exigira el conseetito expreso y por escrito del
propietario-arrendador y, caso de que se realgiarédl mismo daré lugar a la resolucion del coatrat

Los locales objeto del contrato de arrendamiemidréan el caracter de domicilio legal de las
partes arrendatarias a todos los efectos del tontla arrendamiento y en especial para recibir
comunicaciones, citaciones y avisos de toda clasesg relacionen con las partes arrendatarias.

2.- Obras a realizar por los arrendatarios-

A) Los arrendatarios deberan realizar por su cuerieggo, las siguientes obras:

- Las que resulten del clausulado del presentg@ledelPliego de Condiciones Técnicas,
asi como las que se determinen o aprueben poAgsteamiento durante la vigencia de los contratos
de arrendamiento.



- Las que figuren en la oferta presentada por dpgdécatarios, con las modificaciones que,
en su caso, pueda ordenar el Ayuntamiento, y quecgan en los proyectos definitivos que se
presenten por los adjudicatarios y sirvan de bakseancesion de las correspondientes licencias
urbanisticas (licencia de obras y usos), Comunicacion Ambientab Comunicacién Previay
demas que sean necesarissgun lo que al efecto determine la normativantiede aplicacion;
previo cumplimiento de todos los requisitos y acim@es que legalmente procedan.

- Todas las medidas correctoras, actuaciones Yy fivmclbnes que se sefialen por el
Ayuntamiento; permaneciendo esta obligacién toddiegshpo de duracion de los contratos de
arrendamiento.

A estos efectos, los locales se entregan en fedia@iones en que actualmente se encuentran,
las cuales los inquilinos declaran conocer, aceptdas mismas, y asumiendo la obligacion de
realizar y costear en los mismos, las obras detacldp, acondicionamiento u otras que fueren
necesarias, para el establecimiento del negocictividad a que se destinare el local del que
resultaren adjudicatarios, siempre que tales oboaperjudiquen a la estructura de la finca ni del
edificio en que esta situada, quedando las mismadsereficio de la propiedad, que no tendra que
satisfacer nada por ellas.

La realizacion de las obras en ningiin momento de@aninoracion alguna del importe del
arrendamiento (del precio de los contratos) afaats.

B) Obra de conservacién y mantenimiento

Durante toda la vigencia de los contratos de am@iehto los adjudicatarios estan obligados
a conservar y mantener en perfecto estado losdanendados y sus instalaciones, realizando por su
cuenta las reparaciones necesarias, respondiemfissande los deterioros producidos por los
usuarios.

El arrendador no se hara responsable, ni se hegéa ea ningun caso, de los perjuicios que
pudieran producirse sobre articulos o enseresaldatios bienes arrendados a causa de inundaciones,
recalos, filtraciones, incendio y otras causasayad, ya sean de fuerza mayor o fortuitas; todas la
obras de reparacién, reposicion y conservacioriptde la propia finca, como de los elementos
comunes, serdn de cuenta de los arrendatarioscuakes renuncian desde este momento y
expresamente, a los derechos que, en materia dg, ¢ds concede la LAU.

Los arrendatarios deberan obtener en cada casopdunos permisos y licencias del
arrendador.

C) Otras.-

Salvo que concurra la autorizacion previa y poritsdel arrendador queda prohibida la
realizacién de obras y la modificacion de las iasfanes, sin perjuicio de las anteriores (obras de
mantenimiento y reparacion).

En caso de ser autorizadas dichas obras o cualojaéeque los arrendatarios realicen en los
locales, estas quedaran en beneficio de la pragiegiee no tendra que satisfacer nada por ellas,
cuando finalice el periodo de vigencia de los Gins.

Asimismo le serdn repercutibles a los arrendatdo®saumentos previstos en el Art. 19 de la
Ley 29/1994, de 24 de Noviembre de Arrendamientdsatbs, por las obras, que realizaran los
arrendadores en los locales objeto de estos cositrabras que en todo caso estaran obligados a
soportar los arrendatarios en los términos delZ¢&tde la citada Ley arrendaticia.



3.- Gestionar, tramitar y conseguir(mediante los oportunos proyectos) u otras aatnasi
que legalmente procedan, la obtencion de las liasnecbanisticadicencia de obras y usos) y demas
gue sean necesarias, conforme a lo que al efetdomdee la normativa vigente de aplicacion, para la
ejecucion de las obrapie proponga el licitador en la memoria técni@@proyecto incluido en su
oferta segun lo exigido en el Pliego de Condiciohésnicas; asi como una vez una vez ejecutada la
obra y previo al ejercicio de la actividad, expboba y entrada en funcionamiento del negocio a
instalar,_iniciar el procedimiento de Comunicackinbiental o Comunicacion Previa

Asimismo los arrendatarios deberan obtener cualgie permiso o licencia especifica, que
sea necesaria, para cualquiera de las actividadealiaar por el mismo en los bienes objeto de
arrendamiento, y que no esté amparada por laglaegenerales antes resefiadas.

4.- Los arrendatarios se obliganparmitir_el acceso_al inmuebleal propietario o a las
personas o profesionales designados por el mismaolganspeccion y comprobacion del estado del
mismo y sus elementos, asi como en su caso pegalizacién de cualquier tipo de obra o reparacién
gue pudiera ser necesario llevar a cabo.

5.- Los arrendatarios estan obligadogs@nar puntualmente el precio del contrato de
arrendamiento previamente establecido, en la forma y condici@efmladas en las clausulas 5y 6
del presente pliego de condiciones; ingresandolasarcas municipales.

En el caso de que no lo realizare podran llevarseal@o por este Ayuntamiento las
actuaciones previstas en las clausulay 8 del presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

6.- Utilizar los bienes e instalaciones en la formavigta en los Pliegos de CondicioneS®
podra por consiguienteeder, subarrendar el contrato de arrendamientptotal o parcialmente, a
cualquier otra persona fisica o juridica, directaime vinculada a una transmision de acciones de la
sociedad adjudicataria o por fusion, absorcion oisgs de sociedades, sin disponer de la
autorizacion prevista en la clausula 13-f) del @nés pliego.

7.- Los adjudicatarios seran responsabledrente a terceros y frente al Ayuntamiento de
Céceres, de los actos u omisiones de sus ocupadtetos dafios y perjuicios que deriven del uso o
actividad que se desarrolle y a que se destinerbikrses objeto del contrato de arrendamiento;
exonerando, por tanto, a la Administracion municida toda responsabilidad civil, penal o
patrimonial, sobre las personas o las cosas desvdd la explotacion, uso, disfrute o utilizaci@ d
los bienes objeto de los contratos de arrendamiend® cualquier obra, instalacion, o actividad de
cualquier naturaleza que en el mismo se realice.

8.- Régimen de Servicios y Suministrosseran de cuenta de los arrendatarios todos los
servicios y suministros con los que en su casoteuerse establezcan en los bienes objeto de los
contratos de arrendamiento (Agua, basura, eledddgiteléfono, gas, y cualesquiera otros que sean
susceptibles de individualizacion mediante aparatosadores), que deberan contratarlos a su costa
en las empresas suministradoras, aunque los reciéssn girados a nombre del propietario.

9.- Los arrendatarios se obligarcamplir el periodo total del contrato de arrendamiento;
si desiste del contrato con antelacion deberamingsr al arrendador con una cantidad equivalente a
una mensualidad de la renta en vigor, por cadaleficontrato que reste por cumplir. Los periodos de
tiempo inferior a un afo, daran lugar a la partgpercional de la indemnizacion.

10.- Las partes pactan, expresamente, que no serdicicam al presente arrendamiento lo
dispuesto en el Art. 34 de la LAU; en consecueiha$a arrendatariosio_tendran_derecho de
indemnizaciéno cantidad alguna a la finalizacion del contrag@dendamiento, de cualquiera de sus




prérrogas, efectuadas conforme a lo sefalado @daudaula 3.

11.- Los arrendatarios hacen expresa y formal renund@des los beneficios y derechos
especiales que les concede la ley 29/94 de arréedar® urbanos, salvo que de forma expresa se le
reconozcan en el presente pliego.

12.- A los efectos del articulo 14 de la ley de Arrendsntos Urbanos y cuantos otros
pudieran resultar pertinentes, las partes convigpenla enajenacion de los locales extinguira los
contratos de arrendamiento.

13.- Cumplir las demas obligaciones dimanantes deliegds de Clausulas Administrativas
Particulares y de Condiciones Técnicas que rifipnesente concurso o de las disposiciones legales
que fueran de aplicacion.

14.- Formalizar, en documento administrativo los can8ae arrendamiento dentro del plazo
establecido.

12°.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES SOCIALES, LABORA LES Y
FISCALES .-

Los arrendatarios vienen obligados a cumplir Epdéesto en las disposiciones vigentes en
materia fiscal, laboral, de Seguridad Social y dgusidad e higiene en el trabajo, quedando el
Ayuntamiento exonerado de responsabilidad poriestemplimiento. El contratista estaréa obligado a
realizar una declaracién expresa en este sentido.

Los adjudicatarios estan obligados al cumplimiesfeolo establecido en el Estatuto de los
Trabajadores y en las Leyes vigentes de la SeguB8daial y disposiciones vigentes, o las que en lo
sucesivo se dicten sobre la materia.

13°.- DERECHOS DE LOS ARRENDATARIOS.-

LOS ARRENDATARIOS ostentaran los siquientes derechs

a) Los adjudicatarios tendran derecho a que estmtAgniento ponga a su disposicion los
bienes objeto del contrato de arrendamiento dehgbéren resultado adjudicatarios.

b) Percibir los precios derivados de la explotadéra actividad comercial que en el mismo
se desarrolle.

c) Obtener la proteccion del Ayuntamiento, en coidoera preciso, para que sea respetado
por terceros en su condicion de arrendatarios,rg gae cese toda perturbacién que afecte a los
bienes objeto de arrendamiento

d) Convenir la_resolucion anticipadal contrato de arrendamiento de comun acuerddacon
Corporacion, siempre que el Ayuntamiento estimdificadas las razones que fundamenten la
propuesta y aceptables las condiciones de la migragia indemnizacion al ayuntamiento conforme
se dispone en la clausula 3.

e) Enajenacion del local En caso de venta de los locales objeto de logratos de
arrendamiento, tendran los arrendatarios los desedf tanteo y retracto en los términos previsto en
el Art. 25 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembesAdendamientos Urbanos.




f) Ceder, arrendar, traspasar o _transmitir el contrato de arrendamientg total 0
parcialmente, a cualquier otra persona fisicaidiga directamente o vinculada a una transmision de
acciones de la sociedad adjudicataria o por fusasprcion o escisidn de sociedades..., previa
autorizacién municipal; subrogandose el nuevo datatio en todos los derechos y obligaciones del
anterior.

En caso de muerte o incapacidad absoluta sobrevdaitbs arrendatarios, previa comunicacion
a este Ayuntamiento, se podran subrogar en elatorgor el siguiente orden:

- El cényuge del arrendatario que al tiempo del faligento o de la declaracién de
incapacidad absoluta conviviera con él.

- La persona que hubiera venido conviviendo con enatatario de forma permanente en
andloga relacion de afectividad a la del cényugen endependencia de su orientacion
sexual, durante al menos los dos afios anteriordemipo del fallecimiento o declaracion
de incapacidad absoluta, salvo que hubieran tedielscendencia en comun, en cuyo caso
bastara la mera convivencia.

- Los descendientes del arrendatario que en el mantnsu fallecimiento o declaraciéon de
incapacidad absoluta estuvieran sujetos a su pgtdgestad o tutela, o hubiesen convivido
habitualmente con él durante dos afios precedentes.

A dichos efectos, si en el plazo de tres mesesdastuerte del arrendatario o declaracion de
incapacidad absoluta, el Ayuntamiento no recib#icetion por escrito en los términos sefialadoslen
articulo 16-3 de la LAU del hecho del fallecimieotale la declaracion de incapacidad, se extinglira
arrendamiento.

En todo caso en cualquiera de los supuestos a#eS8ados, para la subrogacion de un tercero
en los derechos y obligaciones del adjudicatagiprecedera conforme a lo SIGUIENTE:

1.- Se requerira la autorizacion expresa del érgaompetente para adjudicar el contrato, de
conformidad con el articulo 107.5 de la Ley de Padnio; en el mismo sentido se pronuncia el articul
79-1, parrafo tercero del Reglamento; siendo calesaesolucion del contrato de arrendamiento, léafal
de autorizacién previa de este Ayuntamiento pasularogacion del contrato a un tercero.

2.- Serda requisito imprescindible para autorizar ¢asion, traspaso, o subrogacion del
contrato de arrendamiento que el nuevo arrendataeaga capacidad para contratar con la
Administracion, la solvencia exigible de acuerdm este Pliego y que no esté incurso en una causa
de prohibicién de contratar con la Administracioonforme con lo previsto en el Real Decreto
Legislativo 3/2001 de 14 de Noviembre por el queaprieba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico o la normativa queskfuturo la sustituya.

3.- El arrendador tendra derecho a una elevaciédadesnta en un 10 por ciento de la renta en
vigente en ese momento.

g) En general, cualquier otro derectpoe se le reconozca en este Pliego o en el Ptiego
Condiciones Técnicas, o que derive de la legistagigente en cada momento, o que le correspondan
en virtud de lo establecido en la legislacion detredos de las Administraciones Publicas, etc.Esto
derechos siempre estaran sujetos a las condiciesgscificas y particulares de la legislacion
correspondiente.

14°.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO .-

Las que dimanan del presente Pliego de Condiciatesliego de Condiciones Técnicas y
de los contratos que con arreglo a estos se sasceib su dia o de su interpretacion acordada por la



Corporacion Municipal en forma legal. Asi como tage se deriven de las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes que sean de aplicaciors @dotratos objeto del presente pliego, y no se
opongan a lo expresamente dispuesto en los plaosndiciones que rigen el presente concurso.

15°.- GARANTIAS. .-

a.- Garantia provisional.
No se exige.

b.- Garantia definitiva.

El licitador que presente la oferta mas ventajose gada uno de los locales objeto de
arrendamiento, debera constituir a disposiciénédgano de contratacion en el plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquel emugjpiera recibido el requerimiento efectuado por el
6rgano de contratacién; una garantia definifp@ siguiente importe:

Localn®2.- 1.174,08 €
Localn®3.- 1.458,39 €
Localn®4.- 1.659,72 €

Cantidades todas ellas equivalente8%l del valor de dichos locales que figura en
la clausulal3 del Pliego de Condiciones Técnicas.

De no cumplirse este requisito por causas a éltmbpes la Administracion no efectuara la
adjudicacion en su favor, siendo de aplicaciénispuksto en el Gltimo parrafo del articulo 151.R de
TRLCSP.

La garantia podra constituirse en cualquiera defdemas establecidas en el Art. 96 del
TRLCSP, debiendo depositarse en la Tesoreria deht&yniento de Caceres.

La garantia definitiva respondera de los conceptescionados en el Art. 100 del TRLCSP,
y del cumplimiento de las obligaciones establecidaslos Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y de Condiciones Técnicas que rigen dontratos de arrendamiento objeto de
adjudicacion por el presente procedimiento.

Hacemos constar que el Servicio de Tesoreria deAgsintamiento cierra a las 13,00 horas.

Se adjuntan modelos de aval y de certificado darsede caucion, como Anexdisy Ill a
este pliego.

c.- Devolucién y cancelacion de la garantia.

La garantias definitivase devolveran a los arrendatarios al finalizaotalidad de las obras
gue se han de realizar en los locales objeto dmdaimiento segun lo establecido en el Pliego de
Condiciones Técnicas, la memoria técnica o antgotoyincluido en la oferta de los adjudicatarios, y
se desarrollen y recojan asimismo en los proyedaéinitivos que sirvan de base a la obtencion dge la
licencias preceptivas; siempre que no resultarsporesabilidades que hayan de ejercitarse sobre las
mismas, y su devolucion y cancelacion se efectdaréonformidad con lo dispuesto en articulo 102
del TRLCSP.

No obstante y aun no exigiéndose garantia proasipara presentar la proposicion, si el
contrato de arrendamiento no se formalizase posasaimputables al adjudicatario, se entendera
retirada la oferta y se incautara sobre la garatgfimitiva el importe del 2% del valor de los keen
objeto de los contratos de arrendamiento y quedigen la clausula 13 del Pliego de Condiciones
Técnicas, en concepto de dafios y perjuicios, d®ouitdad con el articulo 156.4 del TRLCSP.



d.- Asimismo y de conformidad con lo establecido eAntl 36 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urbanos, los arrendataentregaran en el momento de la
formalizacion de los contratos de arrendamientoataidad equivalente a dos mensualidades de renta
en concepto de fianza legal, sirviendo el citadatrado como recibo acreditativo de dicha entrega.
TranscurridoSTRES ANOS de vigencia del contrato, estas fianzas se az&wah (incrementando o
disminuyendo) hasta hacerse igual a dos mensuelddd la renta vigente. Procediéndose a una
nueva actualizacién, cada dos afios de vigenciacadratg en el supuesto de que se hubiese
producido su prérroga conforme a lo establecid@etausula 3 del presente pliego.

Estas fianzas, independientemente de las obligagianque se hallan vinculadas por otras
clausulas, responderan del pago de los servicicagdae, luz, gas y teléfono, que al abandonar LA
PARTE ARRENDATARIA el local queden pendientes deggano procediendo su completa
devolucion hasta que sean saldados dichos pagos.

La entrega de estas fianzas, no serviran en magmalpara retrasar el pago de las rentas
mensuales ni para aplicar la totalidad o partaudenporte al pago de la ultima mensualidad delglaz
pactado por los contratos.

16°.- CONSTITUCION DE SEGUROS-

1) Los adjudicatarios estan obligados a establecer una Compafia de Seguros de
reconocida solvencia, una poliza que cubra a tadsge, durante el tiempo de vigencia del
arrendamiento los bienes objeto de los contratssynstalaciones, y de responsabilidad civil &ent
terceros, y por dafios por incendio; incluido elpgzoAyuntamiento, que cubra eventualidades y
dafios que puedan derivarse de su actividad; aso aentodos aquellos seguros que legal o
reglamentariamente, sean preceptivos para el ddeaile la actividad prevista, y explotacion de los
bienes objeto de arrendamiento, incluso en su clasante la ejecucion de las obras previstas en los
mismos.

2) Dicha Pdliza se concertara por cuantia sufieigmara cubrir tanto el valor de los bienes
objeto de arrendamiento sefialados en la cladsuidel Pliego de Condiciones Técnhicasomo de
las obras e instalaciones a ejecutar segun loadgiah la clausula 5 y demés concordantes deloPlieg
de Condiciones Técnicas y recogidas en la ofgu presente el licitador y sean aprobadas en el
acuerdo de adjudicacion; asi como de los posildéssique se puedan ocasionar a terceros, en sus
personas o bienes. Las pdlizas dispondran de énauth de revalorizacién automatica en funcién de
los incrementos que experimente el IPC.

3) Las pdlizas no podran ser canceladas, hastdigakzado el contrato de arrendamiento, y
revisadas por este Ayuntamiento todas las instalasi no hubiere de exigirse responsabilidad alguna
con cargo a las mismas, y en consecuencia se@ugaricancelacion expresa.

4) El Ayuntamiento en todo momento podran exigi jlastificantes del pago regular de las
primas.

17°.- GASTOS E IMPUESTOS

Seran de cuenta de los arrendatarios los gastosibytos estatales, comunitarios,
patrimoniales o locales que correspondan a losebiejeto de arrendamiento o al ejercicio de la
actividad que en los mismos se realice incluidgp@jjo delBl correspondiente a los bienes
arrendados; como asimismo quedan obligados a pagaporte de los anuncigsde cuantos gastos
0 impuestos se ocasionen con motivo de los trangiteparatorios y de formalizacién del los
contratos quedando el Ayuntamiento facultado phmmarlos y reintegrarse de ellos por cuenta del
adjudicatario y si fuera preciso con cargo a laam#s que tuviere constituidas.



En este sentido la adjudicacion no se efectuaria ljae el licitador que haya presentado la
oferta méas ventajosa presente carta de pago atiealitlel abono de los anuncios de licitacion y de
adjudicacion. Dispondré para ello del plazo queestablece en el parrafo 2 de la clausula 26 del
presente pliego. El reparto del importe total dedouncios serd proporcional a los tipos de ligitac
de los locales de los que resulten adjudicatarios.

Asimismo seran de cuenta de los arrendatarios todogastos y tributos correspondientes a
las licencias para la ejecucion de las obras &aea para el inicio de la actividad o explotacd®
establecimiento a ejecutar en los bienes objeteatgrato de arrendamiento, y que deban obtener los
arrendatarios; previo cumplimiento de todos losiigtps y actuaciones que legalmente procedan.

Asi como de sus obligaciones con la seguridad Isogébiendo cumplir con todas las
obligaciones administrativas tanto para las obraactyaciones tendentes a la adecuacion de los
locales e instalaciones preexistentes, como paggesdicio de la actividad a desarrollar, quedagido
Ayuntamiento exonerado de responsabilidad poriestenplimiento.

18°.- EXAMEN DE DOCUMENTACION .-

Los Pliegos de Clausulas Administrativas Parti@darde Condiciones Técnicas, asi como el
resto del expediente, estardn de manifiesto eedai@ de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de
Céaceres, todos los dias laborales, desde las %Bta Has 14:00 horas, durante el plazo de
presentacion de proposiciones.

Los interesados podran consultar los pliegos erSesaion y obtener copias de los mismos
en el Departamento de Tesoreria de este Ayuntaonatio pago de las tasas correspondientes; asi
como en el perfil del contratante de este Ayuntatoie (http://www.ayto-
caceres.es/ayuntamiento/perfil).

19°.- PROCEDIMIENTO LICITATORIO .-

De conformidad con lo establecido en la clausulael®ste Pliego de Condiciones, y de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos el AbZ.1 de la Ley 33/03 de 3 de noviembre de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, laididacion de los contratos de arrendamiento objeto
del presente procedimiento, se efectuard media@BGLRSO PUBLICO; que se desarrollara
mediante PROCEDIMIENTO ABIERTO y tramitacibn ORDIRAA, por aplicacion analégica con
lo determinado en los articuld®0 y 151 y 157 a 16del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
Noviembre, por el que se aprueba el texto refundata Ley de Contratos del Sector Publico.

Los criterios de valoracion de las ofertas qued&servir de base para la adjudicacion de los
contratos seran, a estos efectos, los sefialadackEmsula 11 del Pliego de Condiciones Técnicas.

20°.- COMPULSA DE DOCUMENTOS U OTORGAMIENTO DE CUAL QUIER
DOCUMENTO ADMINISTRATIVO ANTE ESTE EXCMO. AYUNTAMIE  NTO .-

La documentacion que deba ser compulsada, otorgadermalizada en este Excmo.
Ayuntamiento (Secretaria General o Servicios derwencién) para su presentacion junto con las
proposiciones, debera ser presentada con antelsuii@giente en las Oficinas Municipales y al menos
con 2 dias hébiles antes de la finalizacion delgptrrespondiente.

21°.-BASTANTEO DE PODERES.--

Cuando los licitadores acudan a la licitacion presentacion, los poderes se acompafaran a
la proposicion, bastanteados por el Secretaria @otporacion.

A estos efectos la documentacion correspondienterdeser presentada en la Secretaria



General con una antelacion minima de dos dias dsalsihtes de la finalizacion del plazo
presentacion de las proposiciones.

22°.- CAPACIDAD PARA CONCURRIR .-

Podran concurrir a este procedimiento ABIERTO desrefamiento, todas las personas
naturales o juridicas legalmente constituidas,amadées o extranjeras, que acrediten su capacidad de
obrar y que conforme a lo dispuesto en el artiedlale la Ley 33/03 de noviembre de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, y no estén incumsasninguna prohibicion de contratar de las
establecidas en el articub@ del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de Nobiee, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contragbssdctor Publico.

Asimismo de conformidad con lo dispuesto en elcalti 54 del TRLCSP, so6lo podran
contratar con el Sector Publico, quienes tengamapé@pacidad de obrar, y no estén incursos en una
prohibicién de contratar y acrediten su solvenciaémica, financiera y profesional.

Los empresarios deberan contar, asimismo, contgitheion empresarial o profesional que,
€n su caso, sea exigible para la realizacion detlaidad o prestacion que constituye el objetéode
contratos.

Las personas Juridicas solo podran ser adjudiaatde contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de léaes, objeto y &mbito de actividad que, a tenor de statigtos o reglas
fundacionales, le sean propidst. 57 TRLCSB.

Las Empresas Comunitarias deberan cumplir asimikmexigido en el articuldb8 del
TRLCSP.

Las personas fisicas o juridicas de Estados neramientes a la Unidon Europea deberan
reunir, ademas, los requisitos establecidos ertielibp 55 del TRLCSP.

La Administracion podra contratar con UNIONES depsssarios, que se constituyan
temporalmente al efecto, de conformidad con ed@di59 del TRLCSP.

Cada uno de los empresarios que componen la udimera acreditar su capacidad y
solvencia economica, financiera y técnica o profesi con la presentacion de la documentacion a
gue hacen referencia las clausulas siguientesemi@biindicar en documento privado los nombres y
circunstancias que los empresarios que la susciédgarticipacion de cada uno de ellos y la peason
o entidad que, durante la vigencia del contrataédnastentar la plena representaciéon de todos ellos
frente a la Administracion y que asumen el compsonde constituirse en Unién Temporal de
Empresas (Art. 24 RGLCAP). El citado documento détestar firmado por los representantes de
cada una de las empresas componentes de la union.

A estos efectos, la documentacion correspondieeberd ser presentada en la Secretaria
General con antelacion suficiente.

23°.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES-

A) Lugar y Plazo de presentacion.-

Las proposiciones para tomar parte en este PROCHNWVO ABIERTO, dirigidas a la
Seccién de Patrimonio del Ayuntamiento de Cacaegresentaran, en el plazoC@EARENTA Y
CINCO DIAS NATURALES , contados desde el siguiente en el que aparezpablicacion del
anuncio licitatorio en el Boletin Oficial de la Riacia, desde las 9:00 a las 14:00 horas, a exaepci
de que este Ultimo dia sea sdbado, domingo o destivcuyo caso finalizara al siguiente dia hébil;




el Registro General de Entrada de Documentos dehi@yniento de Caceré€alle Gran Via s/n).

Por la presentacion de las proposiciones, loatioites deberan satisfacer la tasa fijada en la
correspondiente Ordenanza Fiscal

Se hace constar que el Servicio de Tesoreria deAgantamiento cierra a las 13:00 horas.

También podran presentarse las proposiciones poecsoen cuyo caso los licitadores
deberan justificar la fecha de imposicion del eresidla oficina de Correos y anunciar al 6rgano de
contratacion la remisidén de la oferta mediantextieflex o telegrama en el mismo dia, indicando el
namero de certificado.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no serdtiddnta documentacién si es recibida por
el érgano de contratacion con posterioridad adadey hora de la terminacién del plazo sefialado en
el anuncio de licitacion.

Transcurridos no obstante diez dias, siguientes iadicada fecha sin haberse recibido la
documentacion, ésta no sera admitida en ningin caso

Una vez entregada o remitida la documentacion ued ser retirada bajo ningun pretexto.

Cada licitador solo podra presentar una PROPOSIQiGN\tcada una de los locales objeto
de arrendamienta Tampoco podra suscribir ninguna propuesta emuteidporal con otros si lo ha
hecho individualmente, o figurar en mas de una kiiémporal. La infraccion de estas normas dara
lugar a la no admision de todas las propuestaslmuscritas. Art. 145.3 del TRLCSP.

Con la presentacion de la proposicion se presutairaceptacion incondicional por los
licitadores de la totalidad de las clausulas cadéenen los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y de Condiciones Técnicas sin salvattatha (145.1 TRLCSP).

B) Formalidades.-

La documentacion para las licitaciones se presemarSOBRES O CAJAS CERRADOS,
identificados, en su_exteriocon indicacion de la licitacion a la que concargefirmados por el
licitador o la persona que lo represente e indicacel nombre y apellidos o razén social de la
Empresa. En el intericlle cada sobre o caja debera incorporarse unaehdg que se relacionen a
modo de indice, todos los documentos que se in@mpo

En el supuesto de que una misma persona fisica aiflica pretendiese licitar por mas de
un local deberé presentar PLICAS TOTALMENTE INDEPENDIENTES, en lo referente al
Sobre B)“ Documentacion relativa a los Criterios de Adjudicion Ponderables en Funcién de un
Juicio de Valor”; y Sobre C) “Documentacion relativa a los criterios de adjudici#én
cuantificables de forma automatica”’en cuanto a la“documentacién administrativa (Sobre A),
se hace constar que cuando la misma persona fiswguridica licite por mas de un local bastara
con que la documentacion se incluya en una de lalicas que se presenten.

La documentacion se presentara en 3 sobres oigdgendientes:

SOBRE A (Cerrado)

TITULO: Documentacion, para tomar parte en el Proceimiento Abierto
convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Céceres parla “ADJUDICACION DE
LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES numer os 2, 3y 4, que
tienen acceso por la C/ JOSE MARIA GARCIA LAFUENTE S/N, y situados en la Planta
baja del EDIFICIO construido en la PARCELA 28 DEL RESIDENCIAL
UNIVERSIDAD (Hoy Juan Manuel Rozas n® 33)PARA USO DISTINTO DEL DE



VIVIENDA".-

- CONTENIDO: ElI SOBRE debera contener la siguientOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA , atendida la condicién de los proponentes:

a) Documentos acreditativos de la personalidad del itador .

1.-Para todos los licitadores (personas fisicasidi¢as, espafioles o extranjeros)

En todo caso, se exigira DNI del firmantie la proposicibn econdmica (fotocopia
debidamente compulsada o autentificada).

2.- Licitadores personas fisicas o empresariovimhailes

La capacidad de obrar se acreditara mediante $@miacion del DNI o documento que, en su
caso le sustituya legalmente.

3.- Licitadores personas juridicas

La capacidad de obrar de los empresarios que fupsesonas juridicas, se acreditara
mediante escritura de constitucion o modificacién, su caso, inscrita en el Registro Mercantil,
cuanto este requisito fuese exigible conforme leelzislacion Mercantil que le sea aplicable. Simo |
fuere, la acreditacién de la capacidad de obrarakzara mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundaciogallos que consten las normas por las que se regula
actividad, debidamente inscritos, en su caso, &egistro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

4.-Licitadores extranjeros (Pertenecientes a l@k/Auropea)

La capacidad de obrar de los Empresarios extramjgue sean nacionales de Estados
miembros de la Uniébn Europea se acreditard medlanitescripcién en el Registro procedente de
acuerdo con la legislacion del Estado donde esttablecidos, o mediante la presentacion de las
certificaciones que se indican en el Anexo | de RGP en funcion de los diferentes contratos.

5.-Licitadores extranjeros (No pertenecientesldrign Europea)

Las personas fisicas o juridicas de Estados nermientes a la Unidon Europea deberan
presentar la documentacion exigida en el artistldel TRLCSP.

b) Poder de representacién

Para todos los supuestos en que el presentadar mtegosicion actie en representacion de
otra persona fisica o juridica, deberan acompafiderpacreditativo de su representacion, declarado
bastante por los servicios juridicos del Ayuntattede Caceres, todo ello en original o copia
compulsada, conforme a lo sefialado en la cla@dula

Igualmente deberan presentar fotocopia compulsatl®lI de la persona a cuyo favor se
otorgé el apoderamiento o representacion.

Si el documento acreditativo de la representaciontuviese_delegacion permanente de
facultadesdebera asimismo figurar inscrito en el Registerdantil

c) Declaracién responsable




(Conforme al Modelo del ANEXO 1V de este Pliego)

El licitador (si se tratare de persona fisica) ddministradores y representantes de la empresa
(si se tratare de persona juridica) y el firmaradad proposicién, deberan efectuar una declaracion
responsablecon el siguiente contenido y en los términos y torextension que establecen los
articulos 13, 14 y 15 del Real Decreto 1098/2001:

- De no estar incursos en ninguna de las prohitésigpara contratarecogidas en el articulo
60del TRLCSP.

- De encontrarse al corriente del cumplimientoadedbligaciones tributaria®n la Hacienda
Estatal y Autonémica y con la Seguridad Social,uegtas por las disposiciones vigentes.

- De no tener deudas en periodo ejecutivo de pagecet Excmo. Ayuntamiento de Caceres
(salvo que estuvieren garantizadas).

Los documentos acreditativos de este requisitaeseptaran por los licitadores que vayan a
resultar adjudicatarios, con caracter previo asguproduzca la adjudicacion.

d) Documentos justificativos de la _solvencia _econdémidimanciera, técnica o
profesional, que se acreditara de la siguiente forma:

- Justificacion de la Solvencia econémica y Finareci Declaracion apropiada que justifique
dicha solvencia, de una entidad como minimo o eraso, justificante de la existencia de un seguro
de indemnizacién por riesgos profesionales.

- Justificacién de la Solvencia Técnica o profeaio¥ida laboral o curriculum vitae.

La justificacion podré realizarse ademas en cuatquie las formas y medios que se preven
en los Articulos/5 a 79del TRLCSP.

e) Renuncia al fuero (Empresas extranjeras)

Los licitadores extranjeros deberan renunciar dendo expresa al fuero que pudiera
corresponderse y manifestaran de forma expresanetsniento a la jurisdiccion de los juzgados y
tribunales espaifioles de cualquier orden, para ttamscuestiones que pudieran surgir de la
interpretacion y cumplimiento de los contratos di@@dicacion.

f) Los licitadores deberan presentar la documentaqiém acredite debidamente que la
finalidad o actividad de la persona fisica o juddienga relacion directa con el objeto del comtrat
segun resulte de sus respectivos estatutos o riegidacionales. Igualmente deberan acreditar que
disponen de una organizacion con elementos peesonalmateriales suficientes para la debida
ejecucion del contrato.

g) Para que en la fase previa a la adjudicacion Beazda union temporal frente a la
Administracion deberan presentar, todos y cadadenios concursantes, los documentos exigidos en
la presente clausula, ademas de un escrito de oamgw en el que se indicaran: los nombres y
circunstancias de los que la constituyan; la gpe@én de cada uno de ellos; la asunciéon de
compromiso de constituirse formalmente en uniénptaal, caso de resultar adjudicatarios y la
designacion de un representante o0 apoderado Umilzouhion con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del comtsat deriven. El citado documento deberd estar
firmado por los representantes de cada una derlpesas que componen la Unién.



En el supuesto de que el contrato se adjudicaseainion temporal de empresarios, ésta
acreditara su constitucion en escritura publicacamo el CIF asignado a dicha union, antes de la
formalizacién del contrato. En todo caso, la démale la unién sera coincidente con la del contrato
hasta su extincion.

h) Carta de Pago o documento acreditativo del pagdadeasa por presentacion de
proposicion

El certificado de inscripcion en el Registro deitaidores del Ayuntamiento de CAéceres,
eximira a los licitadores inscritos de la preseidtaen las convocatorias de contratacion de la
documentacion relativa a la personalidad y capdcida obrar, representacion, habilitacion
profesional o empresarial, y clasificacion, asi eata las declaraciones de no encontrarse incurso en
prohibiciones para contratar con la Administracide, hallarse al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la seguridad sogide no tener deudas en periodo ejecutivo con el
Ayuntamiento de Céceres.

Junto con el certificado de inscripcion en el Regigde licitadores (original o copia
compulsada), deberd aportarse declaracion resgendabvigencia de los datos contenidos en el
mismo, segun el modelo que figura en el An&kalel presente Pliego. Si se hubiese producido
alteracion de los datos registrales, se hara menexpresa en la citada declaracion, uniendo la
documentacion correspondiente.

La declaracion responsable de vigencia de los datotenidos en el certificado del Registro
de Licitadores, deberé reiterarse en el caso ddtaesdjudicatarios en el documento en el que se
formalice el contrato.

En cuanto a la citada_documentacionse hace constar que cuando la misma persona
fisica o juridica licite por més de un local bastak con que la documentacion se incluya en una
de las plicas que se presenten.

- Forma de presentacion de los documentos.

Los documentos que se incluyan en este SOBRE Aresemtardn mediante original o copia
debidamente autenticada, de cualquiera de las $operamitidas por la legislacién vigente o fotocopia
compulsada por funcionario habilitado para ello.

SOBRE B (Cerrado).

- TITULO: Documentacion RELATIVA A LOS CRITERIOS DE _ADJUDICACION
PONDERABLES EN FUNCION DE UN JUICIO DE VALOR , para tomar parte en el concurso
publico convocado para la “ADJUDICACION DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES numeros 2, 3 y 4, quetienen acceso por la ¢/ JOSE
MARIA GARCIA LAFUENTE S/N, y situados en la Planta baja del EDIFICIO construido en la
PARCELA 28 DEL RESIDENCIAL UNIVERSIDAD (Hoy Juan Manuel Rozas n° 33ARA
USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA".-

La documentacion relativa a los criterios cuya goadon dependa de un juicio de valor
debe presentarse, en todo caso, en sobre independat resto de la proposicidn con objeto de evita
el conocimiento de esta Ultima antes de que se déf@gauado la valoracién de aquéllpsr lo que
en consecuencia en este sobre no se debera intraddocumentacion que contenga referencia o
informacion de datos econémicos u otros que se debiatroducir en el sobre C.

CONTENIDO.- Este sobre contendra aquellos documentos que pesErisos para la
valoracion de logriterios que dependan de un juicio de valgra los que se hace referencia en la
clausula 1lapartado A)el Pliego de Condiciones Técnicas y se presentandpliendo el requisito



sefialada en la clausula 9 del Pliego de Condicion&&cnicas, y en los términos, forma y con el
contenido que en la misma sefalapor cada uno de los locales que se licite

SOBRE C (Cerrado).

TITULO : Documentacién _relativa _a los CRITERIOS DE__ADJUDICACION
CUANTIFICABLES DE_ FORMA AUTOMATICA, para tomar parte en el concurso publico
convocado para la “ADJUDICACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
LOS LOCALES ndmeros 2, 3 y 4, que tienen acceso pda ¢/ JOSE MARIA GARCIA
LAFUENTE S/N, y situados en la Planta baja del EDIFCIO construido en la PARCELA 28 DEL
RESIDENCIAL UNIVERSIDAD (Hoy Juan Manuel Rozas n° 33RARA USO DISTINTO DEL
DE VIVIENDA”.-

Este sobre contendit?A PROPOSICION, ajustada al Modelo que figura como anexo | al
presente pliego, y en la que se expresaran las CORDNES, en las que se compromete a adquirir el
arrendamiento del local de titularidad municipajetd de contratos de arrendamiento y por el que
licite, PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA, y relatias a la mejora del precio del
arrendamiento del local, sobre el_tipo de licitacid _minimo establecido en el apartado
correspondiente de la clausula 7 del Pliego de Costbnes Técnicas, para cada uno de los
locales objeto de arrendamiento.

La proposicién debera firmarse por el proponentgg yellenard escrita a maquina o en letra
clara; no admitiéndose aquellas que tengan ercoeesniendas.

24°,- MESA DE LA CONTRATACION. -

Una vez finalizado el plazo de presentacién de gsigjpnes, se constituira la Mesa de
Contratacién que estara integrada por los miemtdesggnados por el Pleno de la Corporacion de
forma permanente, de conformidad con lo estableeilcel apartado 4° del articulo 21 del RD
817/2009, de 8 de mayo.

Celebracion del ACTO de Calificacion de documentadin y apertura de proposiciones

El acto de calificacion de documentacién y apertleaproposiciones, se celebrara, en la
primera sesion ordinaria que celebre la Mesa detr@akién de este Ayuntamiento, desde la
finalizacion del plazo de licitacién, en el sal@sgsiones de la Casa consistorial d80horas.

(La Mesa de Contratacion se reune los segundoanos jueves de cada mes).

Cuando se hubiere anunciado en forma por algutadior la presentacion de ofertas por
correo, y éstas, no hubieren sido recibidas p8yehtamiento antes de finalizar el plazo ordinat&o
presentacion de proposiciones, el acto de apetiialicas tendra lugar, transcurrido 10 dias, en la
primera sesién ordinaria que se celebre, a la misrea

25°.- APERTURA DE PROPOSICIONES-

A) Calificacion de la documentacion.
B) Apertura de proposiciones.
C) Rechazo de proposiciones.

A) Calificacién de la documentacion

A los efectos de la calificacion de la documentagéesentada, previa la constitucion de la
Mesa de Contratacion, el Presidente ordenard leuapede los sobres o cajaSGBRE A- que



contengan ladocumentacion administrativa sefialada en la clausula 23- B- FORMALIDAD
Sobre A) del presente pliego y acreditativa de éas@nalidad juridica, capacidad de obrar,
apoderamiento y clasificacion y demas requisitgsi@se refiere el articulo 146.1 del TRLCSP, y el
Secretario certificara la relacion de documentasfauren en cada uno de ellos.

Si la mesa observase defectos u omisiones subsanaflla documentacién presentada, lo
comunicara verbalmente a los interesados. Sinipigrjde lo anterior, las circunstancias resefiadas
deberan hacerse publicas a través de anunciosgégiade contratacion, concediéndose un plazo no
superior a tres dias héabiles para que los liciegltws corrijan o subsanen ante la propia mesa de
contratacion.

Una vez calificada la documentacién y subsanadossuecaso la Mesa determinara los
licitadores que deban ser excluidos del proceditniggor no acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecido en el Pliego de ClausulasiAidtrativas Particulares, con pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a la licitacion, lahezados y sobre las causas del rechazo.

Asimismo a los efectos establecidos en los artéct®oa 78del TRLCSP, el érgano y la mesa
de contratacién podran recabar del empresario amiteres sobre los certificados y documentos
presentados o requerirles para la presentaciotrake @dmplementarios, lo que deberan cumplimentar
en el plazo de cinco dias, sin que puedan preserdaspués de declaradas admitidas las ofertas.

De lo actuado se dejara constancia en el actaapesariamente deberd extenderse.

B) Acto de apertura de proposiciones

Una vez realizadas las actuaciones previstas &paelado anterior, se procedera a la apertura
de las proposiciones en un ACTO PUBLICO; que sarmekara de conformidad con lo establecido
en el articulo 160 del TRLCSP.

El acto de apertura de proposiciones comenzaraamedia lectura del anuncio del contrato.
Seguidamente se procederd al recuento de las pigmes presentadas y a su confrontacion con los
datos que figuren en los certificados extendidadgmjefes de las oficinas receptoras de las nisma

A continuacion se dara conocimiento al publicotesig al acto del nimero de proposiciones
recibidas y nombre de los licitadores, dando oceaitbs interesados para que puedan comprobar que
los sobres que contienen las ofertas se encuastirEnmesa en las mismas condiciones en que fueron
entregados.

En caso de discrepancias entre las proposicionelgeen en poder de la mesa y las que,
como presentadas, se deduzcan de las certificacameue dispone la misma, o en el supuesto de
que existan dudas sobre las condiciones de sezmagoe han debido ser custodiadas, se suspendera
el acto y se realizaran urgentemente las investigas oportunas sobre lo sucedido.

Una vez aclaradas estas cuestiones, se anunciewamente por escrito a los licitadores la
reanudacion del acto publico.

El Presidente pondra de manifiesto el resultadoladealificacion de los documentos,
relacionando las proposiciones admitidas y lasazmiias, indicando en este caso las causas de
inadmisién y notificard el resultado de la califican.

Las ofertas que correspondan a las proposiciorebazadas quedaran excluidas del
procedimiento de adjudicaciéon de los contratossydobres que las contengan NO PODRAN ser
abiertos.



En este acto, y considerando que para la valorad@olas ofertas deben tenerse en cuenta
criterios de adjudicacion cuya ponderacion depeleden juicio de valgrsolo se efectuara la apertura
de las documentaciones relativas a ellos, contenaa el SOBRE B, entregandose al érgano
encargado de su valoracion la documentacion catataam el mismo, dejando constancia documental
de todo lo actuado.

El acto de apertura del resto de la proposi¢B@BRE C), se celebrara en la fecha y hora
gue previamente se hayan fijado.

En el dia y hora sefalados, se abrira la documéntaelativa a los criterios de adjudicacion
cuya ponderacion deba efectuarse de forma autanatic

No obstante si la Mesa de Contratacion hubiese redide en la calificacion de la
documentacion presentada por los licitadores duefeat omisiones subsanables o necesidad de
recabar documentacion complementaria, conformeeathkblecido en los apartados anteriores, el acto
de apertura del resto de la proposicion quedagdadib hasta que finalicen las citadas operaciones,
posponiéndose hasta el dia y hora que establezowgeda de contratacidn en ese instante. Dicho
acuerdo se hard publico verbalmente a los asistegiteacto de apertura, sin perjuicio de su
publicacion en el tablén de anuncios del Excmo.rgmiento.

Comenzara el acto de apertura de proposicionesodardctura de la valoracion asignada a
los elementos de la oferta que deban ponderarseneion de juicios de valor, contenidos en los
SOBRES B; abriéndose posteriormente y en el momguat proceda, conforme a lo sefalado
anteriormente, los SOBRES C y dando a conocermgénao de los mismos.

Antes de la apertura de la primera proposiciomsgaira a los licitadores interesados a que
manifiesten las dudas o pidan las explicaciones @gignen necesarias. La Mesa realizara las
aclaraciones que procedan, pero sin que en estemionia Mesa no podra admitir documentos que
no se hubiesen entregado durante los plazos desiadndie ofertas o de correccion y subsanacion de
defectos u omisiones.

La Mesa valorara de acuerdo con lo dispuesto emtiglulo 320 del TRLCSP las distintas
proposiciones, mediante los criterios de valoragjdae se recogen en la claustthdel Pliego de
Condiciones Técnicas, en relacién con la clausidfad2l presente Pliego, clasificandolas en orden
decreciente de valoracion y formulara la propugstaestime pertinente al 6rgano de contratacion. La
Mesa de contratacion podrd solicitar, antes de dtamlas propuestas, los informes técnicos que
considere precisos y que tengan relacion con etoblel contrato.

Las propuestas de adjudicacion no crean derechoalgn favor de los licitadores propuestos
frente a la Administracion, mientras no se haygodichdo los contratos por acuerdo del érgano de
contratacion. No obstante cuando el 6rgano de atacibn no adjudique los contratos de acuerdo con
las propuestas formuladas deberan motivar su dacisi

La Mesa de Contratacion, remitira al Organo de @oation las proposiciones presentadas
junto con el_Actay la Propuesta, de acuerdo con lo dispuesto eArtel 160 del TRLCSP;
proponiendo al 6rgano de contratacion la adjudicade cada uno de los locales objeto de
arrendamiento, a favor de los licitadores que hubiesen preseritslproposiciones que contuviesen
las ofertas mas ventajosas, segun proceda de nodéat con el pliego que rige la presente licitacion

C) Rechazo de proposiciones

Si alguna proposicion presentada no tuviera comrmid con la documentacién examinada y
admitida; variara sustancialmente el modelo estate comportase error manifiesto en el importe o



resto de las condiciones de la proposicion, esistieeconocimiento por parte del licitador de que
adolece de error o inconsistencia que la hagambie; serd desechada por la mesa en resolucion
motivada. Por el contrario, el cambio u omisiératipinas palabras del modelo, con tal de que lo uno
o lo otro no alteren su sentido, no seran caudattaspara el rechazo de la proposicién.

Igual rechazo se producira si la oferta econéniicdiiida en el Sobre C) de la proposicion y
en la que se expresara el precio del contratordadamiento, contuviese una cantidad inferiorpal ti
de licitacion establecido en el apartado corresieotel de la clausula 7 del Pliego de Condiciones
Técnicas, para cada uno de los locales objetordadamiento. O si en el sobre B) correspondiente a
los criterios cuya valoracion dependa de un juilgiovalor, se hubiere introducido documentacién que
contuviese referencia o informacion de datos eca@sru otros que se deban introducir en el sobre
C.

Asimismo podran ser rechazadas aquellas ofertas@uesulten admisibles, por no ajustarse
a las determinaciones establecidas en el pliegBateliciones Técnicas no resolver adecuadamente
las cuestiones exigidas en el mismo o si algunaksi@ropuestas incluidas en el soBdede la
proposicion y relativos a los criterios de adjudida ponderables en funcién de un juicio de valor,
resultasen incompatibles con el planeamiento dpéca

A tal efecto se consideraran incumplimientos dahpamiento no subsanables y que por tanto
determinaran la exclusion de las propuestas qaeritengan, los que afecten de manera sustancial a
las determinaciones estructurantes del planeamitales como las condiciones de implantacion del
uso cualificado, edificabilidad y condiciones vitates de los ambitos urbanisticos delimitados por
el PGM, asi como el régimen de usos compatiblaggriaables vigente; y cuya modificacion para la
adecuacion al planeamiento urbanistico impliquetdboracién de una nueva propuesta.

En aquellos casos en que, de conformidad con ltarios que figuren en el pliego no
resultase admisible ninguna de las ofertas predamfaropondran que se declare desierta la licitacié

26°.- ADJUDICACION Y NOTIFICACION DE LA ADJUDICACIO N.-

Clasificacion de las proposiciones

El 6érgano de contratacién clasificara, por ordeare@ente, las proposiciones presentadas
atendiendo a los criterios de adjudicacion estadidecen la clausul27 del presente Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares.

Requerimiento de documentacion

El 6rgano de contratacion, conforme al articld del TRLCSP, requerird a los licitadores
que hayan presentados las ofertas mas ventajosas|ya dentro del plazo diez dias habilesa
contar desde el siguiente a aquél en que hubieitgide el requerimiento) presente la documentacion
siguiente:

1.- Documentacién justificativa de hallarse al e en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias con la Hacienda estata@utondmica, con la Seguridad Social y con el
Ayuntamiento de Céceres.

2.- Documentacion acreditativa de haber constituidgalantia definitiva que sea procedente
conforme a lo sefialado en la clausliab) del presente pliego.

3.- Justificacion del abono del importe de los amsde licitacion.

De no cumplirse adecuadamente el requerimientd plaeo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose s& ®so a requerir la misma documentaciéon al



licitador siguiente, por el orden en que hayan gdedlasificadas las ofertas.

- Adjudicacion.

El 6rgano de contratacion deberd adjudicada uno de los locales objeto de
arrendamiento, dentro de los 5 dias habiles siguientes a la ca@eple la documentacion.

No podré declararse desierta una licitacion cuamikia alguna oferta o proposicién que sea
admisible, de acuerdo con los criterios que figunaml pliego Art. 151.3 TRLCSP).

Las proposiciones presentadas, tanto las declagalitaisidas como las rechazadas sin abrir o
las desestimadas una vez abiertas, seran archieadasexpediente.

- Notificacion de la adjudicacion

La adjudicacion debera ser motivada y se notificaméo a los adjudicatarios como al resto de
los licitadores.

Sera de aplicacion a la notificacion de la adjudima la excepcion de la confidencialidad
contenida en el articutt35del TRLCSP.

Con la notificacion de la adjudicacion requerirdosadjudicatarios para que en el plazo de
UN MES (articulo 156-3 TRLCSP) desde que se releibaotificacion de la adjudicacion, proceda a
la formalizacién del contrato de arrendamiento al#gacuna de los locales de los que hayan resultado
adjudicatarios.

Si no atendiese este requerimiento, no cumpliesedquisitos para formalizar el contrato o
impidiese su formalizacion en los términos sefiaadadra los efectos sefialados en la claudila
del presente pliego.

- Publicacion de la formalizacion(Art. 154 TRLCSP

Si procediese se efectuard la publicacion de ladbzacion de los contratos en el Boletin
Oficial de la provincia, en un plazo no superid8adias desde la misma.

- Devolucién de Documentacion

Notificada la adjudicacion, formalizado el arrenémo en contrato administrativo y
transcurrido los plazos para la interposicion deurss sin que se hayan interpuesto, la
documentacion que acompafia a las proposicionesosididitadores que no hayan resultado
adjudicatarios quedara a disposicion de los inéeles Si estos no retiraran su documentacion en los
tres meses siguientes a la fecha en que se lasna@gara ello, la Administracién no estara oblagad
seguirla custodiando.

27°.- CRITERIOS OBJETIVOS QUE HABRAN DE SERVIR DE BASE A LA
ADJUDICACION .-

Para la valoracién de las proposiciones y deterionade la oferta mas ventajosa a esta
Corporacion Local, se establecen como criteriogatteracion de las ofertas que han de servir de base
para la adjudicacién de este procedimiento, las spiéndican en la clausulbl del Pliego de
Condiciones Técnicas y con la ponderacion queeditefse sefiala; en la que se establecen de forma
separada, los criterios relativogagpectos que requieren un juicio de valoty los criterios relativos
aaspectos objetivos cuantificables de forma automat.

28°.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DE LOS CONT RATOS.-




Los contratos objeto del presente Pliego de Clagséldministrativas Particulares, se
perfeccionaran con su formalizacion, conforme aedtablecido en el Art. 27 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre por el geeaprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Con la naotificacion de la adjudicacion requerirbbs adjudicatarios para que en el plazo de
UN MES desde que se reciban la notificacion dedjadicacion, procedan a la formalizacion del
contrato de arrendamiento.

No obstante, el contrato podra elevarse a eschitibdica si asi lo solicita el adjudicatario,
siendo igualmente a su costa los gastos derivagles dtorgamiento.

Al contrato que se formalice se uniran como anetddliego de Clausulas Administrativas
Particulares y Juridicas y el Pliego de Condiciomésnicas, y un documento expresivo de las
condiciones de la oferta aceptadas por el AyuntaimieEstos documentos, firmados por las dos
partes contratantes, se consideraran a todosdotsfparte integrante del contrato.

En el caso de que el contrato fuera adjudicadoaalmon Temporal de Empresas, deberd
ésta acreditar la constitucion de la misma, enitasarpublica, dentro del plazo otorgado para la
formalizacion del contrato, y el NIF asignado &taon.

Cuando por causas imputables al contratista noubéede formalizado el contrato de
arrendamiento en el plazo sefalado, se entendgéradee de la oferta por el adjudicatario y se
incautara sobre la garantia definitiva el imporé2% del valor de los bienes objeto del contrao d
arrendamiento y que figura en la clausula 13 dieg® de Condiciones Técnicas, en concepto de
dafios y perjuicios, de conformidad con el articls6.4 del TRLCSP; dejandose sin efecto la
adjudicacion y procediéndose a requerir la docuanéinm sefialada en los apartados 1, 2 y 3 de la
clausula26 del presente pliego al siguiente licitador seglinrden previsto en la clasificacion de
ofertas.

Si las causas de la no formalizacion fueren impesah la Administracion, se indemnizara a
los adjudicatarios de los dafios y perjuicios quielaora les pudiera ocasionar.

Formalizado el contrato de arrendamiento se reguerilos adjudicatarios para que en el
plazo DOS MESES establecido en la clau€us del Pliego de Condiciones Técnicas, presenten el
proyecto de ejecucion definitivo; asi como para spieciten laslicencias urbanisticas(licencia de
obras y usos), que sean necesaigasforme a lo que al efecto determine la norraatiigente de
aplicacion;_para la ejecucién de las olgae hubiese propuesto el licitador segun lo sefiatadel
Pliego de Condiciones Técnicas.

29°.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD .-

De conformidad con lo establecido en el articul® el TRLCSP, los 6rganos de
contratacion no podran divulgar la informacion litadla por los empresarios que estos hayan
designado como confidencial. A estos efectos,ititgdlores deberan incorporar en cada uno de los
sobres una relacién con la documentacién a la gyahdado ese caracter.

Asimismo el contratista debera respetar el carauefidencial de aquella informacion a la
gue tenga acceso con ocasion de la ejecucion délatm a la que se le hubiese dado el referido
caracter en los pliegos o en el contrato, 0 que@pia naturaleza deba ser tratada como tal.

30°.- NATURALEZA DE LOS CONTRATOS .-

La relacion juridica entre el Ayuntamiento y loseadatarios serd de naturaleza privada. El
mismo caracter tendran los contratos que se forerakentre ambas partes y las relaciones juridicas



derivadas de los mismos.

31°.- REGIMEN JURIDICO Y LEGISLACION APLICABLE .-

Los presentes contratos se regiran:

a) En cuanto a su preparacion y adjudicacion em aodello que no esté previsto expresamente en
este Pliego de Clausulas Administrativas Partieslas en el Pliego de Condiciones Técnicas, por lo
dispuesto en la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladerkas Bases del Régimen Local en su redacci@mtég
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de d& junio de 1.986; Ley 33/2003 de 3 de
Noviembre del Patrimonio de las Administraciones Plicas, Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento General deyi88/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de la
Administraciones Publicasdemas legislacion patrimonial de aplicacion; yado lo no previsto en estas
normas y para resolver las dudas y lagunas queenaudipresentarsgsi como en las remisiones
concretas que se realizan en el presente pliego paraplicacion de los principios del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el quee aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico (TRLCSP), asi como polo sefialado en su Disposiciébn Adicional
segunda, por el Real Decreto 1098/2001 de 12 de OctuR&LCAP), por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de lasidistraciones Publicas, en todo aquello que no se
encuentre derogado por el Real Decreto 817/2098, de mayo, por el que se desarrolla parcialmante
Ley 30/ 2007, de 30 de octubre de Contratos deb&Pdiblico.

Siendo de aplicacion supletoria los preceptos dd.dg de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstmtivo Comun.

b) En cuanto a sus efectos y extincion, por lobdstédo en el presente Pliego de Clausulas
Administrativas y Juridicas, en el Pliego de Coiutlies Técnicas, Ley 29/1994 de 24 de noviembre
de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Lef204B, de 4 de junio, de medidas de
flexibilizacion y fomento del mercado del alquilée viviendas y Codigo Civil, asi como por las
restantes normas del derecho privado que le sdiaaladps.

De conformidad con lo establecido en el articuld-2de la Ley 33/2003 de 3 de Noviembre
del Patrimonio de las Administraciones Publicag s orden jurisdiccional civil el competente para
resolver las controversias que surjan entre laepalNo obstante, se consideraran actos juridicos
separables los que se dicten en relacién con gpanaeon y adjudicacidon y, en consecuencia, podran
ser impugnados ante el orden jurisdiccional combsoeadministrativo de acuerdo con su normativa
reguladora.

32°.- TRIBUNALES COMPETENTES .-

Para conocer todas las cuestiones que surjan eriserdde las condiciones de todo orden, de las
clausulas que se contengan en los contratos qudehBormalizarse y de todo aquello que traiga cgusa
objeto de la licitacidn, las partes se sometenesgmente a la competencia de los Juzgados y Thisuna
de la Ciudad de Caceres, renunciando los adjudicatea cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles.

33°.- NOTIFICACIONES .-

Los licitadores consignaran en la documentacionidirativa el n° de FAX al cual puedan
dirigirse las notificaciones oficiales, aceptandpseéstos, a efectos de computo de plazos, lafeclyue
se ha cursado dicho FAX.



ANEXO |
MODELO DE PROPOSICION

D. (en representacién de ), vecino de con
domicilio en , en posesion del D.N.I. n® ; enterado de los Pliegos de
Condiciones Econdémico-Administrativas y Técnicae ya de regir el concurso publico convocado
por el Ayuntamiento de Céceres, para el arrenddamigs los* LOCALES NUMEROS 2, 3y 4,
QUE TIENEN ACCESO POR LA C/ JOSE MARIA GARCIA LAFUE NTE SIN, Y
SITUADOS EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO CONSTRUIDO EN LA PARCELA
28 DEL RESIDENCIAL UNIVERSIDAD (c/. JUAN MANUEL ROZ AS N° 33) cuyo
contenido conoce y acepta integramentasi como los demés documentos que obran unidos al
expediente de su razon y se compromete a tomarcargo el arrendamiento del local numero
.................. L de i T de superficie, finca registral ....................., en
las siguientes condiciones:

1.- Mejora de la renta base anual .Ofrece como mejora sobre el tipo de licitacion imonde

................................. EUROS (................€), establecido en epartado ......... de la
clausula7 del Pliego de Condiciones Técnicas que rige elgmtesconcurscel abono de una renta
base anualenlacantidadde__..........ccoveieiieieiiiiiiini, EUR®

2.- Que se compromete al cumplimiento de lo dispuestta legislacion vigente en materia laboral,
seguridad social y deméas normas de obligado curiguiio

Asimismo se compromete a cumplir lo SIGUIENTE:

a) A cumplir las condiciones de la Clausula 6 dielgd de Condiciones Técnicas.

b) Ejecutar la actuacion que se pretende con areelfis bases de éste pliego y a los estudios
memoria y planos incluidos en las proposicionesgtadas en el concurso de arrendamiento y
desarrollados en los proyectos definitivos a prieseyor los adjudicatarios.

¢) Solicitar las licencias urbanisticas, de obrasgs al Proyecto de ejecucion de la actuacion
que se pretende en los plazos establecidos eausutd 6.A) del Pliego de Condiciones Técnicas.

d) Iniciar y ejecutar las obras correspondientes en los plazos establecidos elalsuta
6.B) del Pliego de Condiciones Técnicas.
(Lugar, fecha y firma)



ANEXO Il
MODELO DE AVAL

La Entidad.........ccoovvieiiiiiiii e e (razon social de la elatd de crédito o
sociedad de garantia reciproca), NIF................ccoviiiennen. gn cdomicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos)...........ccovveviiiiiniiie e, en taalle/plaza/avenida cbdigo
postal, localidad,.......................... y en su nombre ........... ...(nombre y

apellidos de los apoderados), con poderes sufesepdra obligarle en este acto segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia en la partéorintle este documento, AVALA a:
................................... (nombre 'y apellidos o razon social delavalado),
NIF . , en virtud de lo dispuesto pofnorma/s y articulo/s que
impone/n la constitucion de esta garantia) pargoreger de las obligaciones siguientes:
................................................................................................. (detallar el objat del
contratos u obligacion asumida por el garantizadote el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

CACERES, por importe
0 en letras y en
cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabiligael cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley oleti@tos de las Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto &jamtd principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago fings requerimiento del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CACERES, con sujecién a los térmmgrevistos en la legislacion de
contratos de las Administraciones Publicas, emsusas de desarrollo y en la normativa reguladora
de la Caja General de Depdsitos.

El presente aval ser4 de duracion indefinida, peeciando vigente hasta que el Excmo.
Ayuntamiento de Céaceres, 0 quien en su nombre ab#éithdo legalmente para ello autorice su
cancelacion o devolucion de acuerdo con lo estaldem el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha).......ccov i e
(Razon social de la entidad).........ooeeiie i
(Firma de 10s apoderados)........ccovviiiiieiie e e e

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIAURIDICA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CACERES.



ANEXO Il )
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado numero (1) (en adelante, aseguradon) domicilio en, calle, y NIF, debidamente
representado por Don (2), con poderes suficienéea pbligarle en este acto, segun resulta de la
verificacion de la representacion de la parte iofate este documento,

ASEGURA A (3), NIF, en concepto de tomador del segante (4), en adelante asegurado, hasta el
importe de (euros y pesetas) (5), en los términosngliciones establecidos en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico, normatealésarrollo y Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares por la que se rige el contrato (6)cemcepto de garantia (7), para responder de las
obligaciones, penalidades y demas gastos que skamuierivar conforme a las normas y demas
condiciones administrativas precitadas frente efjasado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad,cquaple los requisitos exigidos en el
articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley oleti@tos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primesmuaientes, no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedard extinguidda rcobertura del asegurador suspendida ni éste
liberado de su obligacion, caso de que el aseguosd@ hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado lagperoes que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizasegurado al primer requerimiento del
Ayuntamiento de Caceres, en los términos estalie@d el Texto Refundido de la Ley de contratos
del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estara en vigor lpsa(4), o quien en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cawé@h o devolucion, de acuerdo con lo establecido
en el Texto Refundido de la Ley de Contratos @et® Publico y legislacibn complementaria.

Lugar y fecha.

Firma:

Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIAURIDICA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CACERES.

Provincia

Fecha

Cddigo

Instrucciones para la cumplimentacion del modelo

(1) Se expresara la razén social completa de idaghaiseguradora.

(2) Nombre y apellidos del apoderado/s.

(3) Nombre y apellidos/razén social del tomadorsggjuro.

(4) Organo de contratacion.

(5) Importe por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficeehaturaleza, clase, etc.) el contrato en virteid d
cual se presta la caucion.

(7) Expresar la modalidad de seguro de que se mateisional, definitiva, etcétera.



ANEXO IV

DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSOS EN
PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR C ON LA
ADMINISTRACION.

DDA vt , con DNI/NIE......... en nombre propio o
en representacion de la empresSa ........ccoiiiiiiiii i ,..con C.ILF n°
.................. ,encalidad de......coovvi oo,

DECLARA:

l.- Que la citada sociedad, sus administradorespyesentantes, asi como el firmante, no se
hallan comprendidos en ninguna de las prohibicien@sompatibilidades para contratar sefialadas en
el articulo60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de\WNembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector blico, en los términos y condiciones
previstos en el mismo.

II.- Que la citada empresa se halla al corriente aenplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestasl@a®rdisposiciones vigentes, y no tiene deudas en
periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento dec€s.

Nota: Esta declaracion responsable deberé ser supaonital 6rgano de direccion o representacion
competente de la empresa o sociedad, salvo queogtsapor otro de los medios previstos en el
articulo 73 del Texto Refundido de la Ley de Cdosalel Sector Publico.



ANEXO V

DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS AN OTADOS EN EL
REGISTRO DE LICITADORES DEL AYUNTAMIENTO DE CACERES (DECLARACION
DE PRESENTACION OBLIGATORIA EN CADA LICITACION, JUN TO CON LA
CERTIFICACION DE INSCRIPCION REGISTRAL)

DD, e con DNI
N0 .en nombre propio 0o en representaciorde la
2T 0] o (=TT , inscrita en 8&egistro
de Licitadores, con el O , en cadl
0 , al objeto de participar ena | contratacion
(o [T aT0] 0 11 T= U = ; convocadgpor

A) Que los datos de esta empresa que constan enistrBelg Licitadores no han sido alterados
en ninguna de sus circunstancias, y que se comdspaon la Certificacion del Registro que
se acompafia a la presente declaracion.

B) Que los datos de esta empresa que constan enisirBeg Licitadores referentes a :

1.-

2.-

3.-

Han sufrido alteracion segun se acredita mediasdedbcumentos que se adjuntan a la
presente declaracibn y que estos extremos han eiounicados al Registro con

fecha.........cooo ; manteniéndose el resto des Idatos sin
ninguna alteracion respecto del contenido de l&ficacion del Registro.
T Y TP de.oviiiiiiiiin, 201...

Sello de la empresa y firma autorizada.

Nota: Las opciones A) y B) son incompatibles entre giakesolamente la que corresponda.
Esta declaracién debera ser emitida por cualquierbps representantes con facultades que
figuren inscritos en el Registro de Licitadores.



DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente Plicgo de Clausulas Administrativas
Particulares y Juridicas, que ha de regir la adjudicacion mediante procedimiento abierto de
los contratos de arrendamiento para uso distinto a vivienda, de los locales nimeros 2, 3 y 4.
que tienen acceso por la C/ Jose M" Garcia Lafuente. s/n, y situados en la planta baja del
Edificio construido en la parcela 28 del Residencial Universidad, de la Ciudad de Caceres, ha
sido aprobado por Resolucion de la Alcaldia de fecha 29 de abril de 2014.

Caceres, a 30 de abril de 2014
EL SECRETARIO GENERAL

Fdo.: Manuel Aunion Segador



