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1. INTRODUCCIÓN 

 

1.1. Objeto del estudio. 

El presente estudio tiene como objeto analizar el tráfico y la movilidad urbana 

en el entorno de la Área de Planeamiento Específico APE-22.02, una vez se lleve a 

cabo la transformación urbana que supondrá el desarrollo de la misma, ante la 

construcción de dos nuevos edificios de uso terciario y residencial y, muy 

especialmente, la implantación de un importante Centro Comercial, y la 

reubicación del colegio existente de las Hermanas Carmelitas. 

La intervención urbanística en esta área va a generar, sin duda alguna un 

incremento de los flujos de tránsito, tanto rodado como peatonal, influyendo en la 

actual configuración viaria, que deberá adaptarse en lo posible para dar un 

adecuado acompañamiento a la nueva intervención. 

Asimismo, la importante transformación que sufrirá la ciudad como 

consecuencia, fundamentalmente, de la entrada en funcionamiento del Centro 

Comercial, debe ser aprovechada en positivo para potenciar la dinamización 

comercial de todo el entorno.  

Es evidente que la influencia de un Centro Comercial de las características 

previstas va más allá del entorno próximo y de la propia ciudad. Dado el radio de 

influencia del Centro, la afluencia de público a la nueva instalación se producirá, en 

gran medida, en vehículo propio, por lo que incidirá en los accesos y salidas de la 

ciudad y, especialmente, en las necesidades de aparcamiento subterráneo 

vinculado al propio Centro y al entorno próximo. 

Con todo, la consideración del impulso comercial en el entorno del Centro, 

uso ya de por sí importante en la actuallidad, junto con la incorporación al análisis 

efectuado de las previsiones de futuros aparcamientos públicos y privados que ya se 

encuentran en tramitación, permiten dar un enfoque urbano integral a las 

propuestas recogidas en este documento para la zona, más allá de un simple 

análisis circulatorio. 

El presente estudio analiza los siguientes aspectos: 
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- Estado actual y definición de los problemas existentes detectados en el 

ámbito de influencia. 

- Necesidades que generan los nuevos usos. 

- Previsiones de nuevos aparcamientos públicos y privados. 

- Propuestas de intervención en el ámbito. 

- Fases de implementación de las intervenciones propuestas. 

 

 Durante el desarrollo del presente documento se han mantenido reuniones con 

los técnicos del Servicio de Infraestructuras del Ayuntamiento de Cáceres, 

estableciéndose en ellas algunos criterios básicos a tener en consideración para la 

redacción del Estudio y las propuestas contenidas en el mismo. 

 

 Por otra parte, al tratarse de la intervención de entre las previstas en el ámbito 

de planeamiento, con mayor incidencia en los aspectos relacionados con el objeto 

de este documento, se han tenido en cuenta los datos y conclusiones contenidos en 

el “Estudio de accesos y ordenación del tráfico. Centro Comercial- Cáceres-.”, 

realizado en Septiembre de 2011 por la consultoría Epypsa. Este documento se 

acompaña como Anexo al presente Estudio.  

 

 Hay que reseñar que el presente Estudio de Tráfico y Movilidad no entra en 

ningún caso a analizar ni el importe de las inversiones necesarias para llevar a cabo 

las diferentes propuestas contenidas en el mismo, ni los agentes que deberán 

desarrollarlas, aspecto que deberá determinarse en el futuro a través de los cauces 

correspondientes, con la salvedad de las intervenciones sobre el viario público y sus 

instalaciones, que afecten directamente a cada una de las edificaciones previstas.  

 

1.2. Emplazamiento. Área de influencia 

La zona donde se localiza la APE-22.02 se corresponde con la parcela donde 

se ubica actualmente el Colegio de las Hermanas Carmelitas de la Caridad, en el 

centro del núcleo urbano de la ciudad de Cáceres. La superficie de la misma, tras 

medición real, es de 12.146 m2. Presenta forma casi trapezoidal, estando sus linderos 

definidos por los siguientes límites: 

- Lindero Noreste: Avda. San Pedro de Alcántara. 
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- Lindero Noroeste: Avda. Virgen de Guadalupe. 

- Lindero Suroeste: C/ de Santa Joaquina de Vedruna. 

- Linderos Este y Sureste: Traseras de edificaciones residenciales existentes 

con acceso desde la c/ Santa Joaquina de Vedruna. 

Tal como se mencionaba anteriormente, el incremento del tráfico rodado y 

peatonal que generará el nuevo Centro Comercial, unido a la nueva ubicación del 

colegio, obliga a adaptar el viario al nuevo escenario, no sólo en los viales 

perimetrales, sino en un perímetro mayor, que consideraremos el ámbito o área de 

influencia. 

Dicha área de influencia queda delimitada, de acuerdo con los técnicos del 

Servicio de Infraestructuras del Ayuntamiento de Cáceres, por los siguientes viales: 

- Avenida General Primo de Rivera al Norte 

- Avenida de España junto al Paseo de Cánovas al Este. 

- Calle de Gil Cordero al Sur. 

- Avenida Rodríguez de Ledesma y calle Viena al Oeste. 
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2. ANÁLISIS Y DIAGNOSIS 

 

2.1. Estado Actual. Descripción de los viales próximos a la APE-22.02 

Viales Principales: 

• Avenida Virgen de Guadalupe: Es uno de los principales ejes de circulación 

rodada en Cáceres. Une la circunvalación de la N-630 con la Avda. de Hernán 

Cortés, uno de los viales que circundan el centro histórico de la ciudad para 

conectar con las A-58 y N-521 a Trujillo y la EX- 390 a Torrejón el Rubio. Atraviesa 

la calle Gil Cordero y la Avda. de la Plata. Sirve también de acceso a la Avda. 

de España y Paseo de Cánovas a través de la calle San Pedro de Alcántara.  

Con una sección de 30 metros, está dividida por una mediana de 1,25 

metros de anchura con plantación de árboles. En la actualidad, se suceden 

tramos de uno o dos carriles por sentido, con aparcamiento a ambos lados.  

En el tramo entre las calles Gil Cordero y Santa Joaquina de Vedruna, el 

aparcamiento es en batería junto a la mediana (cada plaza queda delimitada 

por la línea de árboles, lo que disminuye el número de plazas viables); en 

sentido descendente desde Gil Cordero, existe aparcamiento en línea junto al 

acerado y un solo carril de circulación; en sentido ascendente hacia esta 

calle, comienza con un solo carril para pasar a doble carril en el último tramo. 

En el siguiente tramo hasta la C/San Pedro de Alcántara y C/Viena, se 

repite el esquema anterior en ambas calzadas excepto en el acerado 

derecho en sentido ascendente desde la C/Viena, frente al Colegio de las 

Carmelitas, donde el aparcamiento es en batería(cada plaza queda 

delimitada por la línea de árboles). Únicamente en un pequeño tramo, junto al 

semáforo en el cruce con San Pedro de Alcántara; la calzada pasa a doble 

carril. 

En el último tramo, desde San Pedro de Alcántara hasta el cruce con la 

Avda. General Primo de Rivera, en ambos sentidos, existe aparcamiento en 

línea junto a la mediana y con tramos de aparcamiento en línea alternando 

con batería junto al acerado, con doble carril en ambas direcciones. 
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El acerado en la Avenida sólo es amplio en los pocos tramos en los que 

el arbolado se ha incluido en el mismo, mediante alcorques, llegando hasta 

los 4 metros de anchura, mientras que, en el resto de tramos, se reduce 

sensiblemente, en ocasiones hasta los 2 metros escasos de anchura. En estos 

tramos nos encontramos, por un lado, con que la distancia entre los árboles 

que ocupan el área de aparcamiento, entre 4 y 5 m, sólo permite un vehículo 

en batería entre cada dos árboles y, por otro, que el morro de los vehículos 

invade, en muchas ocasiones, el estrecho acerado, dificultando el paso de 

peatones. 

• Calle San Pedro de Alcántara: Se trata de un eje fundamentalmente 

comercial, pero que realiza una importante función de conexión peatonal y 

rodada entre el Paseo de Cánovas y la parte norte de la ciudad. Con una 

sección de unos 18 metros, está dividida por una mediana ajardinada de 1,30 

metros de ancho. Con aparcamiento en línea junto a cada acerado, dispone 

de un carril para cada sentido. El acerado resultante es de unos 3 metros de 

anchura. Los semáforos en cada extremo regulan el tráfico en el cruce con los 

viales más importantes. 

• Calle Viena: Situada en la prolongación de San Pedro de Alcántara continúa 

rodeando La Madrila, junto al Parque del Príncipe, hasta encontrarse con 

Hernán Cortés. Se cruza con la Avenida Rodríguez de Ledesma, que, con dos 

carriles por sentido y aparcamiento a uno o dos lados, según los tramos, 

constituye una importante arteria de comunicación alternativa a Virgen de 

Guadalupe, pues en su prolongación comunica con la carretera hacia 

Valencia de Alcántara y con la Autovía de la Plata.  

Con una fuerte pendiente ascendente hacia Virgen de Guadalupe, la 

calle Viena tiene una sección de 30 metros, está dividida por una mediana 

ajardinada de 6 metros de ancho, con aparcamiento en batería junto a 

ambos acerados. Tiene dos carriles en el sentido hacia Virgen de Guadalupe y 

un carril en el sentido contrario. El acerado no llega a 2,50 metros de ancho. 
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Viales Secundarios adyacentes: 

• Calle Santa Joaquina de Vedruna: Limita con la APE-22.02 en el lindero Sur. 

Tiene una sección variable entre 12 y 13 metros, con un carril de un solo 

sentido y aparcamiento lineal a ambos lados junto al acerado. El acerado es 

variable, con anchura entre 1,50 metros en los tramos inicial y final y de entre 2 

y 2,50 metros en el tramo intermedio. Los vehículos, pueden acceder desde la 

Avda. Virgen de Guadalupe o, en la siguiente manzana, desde la C/Obispo 

Jesús Domínguez, que también es de salida para ese primer tramo y, en la 

posterior, desde la calle Hermandad. Después de Obispo Jesús Domínguez, ya 

sólo disponen de salida hacia San Pedro de Alcántara y calle Motril, de mucha 

menor sección, que desemboca en la calle Gómez Becerra, debiéndola 

recorrer en su totalidad para salir a la calle Gil Cordero. 

• Calle Motril: Se sitúa entre las calles Santa Joquina de Vedruna y Gómez 

Becerra, con un solo carril de vehículos que comunica la primera con la 

segunda calle. Es muy estrecha, con sección variable entre 6,50 y 7 metros, 

con acerado de 0,75 metros a un lado y 1,20 metros al lado, junto al que se 

adosa aparcamiento en línea. 

• Calle Gómez Becerra: Comunica la Avda. de España, desde la esquina con 

la calle Motril, con la calle Gil Cordero, haciendo en este punto chaflán con la 

C/Obispo Jesús Domínguez, con un único carril de circulación rodada, que 

discurre en este mismo sentido.  

En el primer tramo la calle tiene una anchura aproximada de 10 metros 

hasta el cruce con la calle Hermandad, en el segundo y último tramo una 

anchura aproximada de 9,50 metros. El acerado dispone de sección variable 

entre los 1,20 y 1,50 metros y dispone de aparcamiento lineal junto a cada 

acerado.  

En esta calle se produce un intenso tránsito, tanto peatonal como 

rodado, en horario de funcionamiento de la Escuela Oficial de Idiomas. 

• Calle Hermandad: Une las calles Gil Cordero con Santa Joaquina de 

Vedruna, con un carril de vehículos que discurre en este sentido. En un primer 

tramo, hasta el cruce con la calle Gómez Becerra, la calle tiene una anchura 

de aproximadamente 6,90 metros y acerado a cada lado que no llega a los 
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dos metros de anchura, sin aparcamiento. En el segundo y último tramo, la 

calle ensancha hasta los 9,60 metros aproximadamente, con acerados 

variables entre 1,10 y 1,30 metros y aparcamiento en línea a ambos lados. 

• Calle Obispo Jesús Domínguez: En paralelo con la Avda. Virgen de 

Guadalupe, comunica Gil Cordero con el primer tramo de Santa Joaquina de 

Vedruna. Tiene una anchura de 19,50 metros, acerados de 1,90 metros, 

mediana ajardinada de 1,40 metros de anchura, un carril para cada sentido y 

aparcamientos en línea junto a cada acerado y a la mediana. 

 

Otros viales Secundarios del área de influencia: 

• Calles Obispo Ciriaco Benavente, Clemente Sánchez Ramos y Obispo Sáez: 

Se sitúan entre las avenidas Virgen de Guadalupe, General Primo de Rivera, de 

España y calle San Pedro de Alcántara.  

La calle Obispo Ciriaco Benavente une San Pedro de Alcántara y Primo 

de Rivera, partiendo el sentido de tráfico desde esta última; con 12,30 metros 

de sección aproximada, tiene aparcamiento en batería al lado derecho en 

sentido de la circulación y acerado de entre 2,10 y 2,25 metros a cada lado. 

Las otras dos calles son ortogonales a la primera, partiendo desde la Avda. de 

España y terminando en fondo de saco. Tienen una anchura variable entre 

8,25 y 8,50 metros, con aparcamiento en línea en uno de sus lados y acerados 

estrechos que no llegan a 1,50 metros.  

Todas ellas cuentan con algo de comercio y locales de restauración, 

debido al entorno en que se ubican. 

• Calles San Juan de Dios, Reval, Gante, Nápoles y plaza de Bruselas: Situadas 

en el barrio de La Madrila, entre la Avda. Virgen de Guadalupe y calle Viena, 

son de sección reducida, aunque dotadas de algunos aparcamientos, en un 

entorno eminentemente residencial. Cuentan con una actividad comercial de 

barrio, que muy posiblemente se verá incrementada con la apertura del 

Centro Comercial. 
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2.2. Localización de las actuales deficiencias detectadas. 

• Avenida Virgen de Guadalupe: 

- El aparcamiento en batería junto a la mediana combinado con el 

aparcamiento en línea junto al acerado, en los dos primeros tramos, reduce la 

sección de calzada, dificultando la aparición de un segundo carril. 

- Un carril en cada sentido en los dos primeros tramos. 

- Acerados de poca sección en la mayoría de los tramos, especialmente 

en los que el aparcamiento es en batería. 

• Calle San Pedro de Alcántara 

- Ancho de acerado reducido para el volumen de tránsito peatonal 

existente. 

- Escasa peremeabilidad entre ambas fachadas de la calle comercial. 

• Calle Viena 

- No se detectan deficiencias reseñables. 

• Calle Santa Joaquina de Vedruna 

- Sección de acerado escaso entre Virgen de Guadalupe y 

C/Hermandad. 

• Calle Motril: 

- Sección de calle reducida para poder disponer de aparcamiento, 

acerado y calzada, por lo que la anchura de los acerados es minúscula. 

- Situada muy próxima a la Avda. de España, sólo dispone de salida de 

vehículos hacia la calle Gómez Becerra. 

• Calle Gómez Becerra: 

- Sección de acerados muy reducida. 

- Punto crítico de afluencia en la Escuela de Idiomas, con acumulación 

de alumnos en el acceso y tráfico rodado intenso, en horario lectivo. 
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• Calle Hermandad 

- Acerados de escasa anchura, tanto en el tramo sin aparcamiento, 

como en el que posee aparcamiento a ambos lados. 

• Calle Obispo Jesús Domínguez:  

- No se detectan deficiencias o problemas reseñables. 

• Calles Obispo Ciriaco Benavente, Clemente Sánchez  Ramos y Obispo Sáez: 

- El ancho de la calle es insuficiente para contener carril de tráfico 

rodado, aparcamiento y acerado cómodo para los peatones. 

- La escasa anchura del acerado, unida a las elevadas pendientes, 

restringen en cierta medida su uso por parte de los peatones, teniendo como 

primeras opciones la Avda. de España y Virgen de Guadalupe para 

desplazarse entre San Pedro de Alcántara y Primo de Rivera. 

 

Por último, debe mencionarse, con carácter general, la carencia de áreas de 

carga y descarga suficientes, en toda el área. Las necesidades de las mismas, 

evidentemente, se verán incrementadas con el impulso comercial que 

afectará a todo el entorno. Asimismo, se precisarán áreas de subida y bajada 

de viajeros, prácticamente inexistentes en la actualidad. 
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3. NUEVOS USOS EN EL APE-22.02. EFECTOS EN EL ENTORNO 

 

3.1. Introducción de nuevos usos. 

La parcela actual que alberga el colegio Santa Cecilia, que regentan las 

Hermanas Carmelitas, pasará, tras la intervención urbanística prevista, a ser ocupada 

por varias edificaciones, incrementándose sensiblemente la edificabilidad 

materializada sobre la misma y apareciendo diferentes usos, que convivirán, 

generando interacciones entre sí y con el resto del área de influencia. 

Por un lado, se mantiene el uso del colegio pero cambia su ubicación, 

situándose en la calle Santa Joaquina de Vedruna y adosada a una de las 

medianeras de edificios con acceso desde esta calle. Es denominada en el Plan 

Especial de la APE-22.02 como UAE-1.  

La UAE-2, con frente a San Pedro de Alcántara y esquina con Virgen de 

Guadalupe, tiene como objeto albergar un Centro Comercial de gran atracción de 

público.  

La UAE-3, con fachada a la Avda. Virgen de Guadalupe, albergará un edificio 

de uso Terciario de 10 plantas y la UAE-4, situada junto a la anterior en Virgen de 

Guadalupe y en esquina con Santa Joaquina de Vedruna albergará un edificio, 

también de 10 plantas, destinado a usos terciario y residencial. Estos dos edificios 

pueden disponer de locales comerciales en planta baja, lo que aumenta la 

potencialidad comercial en toda la manzana.  

Entre las cuatro UAE, se creará una calle peatonal de uso privado, que 

pertenece a la UAE-4, pero que permitirá el acceso a todos los nuevos edificios, 

tanto peatonal como para vehículos de emergencia, como camiones de bomberos 

y ambulancias. En esta calle peatonal está previsto ubicar la rampa de acceso a las 

plantas bajo rasante de la UAE-4. 

El incremento de la actividad comercial y residencial que se produce en la 

zona con la nueva intervención, junto a la generada ya en la actualidad y que se 

mantendrá del uso docente, va a generar un mayor flujo de tránsito, tanto rodado 

como peatonal, lo que aconseja una serie de actuaciones en las calles y avenidas 
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adyacentes para adaptarse a la nueva situación y posibilitar un adecuado 

funcionamiento urbano, adecuado a los usos que se desarrollarán en el área de 

influencia. 

 

3.2. Ámbito de influencia. 

Se diferencian dos áreas: 

 Área directamente afectada por la edificación: se consideran las zonas 

situadas junto a cada UAE, que requieren de intervenciones en acerado y/o calzada 

y, en su caso, ocupación del subsuelo del dominio público y desvío de instalaciones 

urbanas. Estas zonas, ubicadas en las proximidades de cada una de las nuevas 

edificaciones, están directamente ligadas a cada una de ellas y evidentemente 

deberán acometerse por parte de cada uno de los promotores de las respectivas 

UAE. 

- Área de influencia de tráfico y movilidad: se considera el ámbito del 

entorno de la APE-22.02 afectado no sólo por la construcción de las nuevas 

edificaciones, sino por la incidencia de la entrada en funcionamiento de cada una 

de ellas, lo cuál implicará implementar las propuestas que se recogen en el presente 

Estudio, con vistas a mejorar las condiciones urbanas en dichas áreas.  

Las propuestas planteadas requieren de modificaciones en secciones de 

acerado y calzada, peatonalización de algunos viales, y cambios en los sentidos de 

la circulación de vehículos. Si bien el conjunto de propuestas tiene una proyección 

final que se contempla cuando todos los edificios del ámbito estén construidos y 

funcionando, la implementación de las diferentes medidas puede realizarse por 

fases, en función de la construcción y apertura de cada uno de los edificios y de las 

posibilidades presupuestarias para su aplicación. 

UAE-1: Colegio de las HH. Carmelitas 

El cambio de ubicación del colegio, en la UAE-1, no modifica el volumen de 

tráfico y de peatones pero sí los recorridos de ambos, ya que el nuevo proyecto 

contempla la entrada de alumnos desde la C/Santa Joaquina de Vedruna y en 

varios puntos a través de la fachada hacia la nueva calle particular.  
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El área afectada directamente por la edificación hacia el exterior del ámbito 

de la APE se limita al acerado con el que limita la UAE-1 en su fachada a Santa 

Joaquina de Vedruna. 

El área de influencia, a efectos de tráfico y movilidad, abarca el perímetro 

comprendido entre Avda. Virgen de Guadalupe, Avda. San Pedro de Alcántara, 

calle Gómez Becerra y calle Gil Cordero. Debe prestarse especial atención a la 

ampliación de la anchura del acerado en la fachada principal del colegio y a la 

posibilidad de parada para bajada y subida de los alumnos a los automóviles. 

UAE-2: Centro Comercial 

El nuevo edificio provocará un aumento considerable del tráfico rodado, sobre 

todo en horas punta, y un incremento en el número de peatones. 

El área afectada por la edificación se centra en el tramo de la Avda. Virgen de 

Guadalupe situado entre Santa Joaquina de Vedruna y Avda. San Pedro de 

Alcántara, en parte de la mediana de la continuación de Virgen de Guadalupe, 

parte de la mediana de la calle Viena y en el acerado que limita con San Pedro de 

Alcántara. Toda el área mencionada se verá afectada por los accesos al 

aparcamiento y al andén de carga y descarga de suministros del Centro Comercial, 

que deberán ejecutarse simultáneamente con la edificación. Su disposición, que se 

justifica en el correspondiente apartado, implica también el desvío de una serie de 

redes urbanas de infraestucturas, según se indica en los planos del Plan Especial.  

El área de influencia relacionado con el tráfico y la movilidad es mayor, y 

estaría delimitado por la Avda. Rodríguez de Ledesma, C/Viena, Avda. Virgen de 

Guadalupe, Avda. Primo de Rivera –en la que se ubicará el aparcamiento público 

subterráneo actualmente en proyecto-, Avda. de España y C/Gil Cordero. 

UAE-3: Edificio Terciario 

El nuevo edificio produce un mínimo incremento de tráfico rodado en días 

laborables, en horas de apertura y cierre de actividades ligadas a usos de oficinas. 

El área afectada por la edificación se centra en el tramo de acerado que 

limita con la Avda. Virgen de Guadalupe. 

El área de influencia se limita al mismo del área afectada por la edificación. 
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UAE-4: Edificio Residencial / Terciario 

El nuevo edificio, que comprende los usos residencial y terciario, produce un 

ligero incremento de tráfico rodado en días laborables, en horas de apertura y cierre 

de actividades ligadas a usos de oficinas y a comercial en planta baja, así como a 

la posible salida y llegada de residentes para asistir a su trabajo. 

El área afectada por la edificación se centra en los tramos de acerado que 

limitan con Avda. Virgen de Guadalupe y Santa Joaquina de Vedruna. 

El área de influencia se limita al mismo del área afectada por la edificación. 

 

En consecuencia, la mayor demanda de tráfico de vehículos privados 

procede del centro comercial, que es la que va a obligar a realizar una intervención 

mayor, unido al cambio de ubicación del colegio. 

Los edificios de uso residencial y terciario se adaptan sin problemas tanto a la 

situación actual del tráfico como a la nueva que se origina. Sin embargo, la previsión 

de incorporación en la parcela UAE-4 de un número importante de plazas de 

aparcamiento destinadas a uso público, producirá movimiento de tráfico rodado 

permanente en el acceso previsto en la calle privada, fundamentalmente en horario 

comercial. 

 

3.3. Nuevas necesidades del tráfico y la movilidad 

Como ya se ha mencionado, la aparición de los nuevos usos en la APE-22.02 

lleva aparejada una serie de nuevas necesidades: 

- Adaptar las secciones de los acerados de las zonas próximas a un nuevo 

volumen de tránsito peatonal. 

- Optimizar y/o reubicar las plazas de aparcamiento existentes en Virgen de 

Guadalupe para conseguir dos carriles de vehículos en cada sentido en la vía que 

soportará mayor tránsito de vehículos dentro del área de influencia. 

- Modificación del sentido de circulación de los vehículos en algunas calles 

secundarias para facilitar una mejor conexión con los viales principales y, con ello, 

una mayor velocidad de salida de la zona. 
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- Posibilidad de peatonalización de algunos viales próximos al centro comercial 

que favorezcan la movilidad de personas y ayuden a incrementar la actividad 

comercial de la zona. Deberán ser compatibles con el acceso de los usuarios a los 

garajes existentes, así como con la carga y descarga de suministros y recogida de 

basuras. 

- Generar accesos a aparcamientos subterráneos que interfieran lo menos 

posible en el tráfico de vehículos y de peatones. Se ha tenido en cuenta el ”Estudio 

de accesos y ordenación del tráfico en el Centro Comercial”, realizado 

específicamente para el Centro Comertcial por la consultoría Epypsa en septiembre 

de 2011. 

- Creación de aparcamientos subterráneos en las nuevas edificaciones de la 

APE-22.02 que alberguen un número plazas igual o superior a los estándares mínimos 

exigidos en las Normas Urbanísticas del Plan General Municipal. Con la aplicación de 

dichos estándares, las necesidades mínimas serían las que siguen: 

USOS (UAE) 
ARTÍCULO DE LAS 

NN.UU. 
MÍNIMO PLAZAS EXIGIDAS 

COLEGIO HERMANAS CARMELITAS (UAE-1) Art 4.7.9 NO SE EXIGEN 

CENTRO COMERCIAL (UAE-2) Art. 4.5.4.2 440 

TERCIARIO (UAE-3) Art. 4.5 55 

RESIDENCIAL / TERCIARIO (UAE-4) Arts. 4.3.3 y 4.5 196 

   

TOTAL APE-22.02  691 

 

- Consideración de los nuevos aparcamientos subterráneos en proyecto de uso 

público y público/privado, para integrarlos en las previsiones de movilidad para la 

recepción de vehículos procedentes del exterior del área de influencia, como es el 

caso del Aparcamiento proyectado en la Avda. Primo de Rivera y el que se 

encuentra en estudio en la C/Obispo Jesús Domínguez. 
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4. PROPUESTAS PARA LA MEJORA DEL TRÁFICO Y MOVILIDAD 

 

4.1. Fases de implementación de la intervención propuesta 

Las intervenciones propuestas en el presente estudio podrán acometerse 

global o parcialmente. En todo caso, aconsejamos que las medidas recomendadas 

puedan ponerse en funcionamiento en relación con la terminación de las diferentes 

fases de ejecución de las edificaciones en la APE-22.02. Estas fases son las 

siguientes: 

- Fase I. Edificación del Colegio de las HH. Carmelitas (UAE-1). 

- Fase II. Edificación del centro comercial (UAE-2). 

- Fase III: Edificación del Terciario (UAE-3) y Residencial/Terciario (UAE-4). 

Se propone, por tanto, que en cada fase se acometan las intervenciones tanto 

en el área afectada por la edificación como en el área de influencia del tráfico y 

movilidad. 

 

4.2. Intervenciones en el área de influencia de tráfico y movilidad 

 

• Intervenciones propuestas en Fase I 

Las intervenciones en esta calle están estudiadas, por un lado, para facilitar la 

parada para subida y bajada de los alumnos, así como la rápida evacuación de los 

vehículos relacionados con el colegio en las horas punta (en torno a las 9:00 horas 

de la mañana y 14:00 horas de la tarde)y, por otro, de cara a mejorar la comodidad 

y seguridad de los tránsitos peatonales que deben fomentarse en niños y padres, 

para la asistencia a las aulas. 

Por todo ello, resulta necesario el cambio de sentido de circulación de varias 

calles, así como el cambio de sección de las más próximas al colegio para facilitar 

el mencionado tránsito peatonal en calles con acerados muy estrechos. 
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- Calle Santa Joaquina de Vedruna: 

- Cambio de sección de acerado y calzada en el tramo comprendido 

entre Avda. Virgen de Guadalupe y calle Hermandad.: 

- Acerado de 4,25 metros junto a UAE-31 y UAE-4. 

- Aparcamiento en línea, para carga y descarga, de 2,20 metros. 

- Calzada de 3,30 metros de anchura 

- Acerado de 2,50 metros en la fachada opuesta. 

- Desplazamiento del vado de acceso al aparcamiento subterráneo del 

colegio. 

- Se mantiene el sentido de circulación en toda la calle, así como las 

plazas de aparcamiento y las secciones de acerado y calzada. 

- Calle Hermandad: 

- Cambio del sentido de circulación en toda la calle, que favorece la 

salida directa de vehículos desde Santa Joaquina de Vedruna a las calles 

Gómez Becerra y Gil Cordero. 

- Cambio de sección de acerado y calzada en el tramo comprendido 

entre Santa Joaquina de Vedruna y Gómez Becerra: 

- Acerados de 2,20 metros, variando en función del ancho total de la 

calle. 

- Calzada de 3,15 metros de anchura. 

- Aparcamiento en línea a un lado, variable en función de las 

necesidades temporales, delimitado con pintura en la calzada. 

- Calle Motril: 

- Eliminación de las plazas de aparcamiento para dar mayor sección a 

los acerados para uso peatonal. 

- Cambio de sección de acerado y calzada: 

- Acerados de 2,20 metros, variando en función del ancho total de la 

calle. 

- Calzada de 3,15 metros de anchura. 

 

- Se mantiene el sentido de circulación. 

- Instalación de un semáforo en el encuentro con la calle Gómez Becerra 

para facilitar el acceso a dicha calle o salida hacia la Avda. de España, de 

modo que se crea una salida más directa hacia un vial principal, lo cuál 
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resultará fundamental especialmente cuando se acometa la peatonalización 

propuesta. 

- Calle Gómez Becerra: 

- Doble sentido de circulación en el tramo comprendido entre la Avda. 

de España y la calle Hermandad, regulado por semáforos instalados en esos 

dos viales, para permitir la salida hacia la Avda. de España de vehículos 

procedentes de la calle Motril y descongestionar esta calle. 

- Se mantiene el sentido de circulación en el resto de la calle, así como 

las plazas de aparcamiento y las secciones de acerado y calzada. 

- Con la modificación del sentido de circulación de la calle Hermandad, 

se permite también la salida directa a través de esta calle hacia la calle Gil 

Cordero. 

- Avda. de España: 

- Instalación de un semáforo en el encuentro con la calle Gómez Becerra 

para permitir el doble sentido de circulación en esta calle en el tramo hasta la 

esquina con la calle Motril. Se facilita la incorporación de los vehículos 

procedentes de la calle Motril a la Avda. de España. 

 

• Intervenciones propuestas en Fase II 

El área de influencia es el mayor de toda la intervención. El incremento de 

tráfico previsto en esta zona en horas punta de afluencia al Centro Comercial 

(viernes de 20:00 h a 21:00 h y sábados de 19:00 h a 20:00 h), unido a la necesidad 

de aparcamiento público para este tipo de actividad obliga a un adecuado 

acceso, para posibilitar la máxima agilidad en entradas y salidas al mismo. 

Las propuestas descritas a continuación se apoyan en el análisis realizado en 

su día, denominado ”Estudio de accesos y ordenación del tráfico en el Centro 

Comercial”, realizado por la consultoría Epypsa en septiembre de 2011, que se 

adjunta como anexo del presente Estudio. 

Así, el acceso al aparcamiento subterráneo se realiza a través de rampas en la 

Avda. Virgen de Guadalupe y en la calle Viena, diversificándolo para evitar 

concentrarlo en una sola calle. 
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Los accesos al centro comercial a través de las rampas obligan a ocupar 

subsuelo en la Avda. Virgen de Guadalupe y calle Viena. 

En la Avda. Virgen de Guadalupe se propone una rampa de acceso situada 

en la mediana del tramo frente a la APE-22.02 y una rampa de salida situada en el 

tramo comprendido entre San Pedro de Alcántara y Primo de Rivera. De esta 

manera, al ubicar los accesos en la mediana de la Avenida, se mantiene la máxima 

permeabilidad en la fachada de la APE, lo que beneficia tanto la bajada y subida 

de viajeros de transporte público como de vehículos privados como la visibilidad y 

accesibilidad al Centro y a los locales comerciales dispuestos en planta baja del 

resto de los edificios. Esta ubicación permite, además, la condición de reversibilidad, 

de modo que podría cambiar su sentido en el futuro, en función de las necesidades 

del tráfico. 

En la calle Viena se propone otra rampa de doble sentido, aprovechando el 

desnivel existente, que permite el acceso de vehículos procedentes de viales de 

menor saturación de tráfico, como la Avda. Rodríguez de Ledesma, y de la zona sur 

de la ciudad (procedentes de las avenidas. Hernán Cortés y Primo de Rivera).  

El resto de propuestas relacionadas con cada uno de los viales, son las 

siguientes: 

- Avda. Virgen de Guadalupe: 

- Eliminación del aparcamiento lineal existente junto al acerado, en el 

tramo comprendido entre las calles Gil Cordero y Santa Joaquina de Vedruna 

para conseguir un carril de circulación más, evitando embotellamientos en la 

rotonda partida de encuntro con la C/Gil Cordero. 

- Cambio de sección en el tramo entre la calle Santa Joaquina de 

Vedruna y Avda. San Pedro de Alcántara, al incluir la rampa de acceso al 

aparcamiento subterráneo en la mediana y carril de incorporación a la rampa: 

- Acerado de 4,20 metros a cada lado. 

- Aparcamiento en línea de 2,30 metros junto a cada acerado, siendo 

de carga y descarga y parada de bus y taxis en todo el frontal junto a la APE-

22.02. 

- Calzadas en cada sentido de doble carril, de 6,00 metros de anchura 

total. 
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- Carril de incorporación y rampa de acceso a aparcamiento 

subterráneo del centro comercial en el eje el vial, de 5,00 metros de anchura 

exterior, incluidas las protecciones. 

- Cambio de sección en el tramo entre la Avda. San Pedro de Alcántara y 

calle San Juan de Dios, al incluir la rampa de salida del aparcamiento 

subterráneo en la mediana y carril de incorporación a la calzada. Se repite el 

esquema del tramo anterior. 

- Tramo entre la calle San Juan de Dios y Avda. Primo de Rivera. Se 

mantiene la mediana con el arbolado y el aparcamiento lineal adosado a 

ella. Se modifica el ancho del acerado, pasando a 3,80 metros de anchura 

cada uno, incluyendo los alcorques de los árboles. Se mantiene el 

aparcamiento, pero pasa a ser lineal en los dos sentidos. La calzada sigue 

disponiendo de dos carriles por sentido. 

- Calle Viena: 

- Se mantiene la sección existente, pero se incorpora en la mediana una 

rampa de salida y acceso de vehículos al aparcamiento subterráneo del 

centro comercial, para potenciar los accesos y salidas de vehículos por la 

Avda. Rodríguez de Ledesma y la propia C/Viena, en este caso, hacia la Avda. 

Hernán Cortés. 

- Avda. San Pedro de Alcántara y calles Obispo Ciriaco Benavente, Clemente 

Sánchez Ramos, Obispo Sáez y Santa Joaquina de Vedruna en el tramo final 

desde cruce con calle Motril: 

- La implantación del Centro Comercial se convertirá en foco de 

atracción para el uso comercial en la zona, lo que provocará una gran 

dinamización del entorno, con el consiguiente incremento en el tránsito 

peatonal. 

- Como refuerzo de la actividad comercial en la zona, se propone la 

peatonalización de estas calles, con comunicación directa con la Avda. de 

España y Paseo de Cánovas, ejes peatonales principales de la ciudad. 

- La conectividad que, además, de esta manera se garantiza, entre el 

Centro Comercial y el nuevo aparcamiento subterráneo en Primo de Rivera, 

coadyuvará tanto a la intensificación del uso comercial, como al reparto de 

los vehículos entre los dos aparcamientos públicos, situados en sendos 

extremos del área comercial. 
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- Los viales deberán ser de tránsito compartido, o viales mixtos, 

permitiendo exclusivamente el acceso a los garajes privados existentes en la 

zona, así como la carga y descarga y recogida de basuras en los horarios que 

se fijen al efecto. 

- Nueva sección en Avda. San Pedro de Alcántara: 

El planteamiento efectuado permitirá la realización de actividades 

complementarias del uso comercial, tal como campañas de promoción 

al aire libre, instalación de veladores, etc. la sección propuesta es la 

siguiente: 

- Zona de sólo peatones junto a las fachadas, de 8,00 metros junto a 

la APE-22.02 y 5,00 metros en el otro extremo. 

- Zona central de tráfico compartido para peatones y vehículos de 

acceso restringido a garaje, de 5,00 metros de ancho, permitiendo así 

el cruce de vehículos en sentidos opuestos y la parada para carga y 

descarga en la mitad del carril, sin impedir la circulación por la otra 

mitad. 

- La zona central quedará delimitada por cambio en textura o color 

de pavimento y se proponen alcorques con palmeras a un lado y 

árboles de porte medio al otro. 

- En la zona exclusiva para peatones, de 8,00 metros, se podrán 

instalar bancos. 

- Nueva sección en calle Obispo Ciriaco Benavente y Santa Joaquina de 

Vedruna (tramo entre calle Motril y Avda. San Pedro de Alcántara): 

- Zona de sólo peatones junto a las fachadas, de 4,35 metros de 

ancho. 

- Zona central de tráfico compartido para peatones y vehículos, de 

acceso restringido a garajes, de 3,30 metros de ancho. 

- La zona central queda delimitada por cambio en textura o color de 

pavimento y alcorques con árboles de porte medio a tresbolillo. 

- Nueva sección en calles Clemente Sánchez Ramos y Obispo Sáez: 

- Zona de sólo peatones en los extremos, de 2,35 metros de ancho. 

- Zona central de tráfico compartido para peatones y vehículos de 

acceso restringido a garaje, de 3,30 metros de ancho. 
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- La zona central queda delimitada por cambio en textura o color de 

pavimento. 

 

• Intervenciones propuestas en Fase III 

El área de influencia se limita a la calle Santa Joaquina de Vedruna, 

supuestamente ya intervenida en la primera fase, y al acerado que limita con la 

Avda. Virgen de Guadalupe, ya intervenido en la segunda fase. 

En esta última fase se ejecuta, entre la UAE-1 y la UAE-4, la rampa de acceso al 

aparcamiento subterráneo para los vehículos de esta última. Para ello es necesario 

un vado de acceso que divide en dos el aparcamiento lineal de carga y descarga. 

 

4.3. Intervenciones necesarias en las áreas afectadas por la edificación 

De todas las intervenciones propuestas, algunas resultan imprescindibles, ya 

que van directamente ligadas a las diferentes edificaciones que se acometerán, al 

verse afectadas por aquellas. 

• Intervenciones en Fase I 

La afección directa se limita al acerado anexo a la UAE-1 en la calle Santa 

Joaquina de Vedruna. 

• Intervenciones en Fase II 

La afección directa abarca el tramo de la Avda. Virgen de Guadalupe 

comprendido entre Santa Joaquina de Vedruna y San Pedro de Alcántara y el tramo 

siguiente ocupado por la rampa en la mediana, la rampa en la calle Viena y el 

acerado de San Pedro de Alcántara frente a la UAE-2, debido tanto a la ocupación 

del subsuelo bajo el dominio público para los accesos, como a los desvíos de 

infraestructuras provocados por dicha ocupación. 

- Avda. Virgen de Guadalupe: 

- Tramo 1: 

- Nueva sección de viario 

- Ejecución de la rampa de salida o acceso de vehículos al 

aparcamiento subterráneo de la UAE-2. 
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- Tramo subterráneo del acceso de vehículos hasta el aparcamiento 

subterráneo de la UAE-2. 

- Tramo: 2 

- Ejecución de la rampa de salida o acceso de vehículos a 

aparcamiento subterráneo de la UAE-2. 

- Calle Viena: 

- Ejecución de la rampa de salida o acceso de vehículos a 

aparcamiento subterráneo de la UAE-2. 

- Tramo subterráneo del acceso de vehículos hasta el aparcamiento 

subterráneo de la UAE-2. 

- Avenida San Pedro de Alcántara: 

- Reforma en el acerado que limita con la UAE-2. 

• Intervenciones en Fase III 

La intervención que afecta directamente a esta fase abarca el tramo de 

acerado de la Avda. Virgen de Guadalupe y calle Santa Joaquina de Vedruna que 

limita con la UAE-3 y UAE-4 y que, supuestamente habrán sido intervenidos con 

anterioridad, por lo que será precisa, en su caso, la correspondiente reposición. 

 

4.4. Previsión de aparcamientos subterráneos. Cumplimiento de los 

estándares mínimos 

Como se ha mencionado anteriormente, los nuevos usos implantados en la 

APE-22.02 llevan implícitos la necesidad de crear plazas de aparcamiento para 

absorber el incremento propio que cada uno genera. Para ello debe cumplir los 

estándares mínimos fijados para cada uno en las Normas Urbanísticas del Plan 

General Municipal y que se ha definido en el apartado 3.3 del presente Estudio. 

La previsión mínima del número de plazas de aparcamiento previsto en cada 

UAE queda recogida en el siguiente cuadro, tras las reuniones mantenidas con los 

técnicos de cada uno de los promotores: 
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LOCALIZACIÓN (UAE) 
MÍNIMO PLAZAS EXIGIDAS 

SEGÚN NN.UU. 
PREVISIÓN 

COLEGIO HERMANAS CARMELITAS (UAE-1) NO SE EXIGEN 74(2 PLANTAS) 

CENTRO COMERCIAL (UAE-2) 440 320(4,5 PLANTAS) 

TERCIARIO (UAE-3) 55 58 (3 PLANTAS) 

RESIDENCIAL / TERCIARIO (UAE-4) 196 360 (3 PLANTAS) 

   

TOTAL APE-22.02 691 812 

La dotación mínima de aparcamiento exigida en las normas urbanísticas del 

Plan General Municipal se puede cumplir en todo el ámbito de la APE-22.02, según 

lo especificado en el artículo 4.7 de las Normas Urbanísticas del Plan Especial APE-

22.02. 

De este modo, la previsión en la totalidad de la APE-22.02 supera el número 

mínimo de plazas exigidas. Este número mínimo previsto podría verse incrementado 

en el supuesto de que en la UAE-1, UAE-3 y UAE-4 se incremente el número de 

plantas bajo rasante sobre las previsiones manejadas para la elaboración del 

cuadro. 

La UAE-2 del Centro Comercial ha previsto agotar las seis plantas bajo rasante 

que prevé el Plan Especial como máximas en todo su ámbito, si bien el primer 

sótano tendrá el uso comercial, fundamentalmente alimentario, y el sexto sótano, se 

destinará en gran parte de su superficie a maquinaria e instalaciones.  

Con todo, en el entorno se prevén otros aparcamientos de uso público o 

público/privado, que se encuentran actualmente en proyecto: el aparcamiento en 

General Primo de Rivera y el de Obispo Jesús Domínguez, respectivamente, con lo 

que la previsión global de plazas de aparcamiento en el entorno contemplado 

como área de influencia del APE-22.02, sería la siguiente: 
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 LOCALIZACIÓN 
PREVISIÓN PLAZAS 

APARCAMIENTO 

   

PÚ
BL

IC
O

 APARCAMIENTO PRIMO DE RIVERA 300 

CENTRO COMERCIAL (UAE-2) 320 

TOTAL PÚBLICO 620 

   

PR
IV

AD
O

/P
ÚB

LI
C

O
 

C/ OBISPO JESÚS DOMÍNGUEZ 100 (2 PLANTAS) 

TERCIARIO (UAE-3) 58 (3 PLANTAS) 

RESIDENCIAL / TERCIARIO (UAE-4) 360 (3 PLANTAS) 

COLEGIO HERMANAS CARMELITAS (UAE-1) 74 

TOTAL PRIVADO/PÚBLICO 592 

 

TOTAL área influencia APE-22.02 1212 

 

Por tanto, una vez finalizadas las edificaciones de la APE-22.02 y los dos 

aparcamientos mencionados en el subsuelo del dominio público, se prevé alcanzar 

un mínimo de 1.212 nuevas plazas de aparcamiento subterráneo en el entorno de la 

APE-22.02, superando con creces el conjunto de los estándares mínimos exigidos por 

el planeamiento para las nuevas edificaciones y el número de plazas de 

aparcamiento suprimidas con las propuestas de peatonalización y modificación de 

secciones de viario. 

Además de las previsiones consideradas en el cuadro anterior, existe una 

reserva de suelo para aparcamiento público prevista por el Plan General Municipal 

en la parcela de titularidad municipal situada entre la Avda. Virgen de Guadalupe, 

justo enfrente de la APE, y la Avda. Rodríguez de Ledesma, lo cual permitiría un 

nuevo incremento de plazas de aparcamiento en el futuro, en el hipotético caso de 

que resultasen necesarias.  
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4.5. Propuesta de peatonalización del entorno de la APE-22.02 

En los planos del presente estudio, pueden observarse las diferentes secciones 

de viario propuestas. En el supuesto de implementar todas las alternativas de 

peatonalización apuntadas, se alcanzaría una nueva superficie peatonalizada de 

8.150 m², de los cuales 5.734 m² serían exclusivamente peatonales y 2.416 m² de 

tránsito compartido, para acceso restringido a cocheras, recogida de basura y 

carga y descarga. 

 

 

Cáceres, Noviembre de 2012 

 

 

Los Arquitectos 
 
 

 
 
 
 
 
 

Juan Antonio Ortiz Orueta  Antonio Mª. Calvo Custodio 
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